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NOTAS
(1) El presente Plano de Zonificacion de Lima
Metropolitana no define jurisdiccion distrital.
7
CUADROS DE RESUMEN DE ZONIFICACION GENERAL @)1 S5toma Vil aue apareco en ofprecente Plao
referencial. El Sistema Vial Metropolitano vigente es
el aprobado por la Ordenanza N° 341-MML.
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO I (@) La delimitacion precisa de Zonas Arqueologioas
debera coordinase con el INC quien debera definir
— su tratamiento y proteccion.
\
8 (4) Para la habilitacion y ocupacion de areas ubicadas
en laderas de pendientes pronunciadas, las
; I 1 Municipalidades Distritales deberan exigir Estudios
RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL de Seguridad Fisica.
p (5) Las edificaciones con frente al acantilado y
USOS LOTE FRENTE ALTURA DE AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO 8p malecones de la terraza superior de la Costa Verde,
ZONA PERMITIDOS MINIMO MINIMO EDIFICACION MINIMA MINIMO 8 deberan sujetarse a Estudios de Geotecnia, asi
(Mm2) (ml) MAXIMA (pisos) ! 866 /7000
P ‘% como a las Alturas Maximas de Edificacion
S . .
Residencial de | Unifamiliar 200 10 3 30% _ v a determinadas. Se incluyen las Zonas
Densidad Baja | NMuyltifamiliar 200 10 4 35% 1 cada 1.5 viv. Monumentales.
RDB 5 (1) 4p
" i 1 o JR. YUNG (6) En las Zonas Monumentales seran de aplicacion las
Unifamiliar 0 6 3 30% _ 4 4 AR normas urbanisticas especiales aprobadas para
. . 1 cada 1.5 viv.
Multifamiliar 120 6 3 30% a ( ) cada caso.
S = Q.
. - i (%)
[o) JR.
Multifamiliar 150 8 4 35% 1 cada 1.5 viv. 5 o PSMABAMB m (7) Las Normas de Zonificacion y las Especificaciones
Residencial 5() & E = L S n n 4 B Normativas Complementarias se detallan en el
- L lop op R B = - = A Corr dient
de Densidad | nultifamiliar 200 10 5 359% A 3p nexo Correspondiente.
) ; 17 JR. PARIAC 2P 1P
Media 6(1) 1 cada 1.5 viv. '974‘§ / 101 - oTo a JR. P’;R'ACOTO
< < I S
O A 1 Pl
RDM ifamili 6 9 . N 3 0 _ < T b ~
Multifamiliar 300 10 ° 35% | cada 1.5 viv. W00 & s - - OU N = U eocnovemme 3 % Z 5 5
4 = I L V4 =
Vo G0 O VT S H 5 : z 3 3 T < z > > ) ZONAS RESIDENCIALES
. . . 8 [o) ) S < D S =) W = m
Conjunto Residencial 1600 20 40% 1 cada 1.5 viv. ~ 6/ 5p 4P 3p op % o C_DD:‘ _ o $_ & (u5| ™ G5 % ™ & % ™ E Kk
& JR. JANGAS N > > ™= ® ] 5 > m S _ o o . .
L 4 X 3 3 o [ _ o N RDB Residencial de Densidad Baja
. . P & 51 o 4] a) 3l 2| S S S o N N
. Unifamiliar y 180 8 32 35% . o 2 1 Cv id z & S . .
Vivienda-Taller , o 1 cada 1.5 viv. 2 2 < K 4 op RDM  Residencial de Densidad Media
Multifamiliar 4 P 1P 3 g N B o 5] e
VT v- & 5 A Tle g = i % 5 i3 % o I B - ip 4p & 3P JR. CARE RDA  Residencial de Densidad Alta
Multifamiliar 300 10 8 35% . - z Q = 5P 3 y
0 1 cada 1.5 viv. ). VAN RONZELEN iy . o 6P 6P JR. CARHUAZ (0210) 4\ a o \ai Vivienda Taller
Residencial de N P o = Yy [ o o = s &
. . - S S 6l _ <
Densidad Alta | Multifamiliar 450 10 10 (4) 40% 1 cada 1.5 viv. aV ' 1o 11P Lo 71 e I ZONAS COMERCIALES
1.5 (@+n) (3) 12p o =
RDA % / wp BB ez I R ¥ A S -
. . . 0 | - © V omercio Vecinal
Conjunto Residencial 2500 25 1.5 (@+rn) 50% 1 cada 1.5 viv. C) ) el & 9—_‘-'2 ] 2l - - ‘ oA O VENEZUELA
8 4P ':g JR. SUCCHA AV. REPUBL — - Ccz Comercio Zonal
—
O % _ 4l %:‘é _ n % - CM  Comercio Metrpolitano
(1) Frente a Parques y Avenidas con ancho mayor de 20 mts.. Q = S I:z n 666500
. I L1 VI
2) Sise destina el lote a uso de vivienda exclusivamente, se podra construir hasta la altura senalada para el uso Residencial de Densidad Media, segun tamano de lote. <Z . A . . ©
@ i i X C ) Av. REPUBLICA DE VENEZUEL © 5 S . 2P ZONAS INDUSTRIALES
(8) En lotes mayores a 450 m2 ubicados frente a avenidas con ancho mayor de 20 m. se podra aplicar la formula h= 1.5(a+r) para definir la altura de edificacion / ' e 0 JR. RECUAY N 2]
(h= altura maxima de edificacion; a= ancho de via; r= retiro municipal establecido para ambos lados de la via) Q~ ’\ 7‘)_2_ é\ é:é o 1 Industria Elemental y Complementaria
(4) En zonas Residenciales de Densidad Alta (RDA) en lotes iguales o mayores de 450 m2, ubicados fente a parques, se podra construir hasta una altura maxima de 15 pisos ' E-E L 41 r'p‘ o g 5 i 2 Industria Livi
(U / % S 2 AT o ndustria Liviana
< > ! 2 2_ og ©me ; I3 Industria El t
Notas . aka T agd <_ ndustria Elemento
T Z >
a. Se considera un area minima de 75 m2 para departamentos de 3 dormitorios. Se podran incluir departamentos de 2 y|1 dormitorio con areas y porcentajes a definir. / i 3p S ;rr'ni AV. BOLIVIA
Se contara como dormitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso. B, LAgCAUTIVAS 3 > ZONAS DE EQUIPAMIENTO
b. En Zonas Residenciales se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90 m2. _ 0 % °
NN I o , . e . . . © T E1 E ion Basi
c. La calificacion Vivienda Taller (VT) se aplicara a aquellas areas actualmente calificadas como |1-R. Esta calificacion permite el uso de Vivienda y Talleres como actividad _ o = © S &%H E2 Ejﬂzzzliz: Sjs;crior e
complementaria a la vivienda, segun indice de Usos vy los Niveles Operacionales. b e < = js% . P . . .g .
o o . o ' . . ) ol 2P 8 b E3 Educacion Superior Universitaria
En zonas de Vivienda Taller se permitira la permanencia de aquellos establecimientos exclusivamente Industriales que actualmente existen, los cuales deberan adecuarse "% VT o AL ) ED Educacién superior Tecnélogico
a las condiciones de funcionamiento y plazos que se definan para tal efecto. No se permitiran nuevos establecimientos industriales. m f AP AV. REPUBLICA DE PORTUG 2\ ‘r:n
o o) ' 3l <
d. La altura de edificacion de los lotes ubicados en la terraza superior del malecdn que da frente al mar sera como maximo hasta 8 pisos, en los distritos de Magdalena del Mar g Al ® Al S P Q| acaTE H2 Centro de salud
y San Miguel y 12 pisos en Barranco, siempre y cuando las construcciones que se ejecuten estén sustentadas en Estydios de Geotecnia. rg g So n_?:; _ R :) I\/l ~ = Ha Hospital General
c
e. La Municipalidades Distritales podran proponer requerimientos mayores al sefialado en el presente Cuadro, para su ratificacion por la MML. %2 = i ?3 €2 & H4 Hospital Especializado
m M
6P
f. En zonas Residenciales de Densidad Alta (RDA), en lotes iguales o mayores a 450 m2. ubicados frente a vias locales, se podra construir hasta una altura maxima de 10 pisos N E RA o
}I\g\ 6l ZRP Zona de Recreacion Publica
<
>
ouU # :
5 2 ‘%lu ou Otros Usos
< 3%
, g S
RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL =9 B 22 tistorico - Monumental
ZONA ALTURA USO RESIDENCIAL|  TAMANO AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO ARy SARQUES Y JARDINES
, A
EDIFICACION COMPATIBLE DE LOTE O Q 8666000
i i Existente o No exigibl 1 cada 50 m2 v . /8 N Q, > 1 OVALO DE LA FE DEL SENOR
CM | Comercio Metropolitano 1.5 (a+r) RDA © exigible para uso ) ‘ ~ N . DE LOS MILAGROS
Segun Proyecto mercia ,?q -
: . 2 PLAZUELA ESPANA
_ 3 PLAZUELA POMABAMBA
Cz | Comercio Zonal 1.5 (a+r) RDA - RDM Existente o | Los pisos destinados a 1 Cadg 50 m2 N 4 || PLAZUELA PARIACOTO
Segun Proyecto | vivienda dejaran el area (%) OU D > >
libre que se requiere o 6‘/ N \5} % 5 OVALO PAR'ACOTO
segun el uso residencial Vv o
itone o g _ | cada 50 mo P, MARIA KASHERGZAK SR 6 PLAZUELA ECHENIQUE N°1
. . 1.5 (a+ compatible cada 5 El &
CV | Comercio Vecinal 5 (a+n) RDM , ol § &7 RDM y 7 || PLAZA DON BOSCO
3) Segun Proyecto (%) o = J ®,
EE & a 04\\’ Q ’1’0&& % 8 PLAZUELA PEDRO RUIZ
—
" | | | | o - s & o i/ A X 9 | OVALO PEDRO RUIZ
(1) Se permitira hasta 7 pisos de altura en lotes mayores de 200 m2 ubicados frente a Avenidas con ancho mayor a 25 ml. Hasta 6 pisos de altura en lotes o o (gf’\‘} s N 7 4/04 10 PARQUE LA BANDERA
mayores a 200 m2. con frente a Avenidas con ancho entre 20 ml. y 25 ml., si se combina con el uso residencial o se destina a uso exclusivamente residencial K IR, RESTAURAC|ON6'° & 11 PARQUE T. DE LUZURRIAGA
(2) Las Municipalidades Distritales podran definir requerimiento distintos al seflalado en el presente cuadro para su ratificacion por la Municipalidad Metropolitana B 7l o 12 PARQUE NUEVA AZCONA
- —
de Lima. . %P ;t‘ 6l 13 PARQUE OXAPAMPA
3) Enlas Zonas de Comercio Vecinal (CV) se permitira hasta 7 pisos de altura en lotes mayores de 200 m2. ubicados frente a avenidas con ancho mayor a 25 ml. i 5 1 'g: 14 PARQUE PEDRO D'ONOFRIO
y hasta 6 pisos de altura en lotes mayores de 200 m2. con frente a avenidas con ancho entre 20 ml. y 25 ml. Lo antes sefialado se aplicara siempre y cuando g O_ o 15 PARQU JUAN M. ITURREGUI
. . . . . . . S
se combine con el uso residencial o se destine exclusivamente a uso residencial. _ % & - 16 PARQUE PUCALLPA
B C_ a0 5 17 || PARQUE ECHENIQUE 2do
Notas o N 2 18 PARQUE SOCABAYA
a. Se permitira utilizar hasta 100% del area de los lotes comerciales para uso residencial, aplicando los parametros urbanisticos y edificatorios que le ) . 19 PLAZA DE ARMAS LA BRENA
corresponden de acuerdo con la Zonificacion Residencial Compatible. . 20 PARQUE NOSIGLIA 2do
b. El requerimiento de estacionamiento para establecimientos especiales se regira por lo sefialado en las Especificaciones Normativas. . . o1 PARQUE F. DE ORELLANA
. , . & . .
c. Enlas Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ), no sera obligatorio destinar parte o la totalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinarse = EYn 29 PARQUE LA JUVENTUD
el mismo integramente al Uso Residencial. 23 || ALAMEDA MAGISTERIAL
C)Q 24 || ALAMEDA 28 DE JULIO
' 25 VIVERO MUNICIPAL
RESUMEN DE ZONIFICACION INDUSTRIAL 26 || TRIANGULO NAPO et
27 PARQUE NOSIGLIA
ZONA LOTE FRENTE TAMANO AREA % USOS 28 PARQUE MARIA AUXILIADORA
MINIMO MINIMO DE LOTE LIBRE INDUSTRIALES
’ [0)
|3 | Gran Industria 2500 M2 30 m Segun Proyecto y hasta 20 % de 12
segun entorno hasta 10 % de I1
Segun actividades
, especificas y 0
" Industria Liviana 1000 m2 50 m Segup Proyecto y consideraciones hasta 20 % de I1
segun entorno ambientales
H Industria Elemental 300 M2 10 m Segu[ﬁ Proyecto y segun proyecto
segun entorno
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
Notas SUB-GERENCIA DE CATASTRO Y CONTROL URBANO
a. Se considerara estacionamientos a razon de un espacio por cada 6 personas empleadas o / PLANO : , ALCALDE :
DS ZONIFICACION DEL DISTRITO
// SEGUN ORDENANZA N° 1017-MML DEL 26-04-2007, PUBLICADA EL 16-05-07; SEGUN ORDENANZA N° 1015- J OS E DA'—TON
/ MML, (19/04/2007), PUBLICADA EL 14-05-2007; CON REAJUSTE SEGUN SEGUN ORDENANZA N° 1076-MML
/// (ANEXO 04), PUBLICADA EL 28-09-2007, SEGUN ORDENANZA N° 1347-MML, PUBLICADA EL 04-02-2010, Y I_l B RAVO
/ SEGUN ORDENANZA N° 1765-MML, PUBLICADA EL 20-12-2013.
|
~\ PLAZA . GERENTE DE DESARROLLO URBANO : PLANO N°
\ LA BANDERA y : ING. PAVEL PALACIOS HUERTA
\\ ' . 4 . SUB-GERENTE DE CATASTRO :
e Y CONTROL URBANO ING. ROGER CHERO PANTA P Z 0]
- - . |
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