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“ANO DE LA RECUPERACION Y CONSOLIDACION DE LA ECONOMIA PERUANA”

SOLICITA: RECONSIDERACION Y
SUBSANACION DEL EXPEDIENTE CON
NUMERO DE RUT: 00050314-2024
REFERENTE AL TRAMITE DE CAMBIO DE
ZONIFICACION

Senor ALCALDE de la Municipalidad Provincial de San Roman.

Yo, RENE JUAN HUAYHUA SUCATICONA,
Identificado con DNI: 41153022 con domicilio
en la Urbanizacion Virgen del Carmen de esta
ciudad de Juliaca ante Usted, con el debido
respeto me presentoy expongo lo siguiente:

Que, recurro a su digno despacho, a fin de

solicitar que, por intermedio de Gerencia de Desarrollo Urbano, se atienda a mi
solicitud de RECONSIDERACION Y SUBSANACION DEL EXPEDIENTE CON
NUMERO DE RUT: 00050314-2024 REFERENTE AL TRAMITE DE CAMBIO
DE ZONIFICACION del inmueble ubicadoen la Urbanizacién Virgen del Carmen
MZ. “C-12-A”y “C-12-B”; de esta ciudad de Juliaca; para tal efecto adjunto los

requisitos:
1. Solicitud dirigida al Alcalde
2. Copiade Vigencia poder MBE ISE\I?}%M
3. Copiade DNI TRARITE b
4. Propuestade Cambio de Zonificacion b L
5. Planos de Cambio de Zonificacion 12 MAR 2035
8. Memoria Descriptiva RECIBIDO i
{
WoRA: [ C..... FRA .

POR LO EXPUESTO

MO A N S R e S ST

Solicito acceder a mi solicitud por ser Justay Legal.

Juliaca, marzo 2025

M
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Répresentante Legal
RENE JUAN HUAYHUA SUCATICONA

(.

DNIN.° 41153022

153361660

[ ICIPALIDAD BROVINCIAL DE SAN ROMAN. JILIACA |y
Né%l\gcé%%%%l%)m EU&ETRDL URBANO Y CATASTRO |
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REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
LIBRO DE ASOCIACIONES

ERTIFICADO DE VIGENCIA

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

Que, en la partida electrénica N° 11002686 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de JULIACA,
consta registrado y vigente el nombramiento a favor de HUAYHUA SUCATICONA, RENE JUAN, identificado con
DNI. N° 41153022 , cuyos datos se precisan a continuacion:

DENOMINACION O RAZON SOCIAL: URBANIZACION VIRGEN DEL CARMEN DE LA PROVINCIA DE SAN
ROMAN

LIBRO: ASOCIACIONES

ASIENTO: AD0016 FICHA: 0011002686

CARGO: PRESIDENTE

FACULTADES: ,

SON ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE DE LA ASOCIACION: A) SER REPRESENTANTE LEGAL DE LA
ASOCIACION Y TIENE LA RESPONSABILIDAD DE DIRIGIRLA CONFORME AL ESTATUTO. B) TRABAJAR EN
COORDINACION CON EL CONSEJO DIRECTIVO. C) CONVOCAR REUNIONES ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS. D) PRESIDE LA SESION DEL CONSEJO DIRECTIVO Y DE LA ASAMBLEA. E)
DENUNCIAR CUALQUIER ACTITUD AGRAVANTE QUE ATENTE CONTRA LOS INTERESES DE LA
ASOCIACION. F) CONJUNTAMENTE CON EL TESORERO ESTAN FACULTADOS PARA REALIZAR TODO
TIPO DE TRANSACCIONES COMERCIALES Y ASISTENCIA DE OTRAS INSTITUCIONES. G) ESTA
FACULTADA PARA REALIZAR LA EJECUCION DE ACTAS, CONTRATOS, CONVENIOS,
CORRESPONDIENTES A LOS OBJETIVOS DE LA ASOCIACION. H) REALIZAR TODOS LOS ACTOS
NECESARIOS PARA LA ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION SALVO LOS RESERVADOS A LA ASAMBLEA
GENERAL. I) RESOLVER EN FORMA DIRECTA Y PERSONAL LOS CASOS URGENTES. J) PRESENTAR EL
INFORME SEMESTRAL A LA ASAMBLEA GENERAL, RESPECTO A LAS ACCIONES Y LOGROS OBTENIDOS.
K) REPRESENTAR A LA ASOCIACION ANTE LAS AUTORIDADES DE LAS INSTITUCIONES PUBLICAS Y
PRIVADAS. L) NEGOCIAR, CELEBRAR Y SUSCRIBIR CONVENIOS DE COOPERACION TECNICA NACIONAL
E INTERNACIONAL DE SUS DIFERENTES MODALIDADES. M) MODIFICAR, RECIBIR, RESOLVER Y DAR POR
CONCLUIDO CONTRATOS DE COOPERACION LABORALES, CONTRATOS DE COMPRA VENTA DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES ARRENDAMIENTOS, TRANSACCIONES, DONACION MUTUA, PRESTACION DE
SERVICOS, CONTRATOS PREPARATORIOS, HIPOTECAS ANTICRESIS, PRENDAS Y CONCESIONES. N)
SOLICITAR, ACORDAR, CONTRATAR Y VERIFICAR LAS OPERACIONES DE PRESTAMO Y CREDITO CON O
SIN GARANTIA ABRIR, RETIRAR IMPOSICIONES, AFECTAR DEPOSITOS, Y CERRAR CUENTAS
CORRIENTES BANCARIAS Y SOLICITAR CREDITOS, PRESTAMOS, SOBREGIROS, AVANCES, ADELANTOS,
ORDENAR CARGOS Y TRANSFERENCIAS EN CUENTAS CORRIENTES; GIRAR, ENDOSAR, PROTESTAR,
EJECUTAR, DESCONTAR, NEGOCIAR, Y COBRAR LETRAS DE CAMBIO, VALES, PAGARE, GIROS Y
CUALQUIER OTRO TITULO VALOR O DOCUMENTO DE CREDITO; DEPOSITAR, REVENDER, VENDER, Y
COMPRAR VALORES; ABRIR, OPERAR, Y CERRAR CAJAS DE SEGURIDAD; ABRIR TRANSFERIR Y
CANCELAR CUENTAS DE AHORRO; DEPOSITAR O RETIRAR DINERO DE LOS DEPOSITOS QUE LA
ASOCIACION EN LOS BANCOS O EN CUALQUIER OTRA INSTITUCION FINANCIERA, DE CREDITO Y/O
AHORRO, SOLICITAR CARTAS DE CREDITO, CELEBRAR CONTRATOS Y PRESTAMOS EN EL

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.0.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012- SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WER HTTPS:/ENLINEA SUNARP GOB PE/SUNARPWER/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 80 DIAS CALENDARIC CONTADOS DESDE SU EMISION

REGLAMENTOC DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULQ 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA

PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTQS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TiTULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO
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PROPUESTA DE CAMBIO
ZONIFICACION URBANIZACION
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PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

1 GENERALIDADES

11.  INTRODUCCION.

La zonificacion constituye un instrumento técnico normativo de gestion urbana y regula el gjercicio del
derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, todo lo cual se plasma en los
planos de zonificacion.

La zonificacion no es eminentemente de caracter legal, por el contrario, debe tener como sustento el
caracter técnico que permita establecer qué tipo de zonificacion asignar a determinada zona geografica.
Debe considerarse que la administracién publica tiene la facultad de limitar el derecho de propiedad e
intervenir en la regulacion de los usos de los predios que se encuentren dentro de su jurisdiccion.

En efecto, las municipalidades provinciales tienen la facultad de emitir normas técnicas generales en
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, es decir, sobre zonificacion y otros, sin que sea
indiscriminada y absoluta. El derecho de propiedad respecto de un predio se encuentra limitado por el
Codigo Civil respecto de la zonificacion, los procesos de habilitacion y otros; sin embargo, estas limitaciones
no pueden ser absolutas, sino que deben realizarse bajo criterios de razonabilidad y proporcionalidad,
teniendo como premisa ser o establecer la opcion menos gravosa y con criterios donde debe prevalecer el
bienestar de la comunidad.

La presente propuesta corresponde a un ambito comprendido en el Sector IV, de acuerdo con el
plano de sectorizacion del Plan de desarrollo Urbano de la ciudad de Juliaca 2016 - 2025
conformado por Urbanizacion Virgen del Carmen, la cual se constituye un sector con rapido
crecimiento demografico de la ciudad. La zona de estudio se encuentra en consolidacion
residencial, con habilitacion urbana aprobada y debidamente inscrita en registros publicos.

Constituyen funciones y competenciag de la Municipalidad Provincial de San Roman - Juliaca, el
buscar y lograr un crecimiento urbano ordenado y planificado, sancionando y evitando el desarrollo
no planificado en areas de expansion urbana de la ciudad. EI cumplimiento de esta condicion se
vera reflejado en los siguientes términos que justifican de forma congruente el cambio de

zonificacion propuesto.

Se indica que el objetivo principal del presente estudio es justificar técnicamente el cambio de
zonificacion de la Mz, C-12-A y Mz. C-12-B, cuya area de estudio esta designadaen el PDU vigente
como OU — Otros usos, las cuales deberan cambiarse a Zonificacion 1R “VIVIENDA TALLER".

12 BASE LEGAL.
El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:

e Ley N°27972: Ley Organica de Municipalidades.

e D.S. N°012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento  Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible.

e Ley N° 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

« Constitucion politica del Pert

e Ordenanza Municipal N° 013 - 2017.

 Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

/

ETIRI.L . oniti W 2
P Arg. JOSE LUJE MAMANNQUISPE
(i VERIFI )

LR e —— | CIV N° 016417 VCZRXI

>, Huayhua Sucdticona
AN ‘-1’. 153022

PRESIDENTE

I

28DL



1.3. DEL PROYECTO.
Cambio de Zonificacion

1.4.  OBJETIVOS DEL ESTUDIO

1.4.1. General

Sustentar el cambio de zonificacion de Areas Ocupadas en la Mz. C-12-A y Mz. C-12-B,
considerando un area de estudio de 6,978.40 m2. Los poligonos de intervencion cuentan con un
area de Mz. C-12-A = 3,489.20 m2 y Mz. C-12-B = 3,489.20 m2 que se encuentran zonificados
segun el Plan de Desarrollo Urbano 2016-2025 (vigente) OU - Otros usos, adecuandolo con
criterios de flexibilidad a los usos dados por consolidaciones existentes y enmarcados por las
tendencias de consolidacion de los terrenos para uso de vivienda.

1.4.2. Especificos

e Garantizar la consolidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando
dinamica urbana.

e Proponer un cambio de zonificacion sustentado en el tipo Zonificacion 11R
“VIVIENDA TALLER”.

o Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con
fines residenciales.

e Lograr la integracion fisica y funcional del terreno al &rea de expansion urbana de la
ciudad.

2. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1. PROPIETARIO
“ASOCIACION VIRGEN DEL CARMEN"

2.2. REPRESENTANTE LEGAL
RENE JUAN HUAYHUA SUCATICONA
2.2. DOCUMENTACION SUSTENTATORIA
DEL REPRESENTANTE LEGAL:

CERTIFICADO DE VIGENCIA: PARTIDA ELECTRONICA 11002686 ZONA REGISTRAL N° Xl
OFICINA REGISTRAL JULIACA

2.3. SITUACION REGISTRAL DEL PREDIO

El predio se encuentra inscrito en la partida registral N°: 05004530, la cual ha sido objeto de sub division,
en la zona registral N° Xl — Sede Tacna.

La Mz. C-12-A y Mz. C-12-B; esté dentro la Urbanizacion Virgen del Carmen, que fue aprobada por la
Municipalidad Provincial de San Roman; segun Resolucién Gerencial N° 715 — 2018 MPSRJ/GEDU - de
fecha 17 de diciembre del 2018.

| ONI N 41153022
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b)

UBICACION
Fisica
El predio materia de cambio de zonificacion se ubicaen la Zona Sur de la ciudad de Juliaca,en
el sector |V de acuerdo con el PDU vigente.
o Departamento : Puno

e Provincia : SanRoman
e Distrito - Juliaca
Normativa

Segun el plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano 2016 - 2025, el Sector IV,
corresponde a lazona Urbanade la ciudad que esta consolidad enun 80.00 %, Latrama urbana
se desarrolla en forma rectangular, teniendo como ejes La Av. Poligono, Av. Virgen del Carmen,
Jiron el Salvadory Jirén 16 de Julio.

Tabla N° 1:Caracteristicas de la Sectorizacion

Seclor Sem urbano, delimitado por bardes naturales como el cerro y no.
| achvidades predomenantes de vivienda y algunos cultvos

SECTOR | Sector dvidido per ia Cametera Inter Oceanica y con presencia de

habilitaciones urbanas informales ya constituidas

| Uso Serm Urbano

Seclor Urbano, centro wbano secundanc delimdado por bordes
naturales como los Rios Coata y Torococha y vias Principales como la
Carrelera a Huata y la Averida Circunvalacion con predominancia en
actividades resdenciales y comerciales, presenta ncompatdidad de
Lisos y es un seclor vinerable por el Cauce de fos Rios
Sector Urbano delimiado por los Rios Coata y Rwo Torococha y ademas
por la Avenida Huancané
| Sector Urbano, tast consolidado desarrolla actrvdades residenciales y
en una menor densidad comercial, donde ewste comercio en las
SECTOR principales Avenidas, como la Avenwda Circunvalacon y Carretera a
Huala. como bordes se bene al Kio Torococha y Carretera a Huata
Uso Uthano-Comercial
Seclor Urbano - Industnal, Centro Urbano donde se encuentran
utscadas las pocas industrias que exislen en la cudad como lo
resaltante sena que la zona residencial se encuentra inserta dentro de
SECTOR WV la zona industrial, como bordes se tene a la Avenida Martires dei 4 de
Novembre y la Carretera a Huata, este sector se denota por i union de
ios Distrdos de Jubaca y Caracolo.
Sactor Urhano-Rurs!, Delimitado por el Norte por el Sector Urbano VI
por el Este por ef Borde que es % Avenida Ménres del 04 de Noviembre
y por el Sur y Oeste con el margen del estudio. Zona en procese de
SECTORV consnlidacidn y con actividad Residencial - Educatva
Uso Urbano
Sector Urbano. Delimitado por ks sectores B, Il IV, V, VI VI VIlL IX y
X dehido a su ubicacon central este sector se dedica exclusvamente al
SECTOR VI comercio y ya que todos los servicios se encuentran en la misma se
encuentran los Mercados Bancos, Centros Educativos entre atros
Uso Urbano - Comercial
Sector Urbane - Rural Delimitado por limitantes naturales, como la
SECTOR VI cadena de cerros y por parte de ia vida térea
Uso Urtano - Rural
Sector Urbano - Rural, Delimitado por los Sectares Vil X'y por el no
Coata con presenca de una parte ubana y pequefias ladrifleras
SECTOR v artesanales
Usa Urbano - Rural
Sector Urhano - Rural, Delimitade por los Seclores VI, VIl y X y por el
SECTOR IX no Coala con habiltaciones urbanas formalizadas en un 90%, dentro de

este Sector se encuentra el Asropuerto Internacsonal Manco Capac
Uso  Ubao-Rual
Sector Urbano, Delmitado por los Sectores Il VI y IX y por el no Coata
con hahilitaciones urbanas casi formalizadas en un 90% y con
caracleristicas para la expansion de la cudad
Uso Urbano

Fuente: PDU - Juliaca 2016- 2025

SECTOR Ii

SECTOR X

. Huayhua Sucatictna CIV N°
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Plano N° 1:Ubicacion de los sectores en el ambito territorial

Fuente: PDU - Juliaca 2016- 2025

2,5. DIMENSIONES DEL TERRENO
24.1. PoligonosdeIntervencion

a) Mz C-12-A
INSCRITOEN LA ZONAREGISTRALN® XIIl PARTIDAREGISTRALN® 05004530,
DE LA OFICINAREGISTRAL JULIACA.
Area=3489.20m?2
Perimetro = 246.60 ml
Linderos y medidas perimétricas:

ORIENTACION COLINDANTE
POR EL FRENTE (NORTE) Colinda conla Av. Poligono; y mide 44.00ml. (metros lineales)
POR LA DERE ENTRANDO

o 2 Colinda con el Ir. 16 de Julio; y mide 79.30 ml. (metros lineales)
(OESTE)
POR LA IZQUIERDA ENTRANDO
(E?‘.TE) Q Colinda con el Jr. El Salvador; y mide 79.30 ml. (metroslineales)

Colinda con la Av. Virgen del Carmen; y mide 44.00 ml. (metros

POR EL FONDO (SUR) Inates)

DNI. N°® 41153022
PHRESIDENTE
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Plano N°3: Ubicacion de la Mz. C-12-A

b) Mz C-12-B

INSCRITOEN LA ZONAREGISTRALN® Xill PARTIDAREGISTRAL N°® 05004530,

DE LA OFICINAREGISTRAL JULIACA.
Area=3489.20m2

Perimetro = 246.60 ml

Linderos y medidas perimétricas:

ORIENTACION

COLINDANTE

POR EL FRENTE (NORTE)

Colinda con la Av. Poligono; y mide 44.00 ml. (metroslineales)

POR LA DERECHA
ENTRANDO (OESTE)

Colinda con el Jr. 24 de Setiembre; y mide 79.30 ml. (metros lineales)

POR LA IZQUIERDA
ENTRANDO (ESTE)

Colinda con el Jr. 16 de Julio; y mide 79.30 ml. (metros lineales)

POR EL FONDO (SUR)

Colinda con la Av. Virgen del Carmen; y mide 44.00 ml. (metros lineales)
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Plano N° 4: Ubicacion de la Mz. C-12-B

26. ZONIFICACIONY USO DE SUELO SEGUN PDU JULIACA 2016 -2025

25.1. Poligonosde Intervencion
a) Mz. C-12-A
e OU: Otros Usos (100 %)
b) Mz C-12-B
e OU: Otros Usos (100 %)

De acuerdo con el PDU — Juliaca 2016 — 2025, define las zonas como:

OU - Otros Usos o Usos Especiales: Son areas urbanas destinadas fundamentalmente ala habilitacion
y funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente, tales como: centros
civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, maritimos,
aéreos, establecimientos institucionales representativos del sector privado, nacional o extranjero,
establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, complejos deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos,
zoologicos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas; y servicios piblicos como
instalaciones de producciony/o almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua
potabie y de tratamiento sanltarlo deag uas ser\ndas Estas zonas se reglran po rlos parametros Urbanosy
en suentorno.
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Grafico N° 1: Zonificacién de los poligonos de infervencion
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2.7.  ACCESIBILIDADY ViAS

La accesibilidad al predio es buena ya que cuenta actualmente con la Av. Poligono, avenida Virgen del
Carmen, Jiron el Salvadory Jiron 24 de septiembre.

28. ASPECTOSCLIMATICOS

Los aspectos climaticos son los mismos a nivel de toda la ciudad de Juliaca, porlo cual se utilizan graficos
elaborados por el servicio Meteorolgico del Pert, las caracteristicas climéticas son ya conocidas por las

e | Fuajhua Sicaiicona ~ CIV NY/016417 VCZRX
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a) Precipitaciones Pluviales

Las precipitaciones pluviales en la zona, asi como en la ciudad de Juliaca, son intensos en log
meses de enero, febrero, marzo, abril y diciembre.

Grafico N° 5: Precipitaciones Pluviales
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b) Temperatura

Latemperaturaen la ciudad de Juliaca, lamasaltallegaa 18.8 °C en el mes de noviembre, siendo
muy poco probable que suba de esta temperatura, el calor se siente en eldia, debido ala escasez
de nubes, la temperatura mas baja en el mes de julioesde -7.8 °C.

Gréafico N° 6: Temperatura
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c) Vientos

Los vientos en la ciudad de Juliaca se hacen sentir por el polvo que se levanta, esto se debe a
quela ciudad de Juliacatiene el 70 % de las calles no asfaltadas, en los meses de diciembre a

abril el monzon crea vientos fuertes y regulares, y en los mese de junio a octubre vientos mas
tranquilos.
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Gréfico N° 7: Vientos
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3. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

31.  OBJETIVOSDECAMBIO DE ZONIFICACION

Consolidarel sector de estudio, mediante el cambio de zonificacion de OU — Otros Usos a Vivienda Taller
(11R). Para optimizarel uso del suelo, potencializar acorde al desarrollo existente enla zona.

Consolidada la zona de estudio, teniendo caracteristicas urbanas y arquitectonicas orientas hacia la

sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las caracteristicas fisicas del terreno para que convivan en
armoniay se complementen entre ellas, proyectando una adecuadainfraestructura urbana.

Brindar una calidad de vida aceptable para los pobladores del area de estudio, puestos que el cambio de
zonificacion permitira realizar el saneamiento fisico legal para que se pueda viabilizar una propuesta de
modificacion de habilitacion urbana en el drea de estudio, mediante el cual sea viable [ainversion estataly
privada en el desarrollo de la infraestructurafisica del sector, acorde a lanormatividad vigente.

Fortalecerla estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita el desarrollo, sin que
distorsione o perjudique en actual desenvolvimiento urbano.

32.  JUSTIFICACION LEGAL

e Constitucion Politica del Per(, Articulo N° 195, indica que las Municipalidades Provinciales son
competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones. Incluyendo la
zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial.

e LeyOrganicade Municipalidades, en sus articulos 65, 73, y 79, que establecen que dentrode las
atribuciones de los gobiernos locales se encuentran referidas a formular, aprobar, ejecutar y
supenvisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia, asi como el uso de la tierra cualquiera
sea el propietario.

o Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

e LeyN° 31313-Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

o Decreto Supremo N° 012 - 2022 VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamieni
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

« Habilitacién Urbanaaprobada con Resolucion Gerencial N° 715 - 2018 - MPSRJ/GEDU; de fecha
17 de diciembre del 2018

33.  PROPUESTADE CAMBIO DE ZONIFICACION

La propuesta de cambio de zonificacion es como se indica a continuacion, pasando Otros Usos (OU.) a
Vivienda Taller (11R), esto se muestra de conformidad con las disposiciones establecidas en el Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbanci Sostenible aprobado.gon D SupremoN°® 012 -
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2022 - VIVIENDA, seglin los lineamiento normativos establecidos en el Reglamento del Plan de Desarrollo
Urbano 2016 - 2025 de la ciudad de Juliaca, aprobado con Ordenanza Municipal N° 013-2017.

Grafico N° 8: Propuesta de Zonificacion
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34.  SUSTENTOYJUSTIFICACION DELAPROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la ciudad de la ciudad de
Juliacaal 2026, la misma que se vislumbraen la problematica identificadaen la etapade Diagndstico del
PDU-Juliaca 2016 - 2025. Asimismo, la determinacion de los requerimientos para una ciudad que se
proyecta a un horizonte de 10 afios constituye una herramienta fundamental del célculo de &reas de

expansion urbanay equipamientos.

Juliaca dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, ha alcanzado unaimportancia para ser

categorizada como una Ciudad Mayor Principal (Centro Dinamizador), ademés de ser categorizada como
un centro predominante Administrativo, Comercial y Servicios con una tendencia a que la poblacion se
incremente, por su dindmica economica.

La ciudad de Juliaca en los Ultimos afios se ha expandido a ritmo acelerado, debido a diversas
caracteristicas que ofrece, asi como la actividad comercial existente; sin embargo, presenta muchos
problemas en su estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacion y la transgresion

continua. Es por ello que en la programacién de los requerimientos se pone enfasis importancia que
- “ ~ ver  vreensna)s R L LT T T
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tiene la ciudad como un nodo de interconexion; por lo que se busca darle el soporte necesario en su calidad
urbanay de esa manera cubrirlos diversos déficits en su estructura y dinamica urbana.

35.  ACTIVIDADESA LAS QUE SE DESTINARAEL PREDIO

Se propone que el predio materia de tramite adopte la Zonificacion a Zona Vivienda Taller (11R) adoptando
todos los parametros establecidos para esta zonificacion en el Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano
de laciudad de Juliaca.

3.6. ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La Mz. C-12-A, por el frente (norte) Av. Poligono, por la derecha entrando (oeste)con el Jr. 16 de Julio,

por lalzquierda entrando (este) con el Jiron San Salvadory por el Fondo SurconlaAv. Virgendel
Carmen.

La Mz. C-12-B, por el frente (norte) Av. Poligono, por la derecha entrando (oeste)con el Jr. 24 de

septiembre, por la lzquierda entrando (este) con el Jiron 16 de julio y por el Fondo Surconla Av. Virgen
del Carmen.

3.7. IMPLICANCIAS:

En principio, desde un punto de vista de usos de suelos el cambio de Zonificacion del

Usos del predio propuesto es compatible con los usos que a la fecha se le han asignado
a este sector, Comercio Especializado y Vivienda Taller (I11R)

Grafico N°9: Integracion Vial

4, ANALISIS DE IMPACTO A LOS PREDIOS VECINOS

De acuerdo con el Decreto Supremo N° 12— 2012 - VIVIENDA, Articulo 123 Numeral 1 23.2, se consideran
predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos
frentes de manzana.
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La Mz. C-12-A, por el frente (norte) Av. Poligono, por la derecha entrando (oeste)con el Jr. 16 de Julio,
por lalzquierda entrando (este) con el Jiron San Salvadory por el Fondo Surcon laAv. Virgen del
Carmen.

La Mz. C-12-B, por el frente (norte) Av. Poligono, por la derecha entrando (oeste)con el Jr. 24 de

septiembre, por Ia lzquierda entrando (este) con el Jiron 16 de julioy por el Fondo SurconlaAv. Virgen
del Carmen.

Grafico N° 10: Gréfico de Predios Vecinos

41.  IMPACTO DEL CAMBIO DE ZONIFICACION A LOS PREDIOS VECINOS.

El cambio de zonificacion no tendra un impacto negativo ni positivo como tal a los predios vecinos, debido
a que no se destinara un predio del estado al uso de Vivienda Taller, porlo que no hay una perdida real de
propiedad estatal, estamos hablando de un predio que siempre fue privado.

Los predios vecinos que son de propiedad privada que comparten la Av. Poligono, Jiron el Salvador, Av.
Virgendel Carmen y Jiron 24 de septiembre; actualmente cuenta con zonificacion de Vivienda Taller (I1R).

42. IMPACTO DEL CAMBIO DE ZONIFICACION ALOS COMPONENTES DEL PLAN VIGENTE

El cambio de zonificacion no tendra un impacto negativo ni positivo ya que actualmente cuenta con
zonificacion de Vivienda Taller (I11R). por lo que el cambio de zonificacion de Otros Usos (OU) a Vivienda
Taller (11R) estaria emparejado en condiciones y normatividad de los predios privados de lazona.

43. LA ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA ZONA
COLINDANTEOINFLUENCIADIRECTA A AMBITO DEESTUDIO.

La zonificacidon colindante al &mbito de estudio; predomina la Zonificacion vivienda

Talle(11R) colindante a ello la Zonificacion Comercio Especializado (CE); y teniendo en

cuenta los usos de suelo ya mencionados; la zonificacion de Otros Usos (OU) a Vivienda

Taller (11R) no representaria un cambio drastico por el contrario estaria emparejado en

condiciones y normativa de los predios privados de la zona.
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Grafico N° 11: Gréfico de influencia directa con la modificacion

GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O INFLUENCIA DIRECTA A LA
MODIFICACION.

» ACCESIBILIDAD:

el ambito de estudio tiene accesibilidad consolidad de la Mz. C-12-A, porel
frente (norte) Av. Poligono, por la derecha entrando (oeste)con el Jr. 16 de Julio, por |a lzquierda
entrando (este) con el Jiron San Salvadory por el Fondo Surcon la Av. Virgen del Carmen.

De laMz. C-12-B, porelfrente (norte) Av. Poligono, porla derecha entrando (oeste)con
el Jr. 24 de septiembre, por |a lzquierda entrando (este) con el Jiron 16 de julio y por el Fondo
Sur con la Av. Virgen del Carmen.
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5. ANEXOS
PLANOS
MEMORIA DESCRIPTIVA
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PUBLICIDAD : 4889656 Recibo N° 2023-616-20965 COPIA INF. - PREDIOS Partida N° 0500453

" SUNARP

SUF ZRINTENDENCIA NACIONAL
OF LOS REGISTROS PUBLICOS

OFICINA REGISTRAL JULIACA
N? Partida: 05004530

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
MZ C LOTE 12 URB TAPARACHI
JULIACA

ZONA REGISTRALN® XIIT . SEDE TACNA 7

Continuacion de la Ficha N° 4778 ( P.E. N° 05004530

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00O0O1

RECTIFICACION DE AREA: Por ESCRITURA PUBLICA del 05/11/2003 otorgada ante NOTARIO
JORGE GUILLERMO GUTIERREZ DIAZ en la ciudad de JULIACA y por Resolucidn Diredctoral N° 012-
2005-MPSRI/DIDU de fecha 26.01.2005 expedida por la Municipalidad Provincial de San Roman en
la que se declara PROCEDENTE la afectacién de terreno privado para area de vias, del bien
inmueble signado como Lote 12 de la Manzana C de la Urbanizacion Municipal Taparachi de esta

ciudad, siendo el Area real del predio el siguiente:

AREA: 8,000.00 (OCHO MIL METROS CUADRADOS)
LINDERQS Y MEDIDAS PERIMETRICAS :

Por el NORTE: Colinda con la Manzana C, Lote 11, vy avenida sin nombre por medio, en una linea

recta de 100.00 metros lineales.
Por el S8UR: Colinda con la Manzana C, Lote N°® 13 de propiedad de Michell y Cia S.A. y Jiron sin

nombre por emdio, en una linea recta de 100.00 m.l.
Por el ESTE: Colinda con la Manzana D Lote N° 08, y Jiron sin nombre por emdio, en una linea

recta de 80.00 m.l.,
Por el OESTE: Colinda con la Manzana B, Lote 11 y Jirén sin nombre por medio, en una linea recta

de 80.00 m.l.

El tl’tulq ﬂ_Je presentado el 07/02/200% a las  04:09:01 PM horas, bajo el N© 2005-00001729 del
TomoDiario 0043.Derechos 5/.35.00 con Recibo(s) Numero(s) 00001171-02.-SAN ROMAN 15 de
Febrero de 2005. '

4l Vidal Aramayo
//6[ ::EISTRADOR PUBLICO
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PUBLICIDAD : 4889656 Recibo N° 2023-616-20965 COPIA INF. - PREDIOS Partida N° 05004530

1

ZONA REGISTRAL N° XII1. SEDE TACNA

SUNARP OFICINA REGISTRAL JULIACA

SUPSRINTENDENGIA NACIONA N° Partida: 050043530

E INSCRIPCION DEL REGISTRO DE PREDIOS
MZ C LOTE 12 URB TAPARACHI
JULIACA

Continuacién de la Ficha N° 4778, del Registro de Predios.

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00003

VENDEDOR : MICHEL Y CIA S.A. 1

TRASLADO DE DOMINIO.- La ASOCIACION PRO-VIVIENDA VIRGEN DEL
CARMEN, es propietario del inmueble inscrito en la Ficha N° 4778, en virtud de
haberlo adquirido de sus anterior propietario, MICHELL Y CIA S.A. representado por
el Sr. Mauricio Luis Martin Chirinos Chirinos, en virtud de haberlo adguirido de su
anterior propietario, por el precio convencional de US$ 17,600.00 (DIECISIETE MIL
SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que fueron
pagados al momento de la firma de la escritura. Asi consta mas ampliamente de la
ESCRITURA PUBLICA del 14/11/2006 otorgada ante NOTARIO LUIS ALFREDO
VASQUEZ ROMERO en la ciudad de JULIACA.

IMPRESION : 10/08/2023 10:26:45 Pagina 3 de 3
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El titulo fue presentado el 16/04/2007 a las 09:55:21 AM horas, bajo el N° 2007-
005673 del Tomo Diario 0067. Derechos S/.198.02 con Recibo(s) Numero(s) 003559-

02 004094-07.- Juliaca, 24 de Abril del 2007.-
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