Jesus Maria, 30 de junio de 2025
RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° 000021-2025-ANIN/GG

VISTO:

El Informe N° 001720-2025/0A-UA de la Unidad de Abastecimiento, la Nota de Elevacion
N° 000022-2025-ANIN/OA de la Oficina de Administracion, el Informe N° 000612-2025/0AJ de
la Oficina de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO:

Que, mediante la Ley N° 31841, Ley que crea la Autoridad Nacional de Infraestructura
(en adelante ANIN), se crea a la ANIN como un organismo publico ejecutor adscrito a la
Presidencia del Consejo de Ministros y se establece disposiciones para la formulacion,
ejecucion y mantenimiento de los proyectos o programas de inversién que estén a su cargo;
precisando que la citada entidad cuenta con autonomia funcional, administrativa, técnica y
econdmica, con arreglo a lo dispuesto por la Ley N° 29158, Ley Organica del Poder Ejecutivo,
y se constituye como un pliego presupuestario;

Que, el numeral 55.1 del articulo 55 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones
Publicas (en adelante la Ley), precisa que, las entidades contratantes se encuentran facultadas
para contratar directamente en determinados supuestos; siendo que, el literal h) indica que:
‘para la adquisicion de inmuebles de propiedad privada y para el arrendamiento de inmuebles
de propiedad privada, con la posibilidad de incluir el primer acondicionamiento realizado por el
arrendador para asegurar el uso del inmueble conforme lo que disponga el Reglamento”;

Que, conforme al numeral 55.2. del articulo 55 de la Ley, las contrataciones directas son
aprobadas por la Autoridad de la Gestidon Administrativa o el Titular de la Entidad, segun
disponga el Reglamento de la Ley N° 32069 (en adelante el Reglamento),. En el caso de que
sea aprobada por la Autoridad de la Gestion Administrativa, dicha facultad sera indelegable;

Que, la aprobacién, autorizacién y supervision de los procesos de contratacion de
bienes, servicios y obras corresponde a la Autoridad de Gestion Administrativa segun lo
indicado en el numeral 102.1) del articulo N° 102 del Reglamento: “La autoridad de la gestion
administrativa aprueba la contratacion mediante procedimientos no competitivos, en las
siguientes causales: a), d), e), 1), g), h), i), j), I) y m) del numeral 55.1 del articulo 55 de la Ley”;

Que segun lo indicado en el literal b) del articulo 25 de la Ley que indica: “Autoridad de
la gestion administrativa: es la mas alta autoridad de la gestion administrativa de cada entidad
contratante. Es responsable de la aprobacién, autorizacién y supervision de los procesos de
contratacion de bienes, servicios y obras, con excepcion de aquellas reservadas al titular de la
entidad. En el caso de los ministerios, es la secretaria general; en los gobiernos regionales, la
gerencia general regional; en los gobiernos locales, la gerencia municipal; en los organismos
publicos y en las empresas del Estado, la gerencia general; (...)";

Que, en tal virtud y conforme a lo previsto en el literal b) del numeral 25.1 del articulo 25
de la Ley, la Autoridad de la gestién administrativa es la mas alta autoridad de la gestion
administrativa de cada entidad contratante; siendo que, en el caso de los organismos publicos
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es la Gerencia General, y sobre el particular por la Gerente General de la Autoridad Nacional
de Infraestructura;

Que, el numeral 102.3. del articulo 102 del Reglamento establece que, la resolucion que
apruebe el procedimiento de seleccidén no competitivo requiere obligatoriamente de los informes
técnico y legal respecto de la necesidad de la contratacion y la procedencia del supuesto
respectivo; agregando que, el informe técnico es emitido por la dependencia encargada de las
contrataciones;

Que, el articulo 140 del Reglamento sefala que, en los contratos de arrendamiento de
bienes muebles y bienes inmuebles de propiedad privada, la garantia es entregada por la
entidad contratante al arrendador en los términos previstos en el contrato; agregando que, dicha
garantia cubre las obligaciones derivadas del contrato, con excepcion de la indemnizacion por
lucro cesante y dafio emergente;

Que, mediante Resolucion Directoral N° 0010- 2021-EF/54.01, se aprueba la Directiva
N° 0003-2021-EF/54.01, “Disposiciones previas al arrendamiento de bienes inmuebles por
parte de los ministerios, organismos publicos, programas y proyectos especiales”, modificada
por la Resolucién Directoral N° 0004-2022-EF/54.01, y la Resolucion Directoral N° 0009-2024-
EF/54.01, que tiene por objeto establecer disposiciones previas al arrendamiento de bienes
inmuebles destinados a sedes institucionales y oficinas administrativas, almacenes, depésitos,
talleres, laboratorios, archivos y otros, que realice el Poder Ejecutivo, que comprende a los
ministerios, sus organismos publicos, sus programas y proyectos especiales;

Que, el articulo 3 de la Resolucion Directoral N° 004-2022-EF/54.01 modifica la Directiva
N° 0003-2021-EF/54.01 “Disposiciones previas al arrendamiento de bienes inmuebles por parte
de los ministerios, organismos publicos, programas y proyectos especiales”, en los extremos
de los Articulos 5, 7, 8, 9, 10, 11, la Primera y la Tercera Disposicion Complementaria Final de
la citada Directiva;

Que, la Unica Disposicién Complementaria modificatoria de la Resolucién Directoral N°
0009-2024-EF/54.01, Resolucién Directoral que modifica la Directiva N° 0002-2021-EF/54.01
“Directiva que regula los Actos de Adquisicion y Disposicién Final de Bienes inmuebles y dicta
otras disposiciones sefala que: “A efectos de fortalecer la implementacion de la Cartera
Inmobiliaria Publica se suspende la aplicacion de lo dispuesto en el numeral 8.1 del articulo 8,
en los articulos 9 y 10, en el numeral 11.1 del articulo 11 y en el numeral 2 de la Unica
Disposicion Complementaria Transitoria de la Directiva N° 0003-2021-EF/54.01, “Disposiciones
previas al arrendamiento de bienes inmuebles por parte de los ministerios, organismos publicos,
programas y proyectos especiales”, vinculados con la identificacion de bienes inmuebles en la
Cartera Inmobiliaria Publica, hasta el 31 de diciembre de 2026";

Que, mediante Memorando N° 000822-2025-ANIN/OA, de fecha 17 de junio del 2025,
la Oficina de Administracion solicita evaluacion técnica del aforo de la Sede Central de la
Autoridad Nacional de Infraestructura en virtud a los establecido en el Reglamento Nacional de
Edificaciones;

Que, mediante Informe N°000639-2025-ANIN/UA-TD, de fecha 17 de junio del 2025
Tramite Documentario de la Unidad de Abastecimiento informé la necesidad de contar con un
ambiente adecuado para la custodia de 3400 cajas archivadoras aproximadamente;
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Que, mediante Informe N° 000014-2025-ANIN/OA-UA-JLR de fecha 18 de junio del
2025, emitido por el Servicio especializado en arquitectura para Servicios Generales de la
Unidad de Abastecimiento de la ANIN manifiesta que existe un exceso de 218 personas las
cuales deben ser reubicadas en un espacio distinto a la Sede Central,

Que, mediante Informe N° 345-2025-ANIN/OA-UA-PMC de fecha 18 de junio de 2025
Servicios Generales de la Unidad de Abastecimiento indica que: “(...) existe la necesidad de
contratar un inmueble que cuente con la capacidad de aforo para el personal excedente (218
personas), asi como un ambiente para la custodia del acervo documentario (3,400 cajas
archivadoras aproximadamente), en cumplimiento de las normativas establecidas en el
Reglamento Nacional de Edificaciones y sus modificatorias, por lo que se recomienda la
contratacion del mismo”;

Que, mediante Informe N° 000356-2025-ANIN/OA-PMC, de fecha 20 de junio de 2025,
el Coordinador de Servicios Generales de la Unidad de Abastecimiento comunica que: “se ha
realizado la busqueda y evaluacién de un potencial inmueble compatible con los requerimientos
técnicos, identificandose que el Edificio Tribofia ubicado en la Av. Republica de Chile N°485 —
Jesus Maria (Pisos 2° al 7° y sotano 2), SI CUMPLE con las condiciones normativas de
sequridad en edificaciones, estructurales, funcionales y operativas exigidas por la Directiva N.°
003-2021-EF/54.01 y sus modificatorias, por lo que se brinda la VALIDACION TECNICA
FAVORABLE, de este modo permitira la descongestion inmediata de la sede central sin afectar
la continuidad operativa de la entidad”;

Que, mediante Informe N° 0051-2025-ANIN/OA-UA-AVV, de fecha 20 de junio del 2025,
la coordinadora de Control Patrimonial remite a la Unidad de Abastecimiento el anexo
denominado “Acciones de Optimizacion de bienes inmuebles, previas al arrendamiento de
bienes inmuebles de propiedad privada”, la cual fue suscrita por la Oficina de Administracién
en la misma fecha;

Que, mediante Informe N° 000164 1-2025-ANIN/OA-UA, de fecha 20 de junio del 2025,
la Unidad de Abastecimiento presenta la necesidad a la Oficina de Administracion y solicita la
“Contratacion del servicio de arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de oficinas
administrativas de la Autoridad Nacional de Infraestructura”; asimismo, envia propuesta de local
ubicado en Av. Republica de Chile N° 485 - Jesus Maria (Inmueble - Edificio Tribofia) en los
pisos 2°,3°,4°,5°,6°,7° y sotano 2, el cual cumple con los requerimientos técnicos, asi como las
condiciones normativas de seguridad en edificaciones, estructuras funcionales y/o operativas
exigidas por la Directiva N° 0003-2021-EF/54.01;

Que, mediante Formato de Estrategia de Contratacion suscrito el 20 de junio del 2025 por
la Dependencia Encargada de las Contrataciones, identifica al proveedor que cumple con los
requisitos de admision;

Que, mediante Informe N° 000005-2025-ANIN/OA-UA-MCV, de fecha 20 de junio de
2025, se determina la cuantia de la contratacion por el monto de S/ 5, 865, 469.65 (Cinco
millones, ochocientos sesenta y cinco mil, cuatrocientos sesenta y nueve con 65/100 Soles), el
mismo que no se encuentra incluido en el Plan Anual de Contrataciones; sin embargo, se
encuentra registrado y aprobado en el cuadro multianual de necesidades; por lo que se
atendera en calidad de contratacién no programada. Ademas, considerando que por ser un
Procedimiento de Seleccién No Competitivo no se ha realizado la fase de la segmentacion, ni
la fase de interaccién con el mercado segun lo senalado en el numeral 101.1 del Articulo N°
101 del Reglamento;
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Que, mediante Informe N° 001644-2025-ANIN/OA-UA, de fecha 20 de junio del 2025, se
solicité la disponibilidad presupuestaria por el monto de S/ 5, 865, 469.65 (Cinco millones,
ochocientos sesenta y cinco mil, cuatrocientos sesenta y nueve con 65/100 Soles), siendo que
se aprobd con la Certificacion de Crédito Presupuestario N° 3683-2025 y la Prevision
Presupuestaria N° 0039-2025/ANIN-OPP-UP;

Que, mediante Formato N° 2 Formato de Aprobacion de Expediente de Contratacion de
fecha 20 de junio del 2025 la Gerencia General aprueba el expediente de Contratacién por el
“Servicio de arrendamiento de inmueble para oficinas administrativas para la Autoridad
Nacional de Infraestructura”;

Que, el numeral 101.2 del articulo 101 del Reglamento de la Ley indica: “En los
procedimientos de seleccion no competitivos, la fase de seleccion comienza luego de la
aprobacion del expediente de contratacion y consiste tunicamente en la invitacion al proveedor
identificado, adjuntando las bases de procedimientos de seleccién no competitivos conforme al
formato aprobado por la DGA, y la presentacion de las ofertas técnica y econémica por parte
de este, conforme a los articulos 68 y 69”. En ese sentido, la Unidad de Abastecimiento el dia
20 de junio de 2025 convoca a través de la Plataforma SEACE el Procedimiento de Seleccion
No Competitivo — DIRECTA N° 02-2025-ANIN e invité al postor identificado en la estrategia de
contratacion INMOBILIARIA TRIBONA S.A.C. a presentar su oferta. El postor a través de la
plataforma SEACE el dia 27 de junio del 2025 conforme al cronograma del Procedimiento de
Seleccion presenta su oferta técnica y econémica de acuerdo al numeral 68.2 del articulo 68 y
el articulo 69 del Reglamento. La Dependencia Encargada de las Contrataciones procede a
seleccionar al proveedor conforme a la causal invocada el mismo que cumple con los requisitos
de admisién establecidos;

Que, el numeral 101.3 del articulo 101 del Reglamento de la Ley indica: “Una vez
seleccionado el proveedor, se procede a la aprobacion del procedimiento de seleccion no
competitivo”;

Que, con Informe N° 001720-2025-ANIN/OA-UA, de fecha 30 de junio de 2025, la Unidad
de Abastecimiento, emitid su pronunciamiento respecto al presente procedimiento, indicando
que, en su calidad de Dependencia Encargada de las contrataciones en la Entidad, en el marco
del supuesto sefalado en el literal h) del articulo 100 y articulo 101 del Reglamento, manifiesta
que se ha realizado el procedimiento de seleccion No Competitivo — Contratacion Directa N°
02-2025-ANIN para la Contratacién del servicio de arrendamiento de inmueble para oficinas
administrativas para la Autoridad Nacional de Infraestructura;

Que, con Nota de Elevacion N° 000022-2025-ANIN/OA, de fecha 30 de junio de 2025, la
Oficina de Administracién remitio a la Gerencia General el expediente de contratacion aprobado
de la contrataciéon mediante el procedimiento de selecciéon No Competitivo - Directa N° 02-2025-
ANIN para la “Contratacion del servicio de arrendamiento de inmueble para oficinas
administrativas para la Autoridad Nacional de Infraestructura”, asi como el sustento de la
necesidad y el supuesto de la contraccion directa previstos por Ley;

Que, mediante Informe N° 000612-2025/0AJ, de fecha 30 de junio de 2025, la Oficina de
Asesoria Juridica, emite su opinion legal considerando legalmente viable la aprobacion de la
contratacion mediante el procedimiento de seleccion No Competitivo - Contratacion Directa N°
02-2025-ANIN “Contrataciéon del servicio de arrendamiento de inmueble para oficinas
administrativas para la Autoridad Nacional de Infraestructura”, bajo el supuesto previsto en el
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literal h) del numeral 55.1 del articulo 55 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones
Publicas y su Reglamento;

Que, de acuerdo a lo expuesto en los considerandos precedentes, corresponde emitir el
acto de aprobacién del Procedimiento de Seleccion No Competitivo para la “Contratacion del
servicio de arrendamiento de inmueble para oficinas administrativas para la Autoridad Nacional
de Infraestructura”, la que debera realizarse observando obligatoriamente lo dispuesto por la
Ley y el Reglamento;

Con el visado de la Unidad de Abastecimiento, Oficina de Administracion y de la Oficina
de Asesoria Juridica;

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 32069 - Ley General de Contrataciones
Publicas y su Reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo N° 009-2025-EF, el Texto
Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Autoridad Nacional de
Infraestructura, aprobado con Resolucidn Jefatural N° 002-2023-ANIN-JEFATURA,;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar el procedimiento de seleccion no competitivo para la “Contratacion
del servicio de arrendamiento de inmueble para oficinas administrativas para la Autoridad
Nacional de Infraestructura”, de conformidad con las consideraciones expuestas en la presente
Resolucion de Gerencia General, de acuerdo al siguiente detalle:

a) Procedimiento de Directa N° 02-2025-ANIN
Seleccion
Contratacion del servicio de arrendamiento de
b) Descripcién de la inmueble para oficinas administrativas para la
Contratacion Autoridad Nacional de Infraestructura.
c) Supuesto indicado Literal h) del numeral 55.1 del articulo 55° de
la Ley N° 32069, Ley General de
Contrataciones Publicas
d) Plazo de ejecucion 1095 (mil noventa y cinco) dias calendario o
su equivalente a treinta y seis (36) meses
e) Fuente de financiamiento Recursos Ordinarios
f) Propietarios del Inmueble Inmobiliaria Tribofia SAC
g) Gerente General Franco Giacomo Rovegno Sacri
h) Tipo de procedimiento Procedimiento de Seleccién No Competitivo
i) Sistema de contratacion Suma alzada
i) Arrendamiento de S/ 5,491,018.8 (Cinco millones, cuatrocientos
inmueble noventa y un mil, dieciocho con 80/100 Soles)
k) Garantia a cargo de la S/ 374, 450.85 (Trescientos setenta y cuatro
Entidad mil, cuatrocientos cincuenta con 85/100
Soles)
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Articulo 2. — Disponer que la Unidad de Abastecimiento se encargue de comunicar al
proveedor seleccionado en el plazo previsto por Ley para la suscripcion del contrato, actuando
conforme a lo sefalado por la Ley y el Reglamento.

Articulo 3. — Encargar a la Unidad de Abastecimiento publique la presente Resolucion
de Gerencia General, con sus respectivos informes que contiene el sustento técnico y legal, en
la forma, modo y plazo establecido en la normativa aplicable vigente.

Articulo 4.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion de Gerencia General en
la sede digital de la Autoridad Nacional de Infraestructura (www.gob.pe/anin).

Registrese y comuniquese.
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