MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHEPEN

“Afo de la recuperacion y consolidacion de la economia peruana”.

ORDENANZA MUNICIPAL N.°_.t',_ -2025- MPCH
Chepen, 1 3 JUN 2025
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHEPEN;
VISTO:

En Sesién Ordinaria de fecha 23 de junio del 2025; Informe N°595-2025-GIDU-MPCH. Informe Juridico N°124-2025-
MPCH/OGAJ, sobre propuesta de cambio de zonificacion de Pre-Urbano (PU) a Comercio Zonal (CZ) del predio
ubicado en predio La Laguna U.C. 01902-P Chepén, jurisdiccién del Distrito y Provincia de Chepén, Departamento de
La Libertad.

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecido en el Art. 194 de la Constitucion Politica del Perl: y sus modificatorias por Leyes de
Reforma Constitucional, expresa que "Las municipalidades provinciales y distritales son los érganos de gobierno local
con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia”; concordante con el Art. |l del
Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972 Ley Orgénica de Municipalidades, asimismo, en el art. 39° de la Ley Orgéanica
citada establece que los Concejos Municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de
Ordenanzas y Acuerdos. Ergo, la autonomia que la Constitucion otorga a las municipalidades, radica en la facultad
de ejercer actos de gobierno administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico.

Que, los gobiemnos focales asumen competencias y ejercen funciones especificas, como es la organizacion del
espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones comprendiendo entre ofros, la zonificacion, segun lo
establecido en el numeral 1.1 del articulo 73° de la Ley N.” 27972 asimismo, dicha Ley Organica en su articulo 79°
establece que son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el Plan de Desarrollo
Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de zonificacion de areas urbanas, el plan de desarrollo de
asentamientos humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial,

Que, mediante Decrsto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del Desarrofio Urbano sostenible, regulados en fa Ley N.° 31313, Ley de Desarrolio
Urbano Sostenible y que son de obligatorio cumplimiento para todas las personas naturales y juridicas publicas o
privadas a nivel nacional.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley N.° 31313, |a zonificacion es un componente del proceso de planificacion
urbana que contiene un conjunto de normas, parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y
ocupacion del suelo en el 4mbito de actuacion ¢ intervencién del plan respectivo. Asimismo, es un instrumento de
gestion urbana que orienta las inversiones, ya que busca ordenar y regular la localizacion de actividades con fines
sociales y econdmicas, como vivienda, recreacion, actividades culturales, proteccion y equipamiento, asi como la
produccion industrial, comercio, transporte y comunicaciones. Ademas, |a propia norma reconoce que mediante la
zonificacion el Estado (en concreto, las municipalidades provinciales) limita ef ejercicio del derecho de propiedad
predial respecto al uso y ocupacion que se le puede dar al suelo, determinando las posibilidades de accién de los
titulares de derecho real sobre el espacio fisico.

Que, acorde con lo dispuesto por el Articulo 123° del Reglamento, la modificacion de la zonificacion son propuestas
por: 1. Los propietarios de los predios. 2. Los promotores inmobiliarios. 3. El Gobierno Nacional. 4. De oficio, por la
municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. La solicitud debera ser
presentada a la municipalidad correspondiente, la cua! ¢ontiene la propuesta de zonificacion con su respectivo
sustento técnico, que debe incluir el analisis de impacto @ ios predios vecinos. Se consideran como predios vecinos:
1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud. 2. Los predios posteriores colindantes.
3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en ambos frentes de manzana.
La solicitud de zonificacion, indice de usos para la ubicacion de actividades urbanas o los parametros urbanisticos y
edificatorios contenidos en el Reglamento de Zonificacion.

Que, con Formulario Unico de Tramite (FUT) registrado con §4.° de Expediente 12,991-2024 de fecha 28 de octubre
del 2024, Sr. ALVARO ECHEGARAY CALLE, identificado(a) con DNI N.° 41185214, presenta el PLANTEAMIENTO
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a VIA ARTERIAL SUR, argumentando que tiene por objeto de fomentar el Proceso de Planificacion Urbana
\.\ Ordenado que requiere la Ciudad de Chepén, para un mejor crecimiento urbano ordenado.

e mediante INFORME N°648-2024-SGOT-GIDU-MPCH, el Sub Gerente de Crdenamiento Territorial, indica: de
> Jacuerdo al andlisis realizado al expediente, CONCLUYE que el administrado ha presentado una propuesta alternativa
respecto al curso actual de la via arterial Sur, que forma parte del Plan de Desarrollo Urbano de Chepén 2020-2030,
el cual segin un breve analisis se encuentra afectando Proyectos de Habilitacion Urbana ya aprobados y
consolidados, como es el caso de la Residencial Villa California y Urbanizacién Los Pinos, por lo que no se abria
ajustado a la realidad fisica (al momento de haber sido aprobado), siendo un limitante para que dichos proyectos se
ejecuten de manera normal, debiendo ser modificada en su totalidad en una eventual Actualizacion del PDU segin lo
_establecido en el Reglamente de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible; de acuerdo a su ubicacion se aprecia, que el poligono que corresponde al predio La Laguna U.C. 01902-
P jurisdiccion del Distrito y Provincia de Chepén, Departamento de La Liberiad, inscrito en la Partida N.° 11020833,
se encuentra clasificado como PRE URBANQO (PU) y COMERCIO ZONAL (CZ) , al respecto precisa que el Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano Sostenibie, aprobado mediante Decreto
Supremo N*012-2022-VIVIENDA de fecha 04/12/2022, ya no contempla la Zonificacion Pre - Urbana establecida en
el Reglamento anterior aprobado por Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA de fecha 24/12/2016, y que la definia
como la Zona ubicada en las areas urbanas inmediatas, que pueden ser habilitadas para granjas o huertas; por lo que
a fin de iniciar acciones en relacion al Proyecto de Habilitacion Urbana, y conforme a competencia encomendadas a
los gobiernos locales se debe realizar el Cambio de Zonificacion de Pre-Urbano (PU) a Comercio Zonal (CZ),
considerando asi la propuesta de via arterial sur, del predio La Laguna U.C. 01902-P inscrito en la Partida N.
11020833; asi mismo se solicita se derive el presente expediente a la Oficina General de Asesoria Juridica para su
OPINION LEGAL, con el fin de determinar si es procedente continuar con el tramite de Cambio de Zonificacion.

Que, mediante INFORME JURIDICO N°438-2024-MPCH/OGAJ, derivado a esta Sub Gerencia mediante proveido
GM-SIN de fecha 18/12/2024, siendo recepcionada el 06/02/2025, la Oficina General de Asesoria Juridica,
RECOMIENDA que la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial y las demas areas involucradas deben proceder a
realizar el procedimiento sefialado en el D.S. 012-2022-VIVIENDA Articulo 8) numeral 8.6 “Etapa de Exhibicion
Pulblica”; con el objeto de atender lo peticionado por el administrado ALVARADO ECHEGARAY CALLE sobre Cambio
de Zonificacion de Pre-Urbano (PU) a Comercio Zonal (CZ), considerando asi la propuesta de via arterial sur, del
predio La Laguna U.C. 01902-P inscrito en la Partida N°11020833, y asi continuar con el tramite establecido en el
articulo 125° Proceso de modificacién de zonificacion especifico.

Que mediante INFORME N°308-2025/SGOT-GIDU-MPCH, el Sub Gerente de Ordenamiento Territorial, teniendo en
cuenta el INFORME N°065-2025-1-MPCH de la Oficina de Imagen Institucional, concluye que se ha cumplido con la
“Consulta Publica - Proceso de Participacion Ciudadana Efectiva” sobre el Cambio de Zonificacion de PRE URBANO
(PU) A COMERCIO ZONAL (CZ), del predio ubicado en PREDIO LA LAGUNA UC. 01902-P, inscrito en la Partida
N°11020833, conforme a lo establecido en el Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, articulo 8 numeral 8.6.
“Etapa de Exhibicion Publica”, por lo que se solicita se derive el presente expediente a la Oficina General de Asesorla

Juridica para su OPINION LEGAL y posterior a ello derivar a sesion de concejo con la finalidad de que se evalué y
sea debatido la Propuesta de CAMBIO DE ZONIFICACION.

Que mediante Informe Juridico N°124-2025-MPCH/OGAJ, el Asesor Juridico emite opinion legal concluyende: Que,
resultaria procedente y factible, elevar al pleno del concejo para deliberar y determinar la aprobacién del cambio de
zonificacion de PRE URBANO (PU) A COMERCIO ZONAL (CZ), predio ubicado en PREDIO LA LAGUNA UC. 01902-
P jurisdiccion del Distrito y Provincia de Chepén, Departamento de La Libertad, inscrito en la Partida N.* 11020833,

Estando a los considerandos ante expuesto, de conformidad con lo dispuesto en ef numeral 8 y 14 del articulo 9° de
la Ley Organica de Municipalidades Ley 27972, con el voto de la mayoria de los Regidores del Pieno del Concejo
Municipal, se aprobo lo siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE PRE URBANO (PU) A
COMERCIO ZONAL (CZ) DEL PREDIO UBICADO EN PREDIO LA LAGUNA UC, 01302-P, DISTRITO Y
PROVINCIA DE CHEPEN, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD
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A 0 1.- APROBAR la Ordenanza Municipal que aprueba el “CAMBIO DE ZONIFICACION DE PRE URBANO
(PU) A COMERCIO ZONAL (CZ) del predio ubicado PREDIO LA LAGUNA UC. 01902-P jurisdiccion del Distrito y
Provincia de Chepén, Departamento de La Libertad, inscrito en la Partida N.* 111020833.

ARTICULO 2.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano y a la
Subgerencia de Ordenamiento Territorial adoptar las acciones necesarias para el cumplimiento de la presente
Ordenanza Municipal.

ARTICULO 3.- ENCARGAR a la oficina de Relaciones Publicas e Imagen Institucional de la Municipalidad Provincial
de Chepén la difusion y publicacion de la presente ordenanza en el Diario Oficial El Peruano y/o en el diario de mayor
circulacion regional y en el portal Institucional de la Municipalidad Provincial de Chepén www munichepen.gob pe.

"REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE y ARCHIVASE".
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C.P.C. Julio Sghva
ALCA



