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Sapallanga, 21 de agosto del 2025 \

ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE INCENTIVOS Y FACILIDADES PARA
HABILITACION URBANA NUEVA, REGULARIZACION DE HABILITACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LICENCIAS DE EDIFICACION DEL DISTRITO DE SAPALLANGA

psion Ordinaria N°® 15-2025/CM de Concejo Municipal de Sapallanga, de fecha 14 de
del 2025, con DICTAMEN N 002-2024-SG/MDS y con ACUERDO DE CONCEJO
IPAL N° 0317-2024-CM/MDS de fecha 15 de AGOSTO del 2025, sobre el Proyecto
QUE ESTABLECE INCENTIVOS Y FACILIDADES PARA HABILITACION URBANA NUEVA,
REGULARIZACION DE HABILITACION URBANA Y REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACIONE DEL DISTRITO DE §AP!ALLANGA Y:

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Esfado, %su afticulo 194 "Las municipalidades provinciales
y distritales son los érganos de/goblemo Iocal Tienen autonomia politica, econémica y
administrativa en los asunlcé de 5u cnmpete'hcia Las municipalidades de los centros
poblados son creadas co forme a; |/y Asrmsmo de conformidad con el Articulo Il de la Ley
Organica de Munlclpallgades dlce gue los gobuemos locales gozan de autonomia politica,
econbmlca y administrativa en los'(asuntos de st competenma"' i !

Que, estando alo an(es seﬁala&g es preciso mencaonar lo eslablemdo en el articulo 74 de la
Consmucuﬁn Polmca de Estado que sefiala en su segundo pérrafo "Los gobiemos locales
pueden crear, If car y supr]er/contnbucmnes tasas, o exonerar de estas dentro de su
jurisdiccion y Ios limites™ qub sefiala 1a Ley (27972), mas ), aunque los mlsmos estan
/dmgldos a generar mcenlwos en los pl:adores del dtstnto a efecto de formallzar las

edificaciones se-aut zac:!r n\(esp tiva; 4 x g
eliminar/d q \Codigo( Tnbutanﬂeﬁne de la

,.fg//?’% ’/Que en [ater@\bﬁﬂ Ia Norma [|_det i
'S 2 1‘s;gu:ent manera’"c)- “Tasas Es e tributo cuya obllgacrbn tlene bomo hecho ge \erador la

3 £ ' Y{masta\(;uf)rnr efe’cf tiva por el Estado de un-servicio publicas. mdwnduahzado en el conmbuyenhe
\;‘;@L % J( ) Las. tasas \eqI tre,olras;)Rueden ser. 2. ‘Dérechos? son ,La? \lasas que se pagar por la
s f»—'prestaclén “de 'un"servicio administrativo publico o eI uso 0 apmvechamlenlo de- bienes

> e pablicos”;

Que, la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, prescribe en sus Articulos 5" y 9
que son atribuciones del Concejo Municipal aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y
dejar sin efecto los acuerdos, asi como crear, modificar, suprimir o exonerar de
contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos, conforme a ley;

Que, la Ley Organica de Municipalidades Ley N® 27972, sefiala en su Articulo 79. numeral 3,
sub numeral 3.6, acapite 3.6, 2, que es funcién especifica y exclusiva de la Municipalidad en
materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias y realiza fiscalizaciones de habilitaciones urbanas,
construcciones, remodelacion o demolicién de inmuebles declaratoria de fabrica, de acuerdo
a los planes y normas sobre la materia;

Sl

Que, la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones. Ley N°29090, sefiala
en su Articulo 40, De la seguridad juridica y eliminacion de restricciones administrativas a las
Inversiones inmobiliaria los procedimientos y tramites administrativos, que sigan las personas
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naturales o juridicas, en edificaciones ante las autoridades competentes, debeFF;
certeza en cuanto al curso de las solicitudes y tendra como caracteristica la samphcudad L
transparencia de todos los tramites y sus correspondientes requisitos. Los ministerios, s,
instituciones, organismos publicos, y ofras entidades de la Administracion Pablica de
cualquier naturaleza, ya sean dependientes del Gobierno Central, Gobiemos regionales o
locales. ESTAN OBLIGADOS A APROBAR NORMAS LEGALES DESTINADAS A
UNIFICAR, REDUCIR Y SIMPLIFICAR, Cualquier requerimiento adicional a lo previsto en la
presente Ley, que constituya una barrera LOS PROCEDIMIENTOS Y TRAMITES
DMINISTRATIVOS QUE SE SIGUEN ANTE LA RESPECTIVA regularizacion y acceso al

Que \siendo la politica de la Gestion edil atender el desarrolio Orgénico de su Jurisdiccion y
estable normas y procedimientos que prgeritan el Desarrollo Urbano en concordancia con el
RNE Ley N°29090 y Ley N°27972; u;"

Y, en uso de las facultades confendﬂ/s el numeral 8) del articulo 9 y el articulo 40" de Ia
Ley N°® 27 Ley Orgéanica de Munuczp |dacies y el articulo 40° de la Ley 29090, el Concejo
Distrital de SAPALLANGA por UNA}NIMID}QD aJJrobé la siguiente:

“ORDENANZA MUNICIPAL QUE ES TABLECE INCENTIVOS Y FACILIDADES PARA
HABILITACION URBANA NUEVA*’ REGULARIZAC.'ON DE HABILITACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LICENCIAS DE EDIFICACION DEL DISTRITO DE

S~ AL // SAPALLANGA"”

e ey A \ ok
ARTICULO 1. APRSBAR la “ORDENANZA MUNlClPAL QUE ESTABLECE INCENTIVOS
Y FACILIDADES PARA HABILITACION URPANA NUEVA REGULARIZACION DE
HABILITACION URBANA Y REGULARIZACION DE LICENCIAS DE EDIFICACION DEL
DISTRITO DE; SAPALLANGA" ¢l cual tlene ‘como - Oh]EtNO regular y pmmover el
/prooedlm[ento que se Ilevara a abo para declarar- Qabllltado un predio uhlcado dentro del
casco urbano; ashco of Ia e |516n e Ia at( onzaclén 71 nzacrén de Ias diversas
f ificaciones que no cuel‘ﬂ'n Tu cia de/Edific cauﬁn_de[ D|stntnge Sapa1l§ﬁ§a
@TICULO = APROBAR el REGLAMENTO DE LA “ORDENANZA MUNICIPAL QUE
' ESTABLECE INCENTIVOS Y FALIqD@ES J\w HABILITACION URBANA NUEVA,
,REGULARIZACION DE HABILITACION URBL REGl'JI'.ARIZACION DE LlCENClAS
DE EDIFICACION DEL DISTRITO DE SAPALLANGA”, que consta de 02 Titulos, 05
caplitulos y 14 articulos la cual forma parte de la Ordenanza Municipal.
ARTICULO 3.- SOBRE el requisito de documento que acredite el derecho a habilitar que
solicita los procedimientos administrativos de habilitacion urbana en todas sus modalidades
se podra adjuntar copia legalizada ylo fedateado del documento emitido por el Juez de Paz
de su jurisdiccion referido al predio materia de la solicitud y/o Notarias, si el documento es
una transferencia de posesion si es mayor de los 5 afios de antigliedad debera de presentar
adicionalmente Constancia de posesion expedido por el juez de paz correspondiente al
presente afio.
ARTICULO 4.- RATIFICAR lo establecido en el RNE y Ley 29090 con respecto a los aportes
reglamentarios en los procedimientos de habilitacién urbana el cual en los casos de redencion
de dinero se considerara el valor arancelario predio para el calculo del mismo.
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ARTICULO 5. RATIFICAR las Secciones Viales establecidos en la ORg hZA
MUNICIPAL N° 708/MPH/CM: Ordenanza Municipal que Aprueba La Modificacion del Piag,
Desarrollo Metropolitano y el Plan De Desarrollo Urbano del Distrito de Sapallanga. ‘V ‘.
ARTICULO 6.- ENCARGUESE a la Procuraduria Publica de la Municipalidad, realizar Ia -
denuncia en base a la Jurisprudencia del articulo 311 del Cédigo Penal. Utilizacién ‘
indebida de tierras agricolas previo informe de la sub la Sub Gerencia de desarrollo
territorial y/o sub Gerencia de Administracion Tributaria y otras que tuvieran conocimiento de
a mala utilizacion de suelos Agricolas.

RTICULO 7.- ENCARGUESE a la Sub Gerencia de desarrollo territorial, sub Gerencia de
ministracion Tributaria y otras en dependencias de la ejecucion de la presente Ordenanza
y bu Reglamento.

DISPOSICIbNES FINALES

PRIMERO. - La vigencia de la presenie ordenanza sera hasta el 15 de diciembre del 2025.
SEGUNDO. - Factiltese al sefior alcalde para que mediante decreto de Alcaldia disponga la
complementacion técnica yfo arnphacu‘m de la vigencia de la presente

ordenanza. / f/ N

TERCERO. - ENCARGUESE/a a Sub Gerenma, de Desarrollo Territorial el cumplimiento de
la presente Ordenanza Y COMUMQUESE a todas las unidades y oficinas que
por su naturaleza de sus functones tienen relacion con lo dispuesto.

CUARTO, = DISPONER la dlfusn.’m y pubhcaclbn dela presente Grdenanza ala Unidad de

Imagen instltumonai dela Mummpalidad Dlsmta(de Sapallanga de conformidad
al Articulo 44 dela Ley Organica de Munimpalldades Ley N¢ 27972.

QUINTO, - Para ¢l ¢as de les Hexpedlentes de multa que se encuentren ﬁm1es en la oficina
de Ejecucic':n Coactiva se har4 la reduccion de la multa a un 70% de monto firme
interpuesto; esto no aplicaria en zonas con'réstriccion establemda en el

/ reglamento de la Presel]lte omnanzar — \

| SEXTO.- RATIFICAR Ias Secclones V’ I s de las'Vias Iocales apmbadas medlante acuerdo

e /b de conceﬁ: N f054__2 1=380-CMI SO_CWMDS Y Eas aprobacﬁs med:ante habllltaclon

(S0 [ ubana.—— et

SE TIMO: = Se prohibira la inscripcion-de-predios- menores de 300 m2.en zoﬂas agricolas

1,/ ; -en |a oficina dejadministracién fributaria no;[rgporta}do la fecha de adquisicién, a
g f 0 de evitar Ia depredacion de las zonas agrioolas por’palte de lotizadares, en

caso que se demuestre que no son producto de una lotizacion debe de haber un-.

informe técnico favorable por parte de la Sub Gerencia de Desarrollo Territorial.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERO. - Las declaraciones juradas que contengan datos falsos seran de estricta
responsabilidad del propietario y de los profesionales que intervengan en el
procedimiento, quienes estan sujetos a la responsabilidad administrativa civil,
ylo penal conforme a Ley, comunicandose asl mismo a los gremios
profesionales para medidas disciplinarias que hubiere lugar. Comunicar al
procurador publico para la denuncia correspondiente

SEGUNDO, - Para todos los procedimientos administrativos sancionadores que se
encuentren con actos resolutivos. podran acogerse al beneficio del descuento
de la presente Ordenanza, el cual debe ser solicitando mediante escrito. Asi
mismo dentro de estas solicitudes deberan contener como requisito copia
fedateada de la aprobacion del expediente de Regularizacién de Licencia
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TERCERO. - Podran acogerse a la presente Ordenanza Expedientes que se encue
trémite que hasta la fecha no hayan sido resuellos, ello previa solicitud.
CUARTO. -Para el caso de administrados que realizan voluntarlamente la regularizacién d i
licencias de edificacion Y habilitaciones urbanas, podran solicitar TN
fraccionamiento de multa acogiéndose a la presente ordenanza en un plazono

mayor a tres cuotas.
QUINTO. - Para los administrados que cuente con documento imperfecto y ello requiera
registrar y formalizar sus predios ante registro de predios en la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos que forma parte como requisito la habilitacién
urbana, el administrado tendré un plazo no mayor a 01 afio para remplazario y
se generara una nueva resolucion mencionando la partida de la nueva

documentacion.
OB, SEXTO. _ En caso se identifique documentacién con discrepancias u oposiciones
Py "‘»?_ (sustentadas), el tramite a:; curso sera suspendido o dejado sin efecto en caso
(k::-:, S se haya emitido la resotuéléh correspondiente.

5 S SEPTIMO. _ Las vias locales podran ser"modificadas bajo el sustento de consolidacion al

\%\%L‘S,pr ~80% de la via solicitada esfo sera corroborado por el profesional responsable del

expediente. PR

OCTAVO. - Se permitira reallzarhabllitaciones urbanas con subdivision de lotes Gnicos de
lotes con un 4rea minima de” '90/m2.y con frontis de 6 metros lineales en

zonificacién dé RDB A COMERC AL de acuerdo al PDU vigente.

NOVENO. - Las areas pre Urbanas para fines residenciales qu incorporen al plan urbano
se ca]iﬁcaran preferentemente \Zomﬁcacm;}«Rg:\‘edencial de Densidad Baja,
adecuandose al ar[‘culo séptlmo \ \

DECIMO. - - Para Jas Regulanzgclones de) L|ceno+a do Edlﬁcac|6n en zonas con el 95 % de

/ consolidacién y que cuenten con seoclén de via nor(nada la cuafsea respetada,
ﬂorgrén continuar ‘éon”el tramite -sin-ser- requisito o) contar con la Habuhtacuﬁn

ana.

POR TANTO: E/\
/D’é"doenSede nstn Ci naldL inicipalidad Dist ePSa nga; e ﬂas del mes

\debgosb’del presente o et
e Ll

/REGIST BESE GOMUNIQUESECRUBLJQU@E Y\9U PLASE

_\\

char-"gpalmarﬂn Sapailanga ' / nisapallangas : @R 40|
936079334 RS i 7l X | :
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REGLAMENTO DE LA "ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE INCENTIVOS Y %, S
FACILIDADES PARA HABILITACION URBANA NUEVA, REGULARIZACION DE HABILITACION'S
URBANA Y REGULARIZACION DE LICENCIAS DE EDIFICACION DEL DISTRITO DE
SAPALLANGA”

- TITULO|
" Q DISPOSICIONES GENERALES PARA HABILITACIONES URBANAS DENTRO DEL CASCO
: URBANO DEL DISTRITO DE SAPALLANGA

ARTICULO 1.- BASE LEGAL

« Constitucion Politica del Peru.

e Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N°2?972 Articulo 9%, Inc. 9

* Reglamento de Licencias de Habllltacnﬁg Utban a y Licencias de Edificacion, DS N°029-2020
VIVIENDA.
Reglamento Nacional de Edificaciones, D SN 01 1-2006-VIVIENDA
Ley N* 27333 que modifica la Ley N“Q?{ 57, estab}ece la multa equivalente al 10% (der por ciento)
de la obra que constituye renta pnopia de/ la mdp:clpalldad respectiva b Ley 29090, Ley de regulacién
de habilitaciones urbanas y de ed‘ ﬁcaciunes 0 <

*  Decreto Supremo N° 029-2015: VIVIENDA que/a g ba el Reglamento de Licencia de Habilitacion
Urbana y Licencia de Edificacion. K vsde

e Decreto Supremo N:’011 20‘] B-VinENDA y sus modlf catorias que aprueba el Reglamento Nacional
de Edificaciones. . Y/ \ A

B Decreto Supremo N° 004—2019~JUS que aprueba el Texto Umco Ordenado de}a Ley N° 27444 yla
OM/N N° 008-202°CMMDS. 7 |, /"0 AT 1oy N,

. Ordenanza Mummpal N" TOBIMPHICM, qtie aprueba el PJan de Desarr\ollo Urbano.

\u
4\ 1

ARTICULO 2.~ OBJETIVO o B \

Regular, promoyery brindar factlldades qla poblac}én para’ bod reahzjar el saneamiento f' isico y legal

de sus predios, dentro del casco urbano asmy mo evite tarias Io zacuones m[ogna[es /“‘1

ARTICULO 3/ AREA DE INTERVENCION

Distrito - de,Sapallanga dentro del_casco-urbano- ORDENANZA MUNICiPAL I(?IJSIMPHICM

Ordenanza Municipal que Ap;ueba La Modificacian del Plany Desarrg!o Metropoiltano y el Plan De

Desarrolio Urbano dél Distrito de Sapallanga. ;

~~ARTICULO 4.-. PUEDEN ACOGERSE

e Predios que se encuentren dentro del casco urbano segin lo establecido en el Plan de desarrollo
Urbano del Distrito de Sapallanga.

CAPITULO | - HABILITACION URBANA NUEVA

ARTICULO 5.- REQUISITOS HABILITACION URBANA NUEVA.,

e Formulario Unico, en un (01) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y,
en la seccion que corresponda por los profesionales responsables, en el que se debe
consignar la informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la
modalidad correspondiente. Se adjuntara dos juegos faltantes una vez conforme el expediente.

» Documento que acredita el derecho a solicitar la habilitacién urbana, pudiendo acogerse al
Articulo 4 de la ordenanza que aprueba el presente reglamento.

» Copia de pago de autoevalud correspondiente al afio en curso. excepto en los casos que se
requiera la H.U. para la inscripcién del predio,

» Pago por derechos seg(in TUPA.

o Copia de DNI.
EEE
Xd c
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« Contificado de Factibllidad do Servicios de agua potable o alcantarillado o energia eléc
otorgados por las prestadoras de dichos serviclos. Asimismo, podré Acreditar la factibilidad di
servicios basicos mediante redes existentes proximas al predio, siempre que se encuentren
una distancia no mayor de 50 metros.

« Certificado Ambiental, de acuerdo a las normas de la materia y desarrollado conforme a lo

dispuesto en la Ley N° 27444, su Reglamento y al listado de inclusion de los proyectos de

inversion sujetos al Sistema Nacional de Evaluacién de Impacto Ambiental ~ SEIA, cuando
corresponda.

Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos, en aquellos casos en que el perimetro del

area a habilitar se superponga con un area previamente declarada como parte integrante del

Patrimonio Cultural de la Nacion, cuando corresponda.

Estudio de mecanica de suelos, con fines de pavimentacion, de acuerdo a lo establecido en la

Norma Técnica CE.010, "Pavimentos Urbanos® del RNE, cuando corresponda.

Copia del recibo de pago de multa en ¢aso se encuentre en proceso de fiscalizacion de

acuerdo a lo establecido en el Irler? E del presente reglamento.

s w

Certificado de Zonificacion y vias, no € é’?n exigibles su presentacién, se corroborara de
Acuerdo al PDU vigente ya que estds estartincluidos en Plan Metropolitano de la Provincia de
Huancayo. Aprobados bajo ORBENANZA Ml(fleiPQt N°708-MPH/CM y vigente a la fecha.

A. DOCUMENTOS TECNICOS \/ Y7/)

: Doc{xmentacwn técpiéa (01) ;uego opgma(y Jna gez,aﬁado se adjuntara 2
JUEGOS ADICIONALES 3+ rchivo dlgual dwg en CD, ‘frmada por el aqmmssuado y los
profesmnales resnonsahies del dlseﬁo dq ?cuerdo a lo uiente:

- Plano de ubicacién F& focallzaclén del frreng oon éootdenadas UTH.
- F4Janopemnétncoytomgraﬁ s "Ly
lano de trazado y uhzaclbnoon mdtcactﬁn de lotes, was y secciones de vias, ejes

E\\’%}B n:j @m c'i“is— _ﬁn_ai L“ . m@?ﬁ por cada

Planos  de pavimentos con indicacion.de curvas de nivel | porcada metmde
espodenE FE Y CULTURA
i bfgo E?rgmamentaclén de parques, referentes al\tﬂe“(ﬁf"’umarnrentac'.:értj:q'\M
equipamiento de las areas de recreacion publica, de ser el caso. G
- Memoria descriptiva.
- Copia del planeamiento integral aprobado, de requerirse.

B. PROCEDIMIENTO DEL TRAMITE
Recepcion de documentos. Aplicacion del Articulo 125" de la Ley N°27444,

EVALUACION
Sub Gerencia de Desarrollo Territorial:

1. Inspeccion In Situ en la que se verificara el cumplimiento de las secciones viales aprobadas
e integracion a la trama urbana del distrito,

2. Verificacién de Gabinete: Que consistira en verificar

o El cumplimiento de los requisitos técnicos presentados.
¢ El cumplimiento de lo establecido en el presente reglamento y nomas vinculantes.

e = - B N E5 EE
v M cardo Pa[mas/n Sapallanga wWwwmiinisapallangagob pe s

01952&3299 Telefono: '.860793‘“ munisapa!lanq32023u202§@gmall_-co N 4 @ ; W:

M l'.ll‘\ITIItPn-‘
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3. Elaboracion do Informe Téenico: Do sor favorablo o procederd al acotamianto de

administrativos.
4. Emision de la resolucion: seré por parte de Sub Gerencia de desarrollo Territorial,

C. DELOS EXPEDIENTES OBSERVADOS

« De existir observaciones legales o técnicas al expediente, podran subsanarios en el
Plazo maximo de 15 dias habiles, de no ser subsanadas se procedera a archivar dicho

expediente.

El pago administrativo correspondera de acuerdo modalidad de la solicitud establecidos
en el TUPA.
Pago por aportes reglamentarios. y

E. CRONOGRAMA DE CALIFICACION. ( D))

* Recepcionado el expediente el pmfaslo a1 ¢argo tiene un plazo maximo de siete (07) dias
habiles para realizar las mspeoé‘loms ll'l

 Dentro del octavo (8) dia hébri h/asté el vern{éa (1‘5') dias el profesional a cargo emite el primer
informe favorable e denegando lasolicitud de H U (numeral 25.3 del art. 25 del DS. 029- 2019 -
VIVIENDA). Fali N K gy

* Del reingreso-del expedlente o0 subsafiac de obsewac: iones_el"profesional a cargo tiene
quf,[ﬂ/? (18) dias habiles para sﬁ prnnum:én%enr!n denegando ¢ aprobando (numeral 25.6 del art
25'del DS. 029- 2019 -VIVIENDA) 7| | /< B

B ser apmhado el expediente el pmfe:s gnal a ca hene Ui ( ldia habil pararealrel cuadro
de acotamiento de pagos. Tf LA DS NN

l"'l

Una vez pagada el acotamiento de pagos Ia sub gerencva.r{lene cinco (05) dlas\héblles para

otorgar la resolucion de HU.
,/(3 BAPITUPO ﬁsemﬂm Clbﬂf@@é%m/\\

Anﬂcums ,REQUISlTos DE REGULARtZACION DE HABILITACION URBANK\L
-REQUISITOS —_ ., , Y

//1 Formillario my\un (01E) ju[;gEo original, L({elﬁugha%ente sué{rftos-por'el admmistrado y.en la

. seccion que corresponda por los profesionales responsables, en el que se debe consignar la_

informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la modalldad

correspondiente. Se adjuntara dos juegos faltantes una vez conforme el expediente. Se adjuntara

dos juegos faltantes una vez conforme el expediente.

2.- Documento que acredita el derecho a solicitar la habilitacion urbana, pudiendo acogerse al

Articulo 2 - de la ordenanza que aprueba el presente reglamento.

3.- Copia de pago de autoevalud correspondiente al afio en curso.

4.- Pago por derechos segln TUPA.

5.- Copia de DNI.

51  Declaracion jurada de no encontrarse en un proceso de fiscalizacion

6.- Copia del comprobante de pago de la multa por habilitar sin licencia el cual se adjuntara una

vez aprobado por la CTCHU

7.- Recibo de agua o desagiie o recibo de luz.

8.-Podra acreditar la existencia de redes matrices de servicios basicos, mediante la

presentacion de recibos de luz y agua de los predios colindantes o, alternativamente, a través

\ /AvRicardo Palma s/ Sapallangs W pal X
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de fotografias georreferenciadas que evidencien la existencia de dichas redes en las '
inmediaciones del predio.

NOTA:
Certificado de Zonificacién y vias, no seran exigibles su presentacion, se corroborara de
Acuerdo al PDU vigente ya que estos estén incluidos en Plan Metropolitano de la Provincia
de Huancayo. Aprobados bajo ORDENANZA MUNICIPAL N°708-MPH/CM y vigente a la
fecha.

DOCUMENTOS TECNICOS:

Documentacion técnica, un (01) juego original y una vez aprobado se adjuntara (2) JUEGOS
DICIONALES + archivo digital .dwg en CD, firmada por el administrado y los profesionales
esponsables del disefio, de acuerdo a lo slguiente

1.~ Plano de ubicacion y locahzacié Je‘ neno con coordenadas UTM

2.- Plano de lotizacion, contenlendn el r‘imetro del terreno, el disefio de la lotizacion, de las
vias, aceras y bermas; y las 4réa a corresp@dlentes alos aportes. La lotizacién debera estar
en concordancia con e Desaﬁolfo Urbano PDU aprobado por la  Municipalidad
Provincial. /

3.- Plano de ubicacion cop 6n del tenaﬂo con coordenadas UTM

4.- Plano penmétnoo tnpog o) del ten'eno incluyendo la referencia topografica a la via
urbamzadq mas cemana exfsten{e 0 con aprobambn de proyeclo

5 Pl'ano que mdlqtfe los Ioles bcupados ylas alturas de Ias ed |ﬁcamones existentes.
<Memoria descnphva mdu:ando las’ manzanas de oorresponder las-areas de los lotes, a

/ numeracnén y los aportes reglamentaﬁos AR ) \ [ \\3

7.- Adjuntar valorizacién de! !as obras de ha‘bputacrén urban de ser el caso adjuntar los

/ antewdémes aprobadas en'la via materia de su proyecto

c/ PROCEDIM]ENTGDﬁ L/TRAMTE ’ [ {Ll\_o\ @ \
\201 plzlélnElc\’l%A v jﬂ sdmmf’ P ﬂ Ley\r?l;\ yz TS 029 -
e — a\

‘H_‘_H-""‘*‘--.‘
///S ub Gerencia de@esarroﬁa Fetotial CULTURA vy v;-r““‘ ¥
‘ 1 Inspeoclén In Situ en la que se verificara el cumplimiento de las secciones viales aprobadas e
' integracion a la trama urbana del distrito. e
2. Sujeto a evaluacion por comision técnica del colegio de arquitectos.
3. Emision de dictamen, de ser favorable se procedera al acotamiento de pagos administrativos.
4. Emisién de la resolucién: sera por parte de Sub Gerencia de desarrollo Temitorial.

D.- DE LOS EXPEDIENTES OBSERVADOS
 El proyecto de habilitacion urbana o de edificacion, asi como el anteproyecto en
consulta con dictamen
No Conforme es devuelto, bajo cargo al administrado, quien tiene un plazo de quince (15)
dias habiles, para subsanar las observaciones, presentando nuevos planos y
acompafando los planos observados.
E.- PAGOS.

 Elpago administrativo correspondera de acuerdo modalidad de la solicitud establecidos
en el TUPA,

o Pago por aportes reglamentarios

Y otros establecidos por ley

el e > e o Y BT N %L, ) E: : E
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Serén regularizables las obras realizadas hasta 31 de diciembre del 2024 4 %

correspondiente licencia que se encuentren en casco habitable, seran regularizadas por™s
la Municipalidad, siempre que cumplan con la normativa vigente de construccién
conforme al articulo N° 79 - Organizacion del Espacio Fisico y uso del Suelo, del Capitulo
Il las competencias y funciones especificas de la ley N° 27972 ley organica de
municipalidades.

RONOGRAMA DE CALIFICACION.

Recepcionado el expediente el profesional a cargo tiene un plazo maximo de siete (07) dias

abiles para realizar las inspecclones in situ.

La Qomisién Técnica, en un plazo 516 mlamnta (40) dias habiles se pronuncia Gnicamente sobre
el cimplimiento de la zonificacion \) diéaﬁo de vias que se detallan en el Certificado de
Zonificacion y Vias, los aportes reglamentarios y las normas de disefio establecidas en el RNE;
asi como, sobre las condnciones técmcas estaBIecldas en las factibilidades de los servicios de
agua potable, alcantarillado y energla elécfnca \

* De serdado conforme el expedientef por Ia mi t‘m el profesional a cargo tiene un (05) dia habil
para realizar el cuadro de ac nto e at;-

' e Unavez pagadael acotamlento pagos Ias gerencua tuene dos )dlas habiles para otorgar
_,/ la resoluicion de. HU/ ¢ & \
ARTICULO 7.- MULTAS /" 1; SO T A - -\\
Las multas de’ los tramites de regulanzacnon serén aphcadas aI 0 5 % los 3 pnmeros meses y al 1%
los meses mslantes del valor de los senvicios. %- “3

En el supuesto que el admlmstrado que [enga un expedtente en curso y tamblén cuente con una multa
;. administrativa y esta no haya sido oonsentada y derivada al drea de coactiva, prevalecera el monto
) & eslablecldo en dicho trémﬂ&adm mstrah w ndose su X 7&5\}& fiscalizacion. \

f
f/\ C 01/‘\

DISPOSICIOHES GENE LES PARA LA REGULARIZACION DEZQ EDIFIC{&CION
'DENTRO DEL CASCO URBANO DEL DISTRITO DE SAPALLANGA “"'.-

ARTICULO 8.-AMBITO.DE RPLIGAGION = ¥ CULTURA vy ool

|z« La presente es de aplicacion en todo el Distrito de Sapallanga para los inmuebles con obras. de.

<7« Habilitacién Urbana o de Edificacion ejecutadas pudiendo ser solicitadas por personas naturales ylo
A juridicas, plblicas o privadas propiedades, usufructuarios, superficiarios, concesionarios o titulares de
na servidumbre o afectacion en uso, que cuenten con derecho a habilitar y/o edificar, hecho que
podréa ser demostrado con Minuta de Compra Venta Notarial, Escritura Pablica yfo copia simple de la

inscripcion a su favor a través de Copia Literal de Dominio o Certificado Registral Inmobiliario (CRI).

ARTICULO 9,-ORGANOS COMPETENTES

Los érganos de competencia para la atencién de los procedimientos administrativos es la Gerencia
de Desarrollo Territorial, a través de sus Areas de Edificaciones y Habilitaciones Urbanas

La Comision Técnica para Regularizacion de Licencia de Habilitacién Urbana conformada por el
representante del Colegio de Arquitectos del Perl y el presidente de la Comision (Gerente de
Desarrollo Territorial), aporte de lo depuesto en los numerales 40.1 y 10.6 del Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA.
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La Comision Técnica para Regularizacion de Licencia de Edificacion conformada por el represerian
del Colegio de Arquitectos del Peri y el presidente de la Comision (Gerente de Desarrollo Territo
acorde a lo dispuesto en los numerales 84 1y 106 del Decreto 029-2013-VIVIENDA.

CAPITULO Il
FACILIDADES

ARTICULO 10 -FLEXIBILIDAD NORMATIVA, -

heea y frente de lote minimo: se considerara como lote normativo a lo existente.

administrados infractores que hayan iniciado sus tramites de regularizacién durante la
igengia de la presente ordenanza de r N culminar satisfactoriamente sus procedimientos, caso
contrgrio se les considerara in ('esl ;;yjetos a las multas y sanciones que establezca la

normgtividad vigente.

v ellos infractores que hayan reér/zaao s totales por las infracciones cometidas, se

ocera este pago como I (ﬁ fh'multa VOC, no incluye los pagos por déficit de
parametros edificatorios z

5. Aquellos infractores que hayan, reaféado pgg cqenta por las infracciones cometidas, deberan
de cancelar dicha multa, fdmmlstratwa se re ré este pago como el pago de la multa VOC,
nolnclgyepspa 0S rdéﬁcrt de parémetros lﬁcatﬂrlo& &

6. En caso de no_0 ener la) Ircepcla en, vias da regulanzaclén 0 incumr en el abandono del
procedimiento de fegulariz en tramlta se retomaré el pmced:rmento sancnonador desde la

paenel qu /quedo susper |dn alingresar su expedaente? ~ ‘
7. /El céleulo de la'multa) por consﬁuir sin,i oencig de edlﬁcaclén en él proceso administrativo ser de
[ 1aves [ SRV RRASES V) \
8. Debera adjuntar una declaracion ju

don .mencione que no tenga nmg\\na sancion
é admmlstrahva”_\ /75 L/D \ 5/] (\\?

fAIlu’a Ee Edlﬁ mn
-En de'no ¢ cumple con la altura maxima segin zomﬁcaclo nslrucc 6n de un

1 {nés deTo estahlecldo en la zonificacion siempre en cuando sea. reml&a en dmero el area
\ nstrmda por el valor ﬁnccelamde‘la @Jﬂcﬁa)@f‘pstos seran acotados )‘ pagados en caja

\-,//;:1'; e o .

10. Area Libre: el porcentaje minimo de area Libre no sera exigibles siempre que se resuelva >
iluminacion y ventilacion en todos los ambientes para todas las modalidades, cumpliendo las
precisiones establecidas en al art 48 de la Norma A 0.10 del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

11. Retiro Municipal: Estos no serén exigibles siempre que el inmueble se ubique en una via con una
consolidacién 10% de los lotes de la manzana correspondiente al frente de la fachada.

No procede acogerse a dicho beneficio en los casos de ocupacion de retiro designado a
ensanche de via, cuando se encuentren areas afectadas por proyecto de inversién, en los
demas casos se procede el pago precitado y el administrado debera adjuntar a su expediente
una declaracion jurada, comprometiéndose a acceder al cumplimiento indefectible del
parametro, sustentado en el plano de retiros municipales, en el momento que sea requerido
por la Municipalidad con el fin de dar cumplimiento irestricto a la ejecucion de la obra
referida.
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12. Coeficiente de Edificacion: No sera exigible, este se encontrara sujeto al cumplimiento de Ia
de edificacion y del area Libre.

13. Voladizos o Alero Exterior: Se regularizara lo existente a una altura minima de 2.30m (hasta 0.50
sera no se remedira en dinero pasado las 0.50 m se remedira en dinero el area del voladizo
excedente por el valor arancelario actual), por razones vinculadas al perfil urbano existente,
siempre que no se superponga con la proyeccion de las fajas de servidumbre de las lineas de
energia eléctrica de media y alta tensién, segun lo dispuesto en el inciso 219 B del Cédigo Nacional
de Electricidad y demas normas aplicables sobre la materia.

. Estacionamiento: para los casos que no se cumplan con la normativa se podra remedir en dinero

el 4rea ocupada del estacionamiento por el valor arancelario o podra justificar presentado contrato

de amendatario con tempo indeterminada del estacionamiento legalizado ylo fedateado a un radio
no mayor de 500 metros de |a vivienda 2 regularizar.

- Se pemitird redimir en dmero.j‘detenmnéndose la redencién con el déficit de

estacionamientos, empleando el Area) rnl ma de cada estacionamiento y el valor arancelario.

Para el calculo del déficit e estaci to de formula de acuerdo al Plan de Desarrollo

Urbano de Sapallanga. /5/9”
L YN
= }

/ 15. Aplicacion de Parametros’ U'rpanj icos 'y Edi anteriores: Prevalecer los parametros

obtenidos en la autorizacion de/fa Habiltation Urbana, ORDENANZA MUNICIPAL N°708-
MPHIOM 'Ordenanza que ap:ueba cons:demc}én el arl[culovde tfembﬁdad&s normativas de la

presénte ordenanza del Disinto de Sapailénga \\ s \_\\
[ u AL AL A A
16. Todas las tolemncias a Ios metros urbanos 5 ed‘ﬁ-catorios seran justificar por el profesional

/ responsable dat admimstmdo enl lar memona desdriptwar A \ ‘ \
\\

47 ART!CULO 11.- RE UISITO IZACION DE LICENCIA DE
s °\ A=A N P
/

a)| FawiarrfUnbo deﬂagtdaﬁzactbn en fres (03) juegos onglnales debrdamente suscritos por aliaci'nlms!rado Y
seoaén que eorresponda. por-el profesional responsable, en ei que se debe consignar:
Ja miormm 2l procedintiento Qle Selrequiere iniciar aeyrbndo copia d del raubo del pago

/dedu por ¢ de rewssén ylo calificacion al Colegio Profesmnal
b) Enel caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentaum que acredm
que cuenta con derecho a edificar, segun lo establecido en el art. 3 del presente

¢) Documentacion técnica, femada por el profesional constatador, compuesta por:

*  Plano de Ubicacion y Localizacién del lote/
» Planos de arquitectura (planta corte y elevaciones) /
e  Memoria descriptiva

d) Carlade seguridad de obra debidamente sellada y formada por un ingeniero civil colegiado.

e) Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones u demoliciones, copia del documento que acredite la
declaratoria de fabrica o de edificacion, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la
Municipalidad, en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Qbra, o la licencia de Obra
o de Edificacion de la construccion existente que no es maleria de regularizacion.

f) Encaso se demoliciones lolales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se encuentre inscrita
en el Registro de Predios, se acredila que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes en su defecto
presentar a aulorizacion del titular de la carga o gravamen.

g) Copia del comprobante del pago del derecho de tramitacion (segtin numerales 9.3 y 10.16 del DS N°® 029-2019-
VIVIENDA).

h) e) Copia del comprobante de pago del derecho de revision del Colegio de Arquitectos del Pert - CAP (Segin
numerales 9.5 y 14.7 del DS N°® 029-2019-VIVIENDA).
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i) Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia (1.00% del VOC, este s¢ ad
vez aprobado el proyecto) '
)) Resolucion de habilitacién urbana, serdn exigibles para calles, avenidas pasajes jirones, elc. que no s\
encuentran dentro del PDU-Memoria Descriptiva vigente. Para casos de calles, avenidas, pasajes, jirones* N
normadas en el POU-Menonia Descriptiva no seré exigeles.
Los pagos de los items 'g' seran calculados segun los articulos 11y 12 de la presente.
k) En el caso que el predio este sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comin, se adjunta la
autorizacion de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el registro de predios de
no estar inscrita 0 no eslar actualizada la Junta de Propielarios y siempre que el proyecto no contravenga las
normes vigentes, los parametros urbanisticos y edificatorios, asl como las condiciones de segundad y
funcionamiento, se presenta un documento suscrito por mayoria simple de los propietarios autorizando la

ejecucidn de las obras
Presentar CD magnético del proyecto en formato on‘ginal (opcional)

el inmueble cuente con la recepctbn delas obms de habllltaclbn urbana segﬂn to dispuesto en el literal
¢, del numeral 3.2. del art 3 del Decreto Supramo N‘ 029-2019-VIVIENDA.
(" para el caso que los administrados cu )\tef con documento imperfecto y ello requiera registrar y

ar sus inmuebles ante registro de pred:os e Supenntendencla Nacional de los Registros
/ Publicos, que forma parte como requtsr(o gla Iloe’qc “de- edificacion declararia de fabrica ylo
€3 conformidad de obra, el admlmstrado tendr nor y; a.01 afio para remplazarlo el documento
lmperfecto por otra que sera rempl )azado el doct mento administrativo, y actualizado la resolucién
' delicenciade ediﬁcacuén na para poder ser efevado a SUNARP (r_ _‘

/

ARTICULO 12»—PROCEDlMIENTO PARA‘f SOLIOITAR llA REGULAR!ZACION DE EDIFICACION. -
El pmmdumleﬁto administrativo de (egulanzacrbn de edifi camén esta su jeta alaevaluacion y dictamen
. por parte de los delegadﬂs del Colegiq de Arquﬂeclos de la COITIISIGFI Técnica para Edificaciones
~=: ./ teniendo en consideracion” ademas fo establecido en'el presente arliculo en el procedimiento
i admnmstratwo solo se emite ¢l'dictamen en los terminaos de conforme y No conforme

P ;’ '\
1: ‘ /Imcaando el plpcedum nto dﬁ?&atm el [;rLfe dn/a/\‘r\es psabl /d area correspondnenle
dlspone def tres (0?) dlas 1hables;para_vénrxicaf que: ei_pmfesmh he pam paenla elaboracion del
proyecto se c[ﬁltraﬁabllltado en el ejercid de su profesion, asi- mlsmo venﬂ/ca Ia tnformac:ﬁn
presentada orlos administrados respecto al documento que acredita derecho a edificar, 'verificar que
la zonificacion-y vias, fj;coup.ioﬁparéﬁlﬁms urbarﬁél;co’s’f’edﬁcatogp;eorremondan al predio
ia de solicitud, realiza la inspeccion, y emite el informe respechvo “También debe facilnar al
“ delegado de la Comision Técnica el acceso al a normativa aplicable Durante este plazo el presidente

de la Comision convoca a la Comision Técnica.

7, v\{il plazo méximo para la Comision Técnica emita su dictamen es En de cinco (40) dias habiles.

n caso de dictamen Conforme, se le hara de conocer al administrado dicha conformidad ademas de
«_f; acotando los pagos correspondientes, documentacién técnica por duplicado y adjuntando el archivo
digital en cd, esto en un plazo de siete (07) dias habiles,

Se otorgara un plazo de 15 dias habiles para adjuntar dichos documentos, en caso no se levante las
observaciones dicho tramite sera archivado de acuerdo a ley.
Presentada la documentacion en un plazo de 15 dias habiles se emitira la resolucion correspondiente.

En caso de dictamen No Conforme, los planos dictaminados son devueltos al administrado a quien
se le otorga un plazo quince (15) dias habiles para subsanarlas, suspendiendo el plazo del
procedimiento administrativo presentadas las respectivas subsanaciones, el computo del plazo se
reanudara desde el momento que fueron formuladas las observaciones.
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D no prosentarse las subsanaciones en el plazo indicado luego de la segunda revision, no subsg
de forma satisfactoria la Gerencia de Desarrollo Territorial declara improcedente de la solicitud, :

CAPITULO IV - BENEFICIOS
Quienes se acojan a la presente, se beneficiara con los siguientes detalles:
ARTICULO 13.- DERECHO DE PAGO

A la presentacion del expediente
« Derecho de tramitacion: segun tupa vigente
« Boucher de Pago comision de coleglo de arquitectos seglin tarifa actual

A la aprobacién del proyecto
o Las multas de los tramites de regularlzaclbn seran aplicadas al uno 0.5 % los 3 primeros meses
y 1% los meses restantes del valor deﬂd obra (VOC) en aplicacién al literal f) del articulo 83 del
D.S 029 - 2019 - VIVIENDA
« En el supuesto que el admlnislradogu B)Qa un expediente en curso y también cuente con una
multa administrativa y esta no haya sndo\oonsentlda y derivada al area de coactiva, prevalecera
el monto establecido en dicho tramite admmléﬁyhvo archivandose su proceso de fiscalizacion.

Vi
CAPITUL ov EXCEPCIONES

ARTICULO 14.- TERRENOS Y/O /EDIFIGACIONES h{O ,COMPRENDIDAS - Se excluye de las
facilidades y beneficios dlspuestos en gl { éente a Iéls predlos ylo edificaciones con las siguientes
a

caracteristicas: % N e
. Areas desihadas aportes de bllntaclbn Umarfa 4 \ 5
o Dé (interés arqueoldgico 'histd céf Y paltnmomu“H ﬂu;‘_a_l* / A\ \\-\
« /De zonificacion' monumental de. :eglamentac e'speéié Y )
ﬁ proteccion'e ecolbglca 4 ff"' A ks /) N )\ \
De riesgo parala salid e mtegndad fisica de Ios pohladores-
o Areas destinadas a m\jersaon bhcas ra E ur lenlo.l-ll'bano \
*_ Resevaparao gp ales pre, |
/’“ R:?etas de fio j (Ffa Malg,nales]_ ﬁ"s@etj W pOélas entidades

%

Qg - S \

':ﬁ"g?" E /§ predios en procesos judiciales:— -

se : Inmuebles demuesfren Eo’ﬁtaﬁ'ooﬁ'ﬂa'iihﬁc{&ﬂjjqa 0 cumplan la secclon vial
L:":: 25 /// normativa). F'ﬁ[“? L417 /q «w_h::h::\

» Zonas agricolas .
o Losinmuebles que se encuentren a un radio menor de 500 ml (Numeral 5.1.5 del articulo 5 de la
norma 0s.090 plantas de tratamiento de aguas residuales).

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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