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RESOLUCION RECTORAL Nro. 01710 -CR-97
Lima, 0 3 ABR. 1997

Visto el Oficio N 021-97 con Registro de Mesa de Fartes General N2 5545-
RG-87 del Dr. Roberto Rendén Vasquez, Segundoe Vice Presidente de la
Comision de Reorganizacién, con el gue eleva a consideracion de la
Comisidén de Reorganizacidn, el Froyecto de Keglamento de Arrendamiento
o Concesion de Locales para Servicios Comerciales.

CONSIDERANDO:

@ue la Universidad es propietaria de terrenos, locales y/o0 edificaciones
ubicadas al interior del Campus (niversitario y otras dependencias, no
destinados o utilizados para el cumplimiento de sus fines docentes.
académicos o culturales ni para su administracion, y que son suceptibles
de ser utilizados en todo o en parte como locales comerciales y/o
industriales. los mismos que estan asentados en los Registros RPiblicos:

Gue es necesario reglamentar el Arrendamiento o Concesion de lios
Inmuebles de la Universidad. para ser alquilados a terceros o algunos de
ellos otorgados en concesién de conformidad con la normatividad lsgal
vigente;

&ue el Dr. Roberto Renddén Vasquez, Segundo VicePresidente de la Comision
de Reorganizacion, ha elaborado un proyvecto de HReglamento para el
Arrendamiento o Concesion de Locales para Servicios Comerciales;

tue la Comisicn de Reorganizacion ha efectuado algunas modificaciones en
los articulos 109, 149, 189 y 210 del citado Reglamento:

En aplicacion del Articulo 49 de la Ley N9 26457, prorrogada en su
vigencia por la Ley NO 26814, asi como los Articulos 862 y A70 del
Estatuto de la Universidad Nacional Mayor de San tarcos; y.

Estando a lo acordado por la Comisidn de Keorganizacion en su sesion N9
124 de fecha 05 de marzo de 18997;

SE RESUELVE:

10 Aprobar el Reglamento de Arrendamiento o Concesion de Localss para
Servicios Comerciales, de la Universidad Nacional Mayor de San
Marcos, conformado por [V Capitulos y 289 Articulos, que en fojas
diez (10) forma parte de la presente Resolucién Rectoral.

20 -Encargar a la Direccidn General de Administracion. el cumplimiento
de la presente Resolucidén Rectoral.
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REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO O CONCESLON DE LOCALES
PARA SERVICIOS COMERCIALES

CAPITULO 1
DE LOS ASPECTOS GENERALES

La Universidad es propietaria de terrenos.
locales y/0 edificaciones ubicadas al interior
del Campus Universitario u otras depenaencias.
no destinados o utilizados para el cumplimiento
de sus fines docentes, acadéemicos o culturales
ni para su administracion, y que son suceptibles
de ser utilizados en todo o en parte como
locaies comerciales y /o industriales.

Los inmuenies a que s8Se rerliere el articulo
precedente podran ser alquilados en todo o en
parte a terceros, 0 algunos de ellos otorgados
en concesion de conrormidad con la normatividad
legal vigente. 8

La Universidad puede variar, cuando lo estime
pertinente, el destino y uso de Los mencionados
inmuebles.

Los inmuebles menclonados deberan produclr
rentas para la Universidad, en cuantia que se
nalle en proporcion a su supreriicie tanto ae
area de terreno como de area construlida, calldaa
de la edificacidn, ubicaciodn, utiiizacion por el
tercero, preclo de mercado.

El arrendamiento ¢ concesion de los inmusbles de
propiedad de la Universidad a que se refiere el
Articulo 19, se rige por el presente Reglamento;
ia concesion de los mismos para el
funcionamiento de serviclieos sSe otorga ds
conrformidad con la normatividad vigente para el
sector publico, considerando lo dispuesto en el
presente reglamento en lo que fuera aplicable.

El arrendamiento o la concesidn de los inmuebles
a que se refiere este Reglamento, s para rines
de brindar servicios que cupran al expendio ae
alimentos, libros, fotocopias, materiales d=
escritorio v arines, a la Comunidad
iniversitaria.
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Loe servicios a qgue se refiere el articulo B
s6lo se efectuaran en los locales gque para el
efecto se havan acondicionado en las Facultades
u otras dependencias de la Universidad. A su
vez dichos lugares se designaran por nesolucion
del Kectorado previo dictamen de las UOficinas
Generales de Infraestructura, Uperaciones v
Mantenimiento v Decanos v/0 Jefes de Uficinas
lncerasadas.

Se considera concesionario a aquellas personas
naturales o Juridicas que optuvieran la Buena
Pro. de acuerao al Concurso FPublico y/0
Licitacion Publica que =stablecen la Ley del
Presupuesto General de 1la Republica vy el
Reglamento General de Adguisiciones V/0,
servicios de la Universidad.

Los concesionarios estan sujecos a lo
especificado en el Contrato de Concesion vy 1o
dispuesto en el presente Reglamento en 1o que
corresponda.

Ningun miembro de la Comunidad 5San Marguina
podra ser concesionario o arrendatario ni sus
fami liares hasta el cuarto grado de
consaguinidad y segundo grado de arfinidad. Esta
terminantemente prohibido el otorgamiento de mas
de una concesidn o arrendamiento a dos o mas
miembros de una misma familia hasta €l cuarto
grado de consaguinidad y segundo grado de
arinicdad.

CAPITULO II

DE LA ADMINISTRACION DE LOS INMUEBLES

La Direccion General de Administracion de la
Universidad llevara un archivo de toaos Los
Ltocates, inmuebles o ambientes de propiedad de
la Universidad a que se refiere &l Arc. LY ael
presente reglamento, el que depera estar
permanentemente al dia, debliendc contener 103
autoavaluos de cada unidad inmobiliaria, los
recibos de pagos de impuestos a la propiedad
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predial empresarial w} no empresarial (o)
documentos sustitutorios que establezcan las
normas legales, contratos de suministro de
servicio electrico, agua v desague, teleronico
si lo hubiera, totocopia nitida y/o duplicado
del pago de impuestos prediales, gavelas,
arbitrios y cualquier otro pago dgque deba
eractuarse al Gobierno Central vy Gobierno Local.

En el mismo archivo. gque se hara inmueble por
inmueble, se insertara Los contratos de
arrencamiento © de concesion gue Se nubieran
efectuado. correspondencia epistolar y/o lLegal
cursada con relacion al inmueble v todo
documento relativo al mismo, incluyendo recionos
de pago de alquileres.

La  administracion de los inmuebles de la
Universidad a que se refiere el presente
reglamento estara a cargo de la Direccioén
General de Administracion., organo gue coordinara
con la Autoridad o maximo Funcionario de la
dependencia en que esté ubicado el inmueble que
se administra.

La UDireccion General de Administracion-DIGA,
administrara Los inmuebles de 1la Universidad
comprendidos en el presente reglamento con
criterio comercial y con el expreso objetivo ae
prestar servicios a la Comunidad Universitaria
v obtener rentas razonables para lLa Universidad.

EKstara a su cargo aprobar los valores de los
arrendamientos y/o concesiones de los inmuebles,
Los téerminos de los contratos. la conservacion
de los mismos, el control del cumpiimiento de
Llos contratos y que estos no sean sub—-alquilados
a terceros, variados en el uso que se pacto en
el contrato y culdar y saivaguardar todo cuanto
de hecho o derecno corresponda a la uUniversidad.

Cuando ifos locales en referencila @stén aentro de
los ambientes de una Facultad =1 7U% de la renta
sera a Ifavor de ella y el 3U%4Z a ravor de la
Administracion Central. lL.os gastos para la
conservacion del local se distribuiran en la
misma proporcion.
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Cuandao el liocal en referencia este fTuera del
ambito de la Facultad, ei i00% del algquiler sera
a favor de la administracion central.

Art_15be Son atribuciones de ia DIGA:

Administrar los inmuebles de la Universicad
a qgue s& refisere el artbt. 19 ade este
Heglamento.

Informar, por escritc, ¥ con copia al Sr.
Rector de la Universidad y a la Oficina de
Auditoria Interna de 1la Universidad, las
contravenciones a aste Heglamento '
cualquier acto o hecho irregular aque se
cometa por cualguier autoridad de la
Universidad con 13 contratacion,
utilizacion o] adminisctracion de LOS3
inmuebles comprendicdos en ests reglamento.

Urganizar toaos v cada une de 1los contratos
de arrendamliento ¥V/0 CoOnceslones, AGODLANAO
Las medidas necesarias para garantizar que
el arrendatario o concesionario ocumpla
tanto con el uncual Dago de los
arrendamisentos como de las opligaciones que
se derivan del contrato.

Urganizar ia forma v pago de 1as rentas por
partce ae ilos arrendatarios o
concesionarios. Controlar gque todos y caaqsa
uno de los arrendatarios o concesionarios
esté al ala en el pago de las rentas y el
prago de las gavelas, arbitrios u otras
obligaciones legales. o) contractuales
devinentes ae la ocupacion por
arrencdamiento O concesidn de 1nmueples de
La Universidad.

Iniciar las acciones Llegales pertinentes
cuando un arrendatario o© concesionario
incumpla en todo 0 en parte &1l contraco.
incurrra en dos v medio meses de mora en &1
pago e Sus arrendamientos, asl como 1as
acciones legales pertinentes contra el
arrendatario o concesionario v sus garantes
0 avallstas para asegurar &1 pago de
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arrendamiencos v otras obligaciones
insolucas.

) Adoptar las medidas pertinentes para la

seguridad, conservacion y culdado de los
inmuebles mencionados y sus instalaciones
sin excepcion.

g) Iniciar, contra cualguier tercero aue ccupe
ilegalmente dichos inmueoles ae ia
Universidad, las acciones legales para gue
desocupe 1nmediatamente dichos bienes.
También llevar a cabo toda accion legal
contra cualquier tercero aque afecte o
agravie las propiedades en refsrencia o aque
haya realizado cualguier hecho aue dahe o
ponga en risesgo de danio dichos bienes.

h) Normar y controlar, en coordinacion con la
Oficina General de Bienestar Universitario,
Lo  relaclonado con el sistema de los

Serviclios. calidad aqe 108 mismos., el
expendio. el funclronamiento e las
instalaciones y otros., elaborando Las

normas o Reglamentos que correspondan.

CAPITULO 111
0 LOS CONTRATOS
Lo3 contratos de arrendamiento vy los de
concesion se firmaran obligatoriamente por dos
personas por parte de la Universidad, como
propietaria. Uno de ellos es el Director
zeneral de Administracion y =1 otro la maxima
Autoridada de 1la dependencia en gue se halles
ubicado el inmueble.

Todo contrato de arrendamiento o de concesion.
antes aue el arrendatario o concesionario tome
posesion del bien, debera tener obligatoria e
imprescindiblemente la firma del arrendatario o
concesionario legalizada ante Notario Publico.

EL contrato obliigatoria & 1imprescindiblemente



UNIVERSIDAD NACIONAL MAYOR DE SAN MARCOS

(Universiciod dei Peri, DECANA DE AMERICA)
RECTORADO

—{—
contendra clausulas que determinen:

a) Wue en caso de rtalta de pago de Aaos v medio
meses de arrendamienco y/0 pagc de  la
concesion, la Universicad. ae pleno verecho
iniciara la accion legal pertinente para el
lanzamiento de L arrendatario o
concesionario del inmueble.

b) wue los inmuebles son destinados en todo

exclusivamente a COmercio., industria,
| depos1Tto 0 cualgquier usc que no sSsa Casa
' nabitaclion, no podran ser usados en todo o
| en parte como vivienda del arrencdatario del

| concesionario O de terceros. El
concesionario no podra usar el local como
dormitorio.

c) Wue 108 inmueples arrendados u OTOrgados en
concesion no pueden ser sub-arrendados,
cedidos en todo 0 en parte a Terceros.

d) Wue el arrendatarlio 0 COnceslionarlio debera
pagar, sln reduerimiento, las rentas en la
Tesoreria de la Universidad, por
mensualidades adelantadas.

e) Wue el arrendatarioc © cCcoOncesinario este
' obligado a pagar, ademas, las gavelas,
arbitrios vy todo derecho Municipal asi
mismc, pagar también todo derschoe al
Gobierno Local(Municipalidad) O
Central{lmpuestos) devinentes del uso del
local arrendado.

£) Estan también obligados a pagar el consumo
de energia eléctrica y el servicio de agua
v desagle en rforma mensual. la falta de
pago de estos serviclos a la presentacion
de los recibos da derecho a la Universidaad
para el corte de ellos. sin gue tal hecho
suponga acto lesivo al arrendatario v/o
concesionario y sin perjuicio de exigir el
pago de lo adeudado por tales serviclos mas
moOras e intereses.
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LWue &l monto de la renta esta en Tfuncion
del uso. ubicacion, numero de metros
cuadrados de area de terreno v area
cechada.

Wue La duracion del contrato en ningun caso
debera exceder de un ano calendario, pajo
pena de nulidad cualquier otra duracion
pactada.

La obligacion del arrendatario o del
concesionario de conservar el bien v de
mantener en buen estadc sus instalaciones
¥ servicios. Pagar de su cuenta., costo ¥y
riesgo las reparaciones y composturas, .
pintado interior y exterior del inmueblie,
conservando la unidad argquitectonica del
bien, en caso de ser parte integrante de un
inmueble de mayvor tamano.

Qdue el arrendatario o concesionario no esta
autorizado a efectuar mejoras uUtliies o
necesarias, salvo expresa autorizacion
escrita anterior por el Administcrador, ¥
con Iirma legalizada Notarialmente del
pedido para hacerlas. 1 qQue en ningun caso
las mejoras seran pagadas al arrendatario
O concesionaric, gquedando estas a favor de
la Universidad sin costo alguno para esta.
La Universidad puede exigir al arrendacario
0 cOoncesionaric que retire las mejoras ae
Su cuenta y deje el bléen en el mismoe buen
2stado en gque tomo el arrendamiento o
concesion.

LWue en caso de mora en el pago de la renta
o de los consumos de energla eléctrica Vv
agua, Se cobrara los intereses legales no
menores a la mayor tasa de 1ntereses
senaladas por el Banco Central de hessrva
para prestamos bancarios.

Lue en caso de desocupacidén, por el
arrendatario o concesionario, del inmueble
antes del vencimiento del contratc. la
Universidad tiene derecho a lucro cesante
por una suma 1gual a tres mensualidades.
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iksta obligacion depe @star garantizada por
un avalista de arrendatcario o
concesionario.

il) bue el arrendatario o concesionaric deoe

depositar en lia lesoreria de la Universidad
una garantla no menor & tres mensualidades,
para responder por deteriorosS. Aqancs o
desperriectos8 gque esTte oQcaclone &n el
inmueble. Esta suma ile sera devuelilta por la
Universidad, sin intereses, al téermino del
arrendamlento ¢ concesion © cuando desocupe
el bien, previa deduccion de los gastos de
reparacicon u otros adeudos que tenga.
En ningun caso esta garantia sera aplicada
al pago de arrendamientos o de la concesion
adeudados ni al de consumos de energila
electrica o agua. La suma dejada en
garantia, sera devueita sin intereses al
arrendatario. luego que la Universidad
cumplia con su tramite administracivo
regular para pPagos a terceros y se emlita =1
correspondiente libramiento. EBEn todo caso
la garantia tiene duracion indefinida.

Al termino de la duracion del contrato. el
arrendatario o concesionario debe aesocupar a1
inmueble y devolverlo a la Universidad. =n
CAaso gque &l arrendatario o concesicnario desee
continuar con la ocupaciodon del bien, con sesenta
(BU) dias anterliores al termino del contrato,
aepera pedir por carta notariai a La DIGA., su
deseo de celeprar nuevo contrato. Para €L caso.
3¢ aplicaran las tariras gue para 38 ano deba
apropar la DIGA, las que se obligara a pagar el
arrendatario, obligandose ademas a aceptar la
mayor cantidad por depositc de garantia ¥ las
nuevas condiciones gue 3& Le éstablezca por la
Universidad.

kn caso de no firmarse el nuevo contrato, ei
arrendatario o© concesionario debera devolver
aesocupado el bien a la Universidad.

Debe establecerse en el contrato, que si el
arrendatario o concesionario, no devuelve
desocupado el bien en la fecha de terminacion
del arrendamiento o concesion., automatilicamente
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el monto dae la renta por 1los tres siguiences
meses sera el doble de la renta senalacda en el
contrato. KEn Los tres meses sigulentes sera el
doble de esta ultima renta y asi, sucesivamente
cada tres meses hasta la desocupaclion. El
garante del arrendatario O concesionario,
también garantizara esta obligacion.

EL garante del arrendatario o0 CONCeslOnarlo
debera ser persona natural o Juridica con
solvencia economica suriciente para responaer
por las obligaciones gue asuma i arrendatario
O concesionario.

rarte de los 1Nngresos pProaucto ae los
arrendamientos o concesiones sera destlnado para
la conservacion y reparaclion de los lnmueplies.

Segun lLa ubicacidn, y tratandose de inmuebles en
iLos que hay intereses comerciales; ia
Universidad, ademas del arrendamiento, podra
cobrar un Juanillo(derecho de Llave) por la
celebracidn del contrato. Esta suma es distinta
a los arrendamientos, concesiones y garantlas.
Esta suma {Juanilio) no se devolvera ai
arrendatario v quedara a favor de La
Universidad.

El concesionaric y/0 Aarrendatario deperan ser
garantlizados por un tercero para &1L pago de la
renta ys0 valor de la concesion., consumo de
energia elactrica, agua v cualquier otro adeudo
en favor de la Universidad. La duracion de la
garantia es 1ndefinida y sera vigente mientras
el garantizado pague sus adeudos a la
institucion.

CAPITULO 1V
DISPOSTICIONES TRANSITORIAS Y FINALES
Toda situacion no prevista en este Keglamento.

sera acordado, en primer termino por la DIGA y
en segundo por =1 Conssjo Universitario.
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Lo relacionado con los precilos de 103 Serviclos
v/0 productos, calidad del servicio, condiciones
de hnigiene u otros. se regira por Las normas
pertinentes.

En el primer contrato el arrendacaric y/0
concesionario se obligara, de su costo y riesgo,
a4 hacer instalaciones y colocar medidores para
energla electrica Vv Aagua. Estos quedaran en
peneiicio del Local 0’4 por tanto de La
Universidad, sin obligacion a devoilver su costo
al arrendatario y/0 concesionaric.

rn tanto la Universidad se sncuencre &n =stado
de Heorganizacion. sSolamente por acuerdo de 1a
omisidon de HReorganizaclidon 8se puede aslgnar
terrenos, locales y servicios para cualquier uso
en toda la Universidad. sin excepcion.
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