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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO : ACTUALIZACIAN DEL PLAN DE DESARROLLO
METROPOLITANO HUANCAYO DE OU A RDM
PROPIETARIO :YUBIZ EDITH POMA AGUILAR, EDSON ARMANDO

MAZA EULOGIO, GLADYS VIOLETA POMA AGUILAR,
BRAYAMN ESGARDO TOVAR POMA, CESAR RAUL POMA
AGUILAR, YULIANA PORRAS TORRES.

UBICACIGN : VIA EXPRESA EZ2-I, JR. FELIX POMA, JR. ESTELA
AGUILAR, JR. OSCAR POMA, AV. ELECTRODUCTO.
FECHA 1 21/05/2025

1. GENERALIDADES

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD

EL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE TRAMITE FUE ADRUIRIDO EN SU TOTALIDAD POR

YuBlZ EDITH POMA AGUILAR, EN CALIDAD DE COMPRA VENTA. DE ROLANDO
SALVADOR RIVEROS, ANTE EL ABOGADO Y NOTARIO DE HUANCAYO ELSA VICTORIA
CANCHAYA SANCHEZ. ACTO FUE SUSCRITO A LOS 06 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
2020, EDSON ARMANDO MAZA EULOGIO, EN CALIDAD DE COMPRA VENTA. DE
ROLANDO SALVADOR RIVEROS, ANTE EL ABOGADO Y NOTARIO DE HUANCAYO ELSA
VICTORIA CANCHAYA SANCHEZ. ACTO FUE SUSCRITO A LOS 06 DIAS DEL MES DE
OCTUBRE DEL ANO 2020, GLADYS VIOLETA POMA AGUILAR, EN CALIDAD DE COMPRA
VENTA. DE ROLANDO SALVADOR RIVEROS, ANTE EL ABOGADO Y NOTARIO DE HUANCAYO
VICTOR ROJAS POZO. ACTO FUE SUSCRITO A LOS 08 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO
202, BRAYAMN ESGARDO TOVAR POMA, EN CALIDAD DE COMPRA VENTA. DE ROLANDDO
SALVADOR RIVEROS, ANTE EL ABOGADO Y NOTARIO DE HUANCAYO VICTOR ROJAS
POZO. ACTO FUE SUSCRITO A LOS 08 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2020, CESAR
RAUL POMA AGUILAR, EN CALIDAD DE COMPRA VENTA. DE ROLANDO SALVADOR
RIVEROS, ANTE EL ABOGADO Y NOTARIO DE HUANCAYDO GODOFREDO O. SALAS BUTRON.
ACTO FUE SUSCRITO A LOS 14 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2020. YULIANA
PORRAS TORRES, EL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE TRAMITE SE ENCUENTRA REGISTRADO

EN LA P.E. 11083368.

PROBLEMATICA:

LA ZONIFICACIGN CONSTITUYE UN INSTRUMENTO TECNICO NORMATIVO DE GESTION URBANA Y
REGULA EL EJERCICIO DEL DERECHO DE PROPIEDAD PREDIAL RESPECTO DEL USO Y OCUPACION

DEL SUELO URBANO, TODO LO CUAL SE PLASMA EN LOS PLANDOS DE ZONIFICACIAN.

LA ZONIFICACIAN NO ES EMINENTEMENTE DE CARACTER LEGAL, POR EL CONTRARIO, TIENE QUE
TENER COMO SUSTENTO EL CARACTER TECNICO QUE PERMITA ESTABLECER QLIé TIPO DE
ZONIFICACION ASIGNAR A DETERMINADA ZONA GEOGRAFICA. DEBE CONSIDERARSE QUE LA
ADMINISTRAGCION PUBLICA TIENE LA FACULTAD DE LIMITAR EL DERECHO DE PROPIEDAD E
INTERVENIR EN LA REGULACION DE LOS USOS DE LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN DENTRO

DE SU JURISDICCIAN.



BIRAAVOS

EN EFECTO, LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES TIENEN LA FACULTAD DE EMITIR NORMAS
TECNICAS GENERALES EN MATERIA DE ORGANIZACION DEL ESPACIO FiSICO Y USO DEL SUELO,
ES DECIR, SOBRE ZONIFICACIAON Y OTROS, SIN RUE SEA INDISGCRIMINADA Y ABSOLUTA. EL
DERECHO DE PROPIEDAD RESPECTO DE UN PREDIO SE ENCUENTRA LIMITADO POR EL CODIGO
CiviL RESPECTO DE LA ZDNIFIEADIIf]N, LOS PROCESOS DE HABILITACIAON Y OTROS; SIN
EMBARGO, ESTAS LIMITACIONES NO PUEDEN SER ABSOLUTAS, SINO QUE DEBEN REALIZARSE
BAJO CRITERIOS DE RAZONABILIDAD Y PROPORCIONALIDAD, TENIENDO COMO PREMISA SER O
ESTABLECER LA OPCION MENOS GRAVOSA Y CON CRITERIOS DONDE DEBE PREVALECER EL

BIENESTAR DE LA COMUNIDAD.

EL PREDIO DE PROPIEDAD DE, YUBIZ EDITH POMA AGUILAR, EDSON ARMANDDO MAZA
EULOGIO, GLADYS VIOLETA POMA AGUILAR, BRAYAMN ESGARDO TOVAR POMA,
CESAR RAUL POMA AGUILAR, YULIANA PORRAS TORRES. CON LAS CARACTERISTICAS
FiISICAS SE DESCRIBE RUE PRESENTA LA ZONIFICACION DE (OU) CONTEMPLADA EN LA
ORDENANZA MUNICIPAL N° 636-2020-MPH/CM, PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO
DE LA DE LA PROVINCIA DE HUANCAYO, EMITIDA Y APROBADA EL DESDE EL ANO 2020,
DONDE SE PUEDE APRECIAR QUE EL PREDIO SE ENCUENTRA DENTRO DE LA ZONIFICACION
ASIGNADA CcOMO OTROS USOS (OU), EL MISMO QUE HASTA LA FECHA NO HA CONSEGUIDO
UN DESARROLLO SIGNIFICATIVO, POR CUANTO LA PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION A
(RDM) ZONA RECIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA ES CONSECUENTE CON EL USO ACTUAL
DEL PREDIO, PUES NO ALTERA LA DINAMICA URBANA DEL SECTOR. POR EL CONTRARIO, LA
PROPUESTA GENERARA EL DESARROLLO URBANO ORDENADO Y DEBIDAMENTE ALINEADO LO
CUAL GENERARA BENEFICIOS PARA EL PROYECTO DE LA ViA EXPRESA E2-1, ASIMISMO, EL
PREDIO REUNE LAS CARACTERISTICAS EN CUANTO A UBICACION Y ACCESIBILIDAD PARA EL

NUEVO PROYECTO DE LA VIA EXPRESA Y LA POBLACION.

FINALIDAD:

LA PRESENTE MEMORIA DESCRIPTIVA TIENE POR FINALIDAD SUSTENTAR EL PROYECGTO DE
ACTUALIZACIAN DEL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE HUANGCAYO -
ACTUALIZACION PARCIAL, EN CUANTO A LA MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA DE
ZONA DE OTROS USOS (OU) A ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (RDM), EN
EL MENCIONADO PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE HUANCAYO 2017-2037
(PDM) APROBADO MEDIANTE ORDENANZA MUNICIPAL N° 636-MPH/CM, DE FECHA 27 DE

ABRIL DE 2020.

OBJETIVO:

REALIZAR LA MODIFICACION DE ZONIFICACIAN ESPECIFICA DEL AREA EN ESTUDIO
ESTABLECIDA cOMO ZONA DE OTROS US0OS (OU) A ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA (RDM), PREDIO uBICADO VIA EXPRESA E2-1, JR. FELIX POMA, JR. ESTELA
AGUILAR, JR. OSCAR POMA, AV. ELECTRODUCTO. SOBRE LA PROPIEDAD DE LA
SENORA YUBIZ EDITH POMA AGUILAR, EDSON ARMANDO MAZA EULOGIO, GLADYS
VIOLETA POMA AGUILAR, BRAYAMN ESGARDO TOVAR POMA, CESAR RAUL POMA
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AGUILAR, YULIANA PORRAS TORRES. CON EL OBJETIVO DE LOGRAR DICHA

MODIFICACION DE ZONIFICACIAN DEL PDM DE MANERA PUNTUAL.

METODOLOGIA

LA SOLICITUD SE SOSTIENE Y ESTA AMPARADA POR TODA UNA NORMATIVIDAD LEGAL DE
DERECHO DE PROPIEDAD; ASIMISMO POR LA ARBITRARIEDAD REALIZADA EN LA PROPUESTA
DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO VIGENTE AMPARADA EN LA
LEY N° 31313 LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE Y EL REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE, APROBADO MEDIANTE D.S. Ne O12 - 2022 — VIVIENDA, EL MISMO QUE
CONTEMPLA LOS PROCEDIMIENTOS DE ACTUALIZACION DEL PDM Y DE MODIFICACION DE LA

ZONIFICACION.

2. BASE LEGAL

o REsSOLUCIAN GERENCIAL N° 389-2006/MPH-GDUA Y SU ACLARATORIA REsOLUCIAN N°

440-2006-MPH/GDUA.
o ORDENANZA MUNICIPAL N° 636 MPH/CM DE FECHA 27 DE ABRIL DE 2020
o LEY 31313. LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

o D.S. 012-2022-VIVIENDA (REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y

PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE)
o TUPA DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUANCAYDO 2021

. CoNST. PoLiTicCA DEL PERU.

FUNDAMENTOS LEGALES:

LOS FUNDAMENTOS LEGALES ESTAN ORIENTADOS A LO NORMADO EN EL REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACIAN URBANA DEL DESARROLLO URBAND
SOSTENIBLE APROBADO MEDIANTE D.5. N° 0O12-2022- VIVIENDA, LA ORDENANZA MUNIGCIPAL

o

N° 636-2020-MPH/CM (NORMA CON EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO
METROPOLITANO DE HUANCAYO), LA QUE ESTABLECE LOS PROCEDIMIENTOS Y CRITERIOS PARA
LAS PROPUESTAS DE AREAS DE ERQUIPAMIENTO ASi MISMO ESTABLECE LOS CASOS EN QUE NO
SON POSIBLES PROPONER DICHAS AREAS DE RESERVA. EL REGLAMENTO ESTABLECE LOS

PROCEDIMIENTOS DE MODIFICACIONES AL PLAN URBANDO Y LOS CASOS EN QUE SON FACTIBLES

DICHAS MODIFICACIONES.

REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA
DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, APROBADO MEDIANTE EL D.S. N® 0O12-
2022-VIVIENDA

ARTIiCULDO 1.- OBJETO

EL PRESENTE REGLAMENTO TIENE POR OBJETO ESTABLECER DISPOSICIONES Y PROCESOS
SOBRE EL ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO
URBANDO SOSTENIBLE, REGULADOS EN LA LEY Ne 31313, LEY DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE.
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ARTIiCULO 2.- FINALIDAD

EL PRESENTE REGLAMENTO TIENE POR FINALIDAD PROMOVER Y ESTABLECER LAS CONDICIONES
PARA LOGRAR EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE MEDIANTE EL ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL Y LA PLANIFICACION URBANA, IMPULSANDO UNA DCUPACION SOSTENIBLE,
EFICIENTE, EQUITATIVA, SEGURA Y RACIONAL DEL SUELO, PERMITIENDO TENER CIUDADES Y
CENTROS POBLADOS SEGUROS, ACCESIBLES, JUSTOS, COMPETITIVOS, SOSTENIBLES Y
DIVERSOS QUE, PROTEJAN EL PATRIMONIO NATURAL, CULTURAL Y PAISAJISTICO.

ARTiCULO 3.- AMBITO DE APLICAGIGN

LAS DISPOSICIONES Y PROCESOS QUE SE DESARROLLAN EN EL PRESENTE REGLAMENTO SON
DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO PARA TODAS LAS PERSONAS NATURALES Y .JLIRI’DICAS,
PUBLICAS O PRIVADAS A NIVEL NACIONAL.

ARTICULO 39.- PREPARACIAN, ELABORACIAN Y AFROBACIAN DEL PDM

39.1 LA PREPARACION Y ELABORACION DEL PDM ESTA A CARGO DEL AREA RESPONSABLE
DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA ERUIVALENTE DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA METROPOLI NACIONAL O METROPOLI REGIONAL EN
COORDINACIGON CON LAS MUNICIPALIDADES DISTRITALES, EL GOBIERNO REGIONAL
CORRESPONDIENTE, Y LOS SECTORES DEL GOBIERNO NACIONAL. SE REALIZA SIGUIENDO UN
PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL
ARTICULD 8 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

39.2 EL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA
EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL CONFORMA UN EQRUIPO TECNICO
MULTIDISCIPLINARIO PARA LA ELABORACION DEL PDM, EL CUAL PRESENTA UN PLAN DE
TRABAJO QUE SENALA LOS PLAZOS DE LAS FASES DE ELABORACION Y APROBACION DEL
PDM, CONSIDERANDO, ADEMAS, LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 8 DEL PRESENTE
REGLAMENTO. EL PLAN DE TRABAJO ES APROBADO POR EL AREA RESPONSABLE DEL
PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE LA METROAPOLI NACIONAL O METRAPOLI REGIONAL.

39.3 CULMINADO EL DIAGNASTICO Y LA PROPUESTA DEL PDM SE INICIA LA CONSULTA
PUBLICA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL NUMERAL 9 DEL PARRAFO 8.4 DEL ARTICULD
8 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

39.4. CONCLUIDO EL PROCESO DE EXHIBICIAN Y CONSULTA PUBLICA DEL PDM, EL EQUIFD
TECNICO REMITE AL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA UNIDAD
ORGANICA EQUIVALENTE DE LA(S) MUNICIPALIDAD(ES) PROVINCIAL(ES) DE LA METROPOLI
NACIONAL O METROPOLI REGIONAL, SEGUN CORRESPONDA, LA PROPUESTA FINAL DEL PLAN,
LA CUAL INCLUYE EL SUSTENTO TECNICO PRODUCTO DEL LEVANTAMIENTO DE LAS
DBSERVACIONES, APORTES Y/0O SUGERENCIAS DE LA CONSULTA.

39.5. LA PROPLUESTA FINAL DEL PDM CON SU RESPECTIVO INFORME TECNICO LEGAL ES
REMITIDA POR EL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA UNIDAD
ORGANICA EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL AL CONCEJO MUNICIPAL
PROVINCIAL PARA SU APROBACION MEDIANTE ORDENANZA PROVINCIAL.

39.6. EN cAsaO EL PDM INVOLUCRE MAS DE UNA JURISDICCIAON PROVINCIAL ESTE SE
APRUEBA DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL MECANISMO ASOCIATIVO O DEL CONVENIO
DE COOPERACIAON INTERINSTITUCIONAL O DEL MECANISMO DE COORDINACION APROPIADO,
SEGUN SEA EL CASO, EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 30.2 DEL
ARTIiCULD 30 DE LA LEY.

ARTICULD 41.- ACTUALIZACION DEL PDM

41.1. CUALRUIER MODIFICACION AL CONTENIDO DE LOS PDM SE REALIZA DENTRO DEL
PROCESO DE ACTUALIZACIAN DE LOS MISMOS.
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41.2 LOS PROCESOS DE ACTUALIZACION DE LOS PDM DEBEN RESPETAR LA PARTICIPACIAN
CIUDADANA EFECTIVA, CONFORME A LOS TERMINOS INDICADOS EN EL ARTICULO 8 DEL
PRESENTE REGLAMENTO. PARA ELLO, LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA METROPOLI
NACIONAL O METROPOLI REGIONAL ADECUA LAS CONDICIONES Y ACTIVIDADES
INVOLUCRADAS EN EL PROCESO PARTICIPATIVO, DE ACUERDO AL CONTENIDO Y
ENVERGADURA DE LA ACTUALIZACIAGN IMPLICADA.

41.3. LA(S) MUNICIPALIDAD(ES) PROVINGIAL(ES) DE LA METRAPOLI NACIONAL O METRAPOLI
REGIONAL EVALUAN Y, DE SER EL CASO, REALIZAN ACTUALIZACIONES PARCIALES Y/O
TOTALES DE LOS PDM, coMoO MINIMO UNA VEZ AL ANO. PARA ELLO TOMAN EN
CONSIDERACIAON LOS PEDIDOS DE GRACIA Y PROPUESTAS RUE SE HAYAN ACUMULADO EN
ESE PERIODO.

41.4. CUANDO LAS ACTUALIZACIONES CONSISTEN EN MODIFICACIONES PARCIALES DE
CIERTOS ASPECTOS O CONTENIDO DEL PDM, SE REALIZA UN ANALISIS INTEGRAL DEL PDM,
CONSIDERANDO EL IMPACTO QUE ESTAS TENGAN CON RESPECTO A LOS OTROS AMBITOS Y
CONTENIDOS DEL PLAN. EN CASO SE PRODUZCAN IMPACTOS RESPECTO DE OTROS AMBITOS
0O CONTENIDOS, LA ACTUALIZACION DEBERA CONSIDERAR TAMBIEN LA MODIFICACION DE LOS
MISMOS.

41.5 SE CONSIDERAN UNA ACTUALIZACIAON PARCIAL DEL PDM, LOS CASOS NO PREVISTOS
EN EL PARRAFO 41.7 DEL PRESENTE ARTiCULD, DEBIENDO SEGUIR EL PROCESO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULD 39 DEL PRESENTE REGLAMENTO. EN ESTE CASO LA
MUNICIPALIDAD ADECUA EL MISMO DE ACUERDO A LA COMPLEJIDAD DE LA ACTUALIZACION.

41.6 EN CASD DE UNA ACTUALIZACIAN TOTAL DEL CONTENIDO DEL PDM, LA MISMA DEBE
SER DEBIDAMENTE SUSTENTADA POR EL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA
METROPOLI NACIONAL [m] METROPOLI REGIONAL, DEBIENDO SEGUIR EL PROCESO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 39 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

41.7. SE CONSIDERA UNA ACTUALIZACIAN TOTAL DEL PDM EN LOS CASOS EN QUE EXISTAN
CAMBIOS SUSTANCIALES AL MISMO, TALES C©cOMO! REORIENTACION DE LAS AREAS
URBANIZABLES, MODIFICACIAN EN LOS TRAZOS DE LAS ViAs EXPRESAS, ARTERIALES O
COLECTORAS Y/O LA ELIMINACION O DISMINUCION DE LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO SIEMPRE
QUE NO SEAN REPUESTAS.

41.8. LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA METROPOLI NACIONAL O METRAPOLI REGIONAL
IMPLEMENTAN MECANISMOS PARA RECIBIR Y ACUMULAR PETICIONES DE MODIFICACIAN DE
CUALRUIERA DE LOS CONTENIDOS ESTABLECIDOS EN EL PDM. DICHAS PETICIONES SON
CONSIDERADAS PEDIDOS DE GRACIA, NO GENERANDO PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
ALGUNO U OBLIGACIAN DE LAS MUNICIPALIDADES DE ACEPTARLAS.

41.9. LA MUNICIPALIDAD FROVINCIAL INICIA EL PROCESO DE ACTUALIZACION TOTAL DEL
PDM ANTES DE CONCLUIR SU HORIZONTE DE PLANEAMIENTO.

41.10. LA ACTUALIZACIAGN DEL PDM PUEDE INCLUIR LA AMPLIACIAN DEL HORIZONTE DE
PLANEAMIENTO.

41.11. LA PROPUESTA DE ACTUALIZACIAN DEL PDM cON Su RESPECTIVO INFORME TECNICO
LEGAL ES REMITIDA POR EL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA
UNIDAD ORGANICA EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL AL CONCEJO MUNICIPAL
PROVINCIAL PARA SU APROBACIAN MEDIANTE ORDENANZA PROVINGIAL.

41.12. LA VERSIGN ACTUALIZADA DEL PDM ES PARTE INTEGRANTE DE LA ORDENANZA
PROVINGCIAL QUE LO APRUEBA Y SE REMITE AL MVECS PARA SU INCLUSIAON EN EL

OBSERVATORIO URBANO NACIONAL.

ARTIiCULD 42.- IMPLEMENTACIAN, SEGUIMIENTO Y EVALUACIAN DEL PDM



BIRAAVOS

42.1. LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES Y DISTRITALES EJECUTAN LAS ACCIONES DE
IMPLEMENTACIAON, SEGUIMIENTO Y EVALUACIAON DEL CUMPLIMIENTO DEL PDM, EN EL AMBITO
DE SUS JURISDICCIONES Y EN EL MARCO DE SUS COMPETENCIAS.

42.2. LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES Y DISTRITALES, EN EL AMBITO DE SuUsS
JURISDICCIONES Y EN EL MARCO DE SUS COMPETENCIAS, PUEDEN PROPONER MECANISMOS
COMPLEMENTARIOS A LOS APROBADOS EN EL PDM PARA ASEGURAR LA IMF'LEMENTADHf!N,
SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL MISMO.

ARTIiCULO 122.- MODIFICGAGIAN DE LA ZONIFICACIAN

122.1. LA MODIFICACIAN DE LA ZONIFICACION, QUE INCLUYE EL CONJUNTO DE NORMAS Y
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS, SE REALIZA EN EL MARCO DE LA
ACTUALIZACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA, SEGUN LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTIiCULOS 41, 48 Y 55 DEL PRESENTE REGLAMENTO. ESTA
ACTUALIZACION SE REALIZA, COMO MINIMO, UNA VEZ AL ANO.

122.2. LA MODIFICACION ESPECIFICA DE LA ZONIFICACION, A LA CUAL SE REFIERE EL
ARTICULD 37 DE LA LEY SOLO PUEDE REALIZARSE EN LOS SIGUIENTES CASOS, SIEMPRE QUE
CUMPLA CON EL CRITERIO DE ANALISIS INTEGRAL!:

1. PROYECTOS DE INVERSION DECLARADOS DE CARACTER NACIONAL, ALCANCE NACIONAL,
INTERES NACIONAL O DE GRAN ENVERGADURA.

2. PROYECTOS DE INTERES SOCIAL Y COMUNITARIO, TALES COMO EL DESARROLLO DE
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, EQUIPAMIENTO

URBANDO, Y/O PROYECTOS REFERIDOS A LA MITIGACIAN DEL RIESGO.

122.3. EL CRITERIO DE ANALISIS INTEGRAL AL QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO 37 DE
LA LEY ESTA REFERIDO A LA EVALUACION QRUE REALIZAN LAS MUNICIPALIDADES,
CONSIDERANDO:

1. EL IMPACTO RUE GENERAN LAS MODIFICACIONES DE ZONIFICACION EN EL AMBITO DE
ESTUDIO DEL PLAN RESPECTIVO.

2. EL IMPACTO QUE GENERAN LAS MODIFICACIONES DE ZONIFICACION EN LOS COMPONENTES
DEL PLAN VIGENTE.

3. LA ZONIFICACION VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA ZONA
COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACION.

4. EL GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA
MODIFICACIAON, CONSIDERANDO ENTRE OTROS, SU ACCESIBILIDAD, ACCESO A EQUIPAMIENTO
URBANDO, INFRAESTRUCTURA URBANA, A FIN DE VERIFICAR S| LOS MISMOS SON SUFICIENTES
PARA SOPORTAR LA MODIFICACION PROPUESTA.

5. COHERENCIA CON LA VISIAN Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE.

122.4. LAS SOLICITUDES DE MODIFICACIAN DE ZONIFICACIAN ESPECIFICA PUEDEN
PRESENTARSE EN CUALRUIER MOMENTO DEL ANO.

122.5 LA MODIFICACION DE LA ZONIFICACION PRODUCTO DE UNA ZONA DECLARADA COMO
DE RIESGO NO MITIGABLE ES AUTOMATICA TAL COMO REFIERE EL ARTICULO 95 DEL PRESENTE
REGLAMENTO, DEBIENDO INCORPORARSE DICHA MODIFICACIAN EN EL PLAN
CORRESPONDIENTE.

ARTiCULO 123.- PROPUESTAS DE LA MODIFICACION DE ZONIFICACIGN

123.1. LA MODIFICACION DE ZONIFICACIAON ES PROPUESTA POR:

1. LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS.

2. Los PROMOTORES INMOBILIARIOS.

3. EL GoBIERNO NACIONAL.

4. DE OFICIO, POR LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL O DISTRITAL EN CUYA JURISDICCIAN SE
ENCUENTRAN UBICADOS LOS PREDIOS.

123.2. LA SOLICITUD DEBERA SER PRESENTADA A LA MUNICIPALIDAD CORRESPONDIENTE,
LA CUAL CONTIENE LA PROPUESTA DE ZONIFICACION CON SU RESPECTIVO SUSTENTO
TéCNIEEI, QUE DEBE INCLUIR EL ANALISIS DE IMPACTO A LOS PREDIOS VECINOS.



BIRAAVOS

SE CONSIDERAN COMO PREDIOS VECINOS:

1. LOS QUE COMPARTEN EL FRENTE DE MANZANA DEL PREDIO MATERIA DE LA SOLICITUD.
2. LOs PREDIOS POSTERIORES COLINDANTES.

3. LOS QUE COMPARTEN LA MISMA VIA LOCAL O LOS PREDIOS COLINDANTES QUE ESTEN
UBICADOS EN AMBOS FRENTES DE MANZANA.

123.3. LA SOLICITUD DE MODIFICACIGN DE ZONIFICAGCIAN PUEDE REFERIRSE A UNO O MAS
COMPONENTES DE LA ZONIFICACIAN: TIPOLOGIA DE ZONIFICACIAN, (NDICE DE UsSOS PARA
LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS 0O LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS CONTENIDOS EN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION.

ARTICULDO 124.- PROCESO DE MODIFICACIGN DE LA ZONIFICACION

124.1. LA SOLICITUD PRESENTADA ANTE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL QUE CONTIENE LA
PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZDNIFICAEIIfIN, ES CONSIDERADA COMO UN PEDIDO DE
GRACIA, ENTENDIENDOSE QUE ESTA NO IMPLICA EL INICIO DE UN PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO U OBLIGACION POR PARTE DE LAS MUNICIPALIDADES DE ACEPTARLAS.

124.2 LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL VERIFICA EL CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO
SENALADO EN EL PARRAFDO 123.2 DEL ARTICULDO 123 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

124.3 EN CASD DE ND CUMPLIR CON LO INDICADO EN EL ARTICULD 123 DEL PRESENTE
REGLAMENTO, LA MUNICIPALIDAD COMUNICA AL SOLICITANTE LA DENEGACION DE SU
SOLICITUD.

124.4 S| SE VERIFICA EL CUMPLIMIENTO DE LO INDICADO EN EL ARTiCULO 123 DEL
PRESENTE REGLAMENTO, LA SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION PRESENTADA SE
ACUMULA A LAS DEMAS SOLICITUDES QUE SE REVISARAN COMO PARTE DE LA ACTUALIZACION
DEL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION URBANA RESPECTIVO, SEGUN LD SENALADO EN LOS
ARTICULOS 41, 48 Y 55 DEL PRESENTE REGLAMENTO, SEGUN CORRESPONDA.

124.5. LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL ESTABLECE EL PLAZO MAXIMO DE RECEPCION DE
LAS SOLICITUDES DE MODIFICACION DE ZDNIFIDADIE’IN, CONSIDERANDO LOS PLAZOS DE
ACTUALIZACION DEL PLAN CORRESPONDIENTE.

124.6. EN CASD LAS SOLICITUDES DE CAMBIO DE ZONIFICACION INCLUYAN PREDIOS
DESTINADOS A EQUIPAMIENTOS URBANOS, ESTOS SERAN DESAFECTADOS POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE Y DE ACUERDO A LA NORMATIVA QUE LE RESULTE APLICABLE.

ARTIiCULO 125.- PROCESO DE MODIFICACIAN DE ZONIFICACION ESPECIFICO.

125.1. LA SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION ESPECIFICO DEBE SER PRESENTADA
ANTE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL CORRESPONDIENTE. DICHA SOLICITUD ES
CONSIDERADA COMO UN PEDIDO DE GRACGIA, ENTENDIENDOSE RUE ESTA NO IMPLICA EL
INICIO DE UN PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO U OBLIGACIAN POR PARTE DE LAS
MUNICIPALIDADES DE ACEPTARLAS.

125.2 LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL VERIFICA EL CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO
SENALADO EN EL PARRAFO 123.2 DEL ARTICULO 123 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

125.3 EN CASO DE NO CUMPLIR CON LO INDICADDO EN EL ARTICULO 123 DEL REGLAMENTO,
LA MUNICIPALIDAD COMUNICA AL SOLICITANTE LA DENEGACION DE SU SOLICITUD.

125.4 SI SE VERIFICA LO CONTEMPLADO EN EL ARTICULO 123, LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL COMUNICA A LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL EN CUYA JURISDICCION SE
ENCUENTRA EL PREDIO MATERIA DE LA SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION, A FIN DE
HUE LA MISMA REALICE LA EVALUACION DE LA SOLICITUD E INICIE EL PROCESO DE
PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA, SIGUIENDO EL PROCESO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO
8.6 DEL ARTICULDO 8 DEL PRESENTE REGLAMENTO, SEGUN SEA EL CASO.
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125.5. EL AREA RESPONSABLE DE PLANEAMIENTD TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA
EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL, EMITE OPINION RESPECTO A LA SOLICITUD
DE CAMBIO DE ZONIFICACIAN Y LA ELEVA AL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL, A FIN DE QUE
SEA REMITIDA A LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL.

125.6. EN CASO LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL NO EMITA OPINION RESPECTO A LA SOLICITUD
DE CAMBIO DE ZONIFICACIGON DENTRO DEL PLAZO SENALADO, SE CONSIDERA FAVORABLE,
PUDIENDO LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL CONTINUAR CON EL TRAMITE. ESTA SITUACION
DEBE CONSTAR EN LA ORDENANZA RESPECTIVA.

125.7. SI LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL REMITE SU OPINION A LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL, LA MISMA ES PARTE DE LA ORDENANZA RESPECTIVA.

125.8. EN CASD LAS SOLICITUDES DE CAMBIO DE ZONIFICACIAN INCLUYAN PREDIOS
DESTINADOS A EQUIPAMIENTOS URBANOS, ESTOS SERAN DESAFECTADOS POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE Y DE ACUERDO A LA NORMATIVA QUE LE RESULTE

APLICABLE.

3. UBICACIAN Y LOCALIZACION

EL TERRENO MATERIA DE LA PRESENTE SE ENCUENTRA LOCALIZADO EN LA:

e REGION : JUNIN

L] PROVINCIA : HUANCAYODO

e DISTRITO : CHILCA

o PREDIO :LOTE O3

o UBICACIAN : VIA EXPRESA E2-1, JR. FELIX POMA, JR.

ESTELA AGUILAR, JR. OSCAR POMA, AV. ELECTRODUCTO.

4. DATOS TECNICOS DEL LOTE

AREA DE LOTE D1

AREA DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) :1,450.95 M2
PERIMETRO DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) 1 273.25 ML
AREA DEL LOTE (SEGUN LEVANTAMIENTO) :1,451.83 M2
AREA DEL LOTE CEDIDA A ViA 1 176.91 M2

AREA DE LOTE UTIL

AREA DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR :1,274.92 M2
PERIMETRO DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR : 243.91 ML
F’ERiMETREI, LINDERO Y COLINDANTES SeEGUN DOCUMENTO

POR EL (LADO NORTE) :
CON LA PROPIEDAD DE MERCEDES TOVAR Y LUIS PAUCAR, MIDE 126.80 ML.

POR EL (LADO SUR) :
CoN EL PSdJ.1, MIDE 124.10 ML.

POR EL (LADO ESTE)
CON LA PROPIEDAD DE REBECA TORRES PALOMINDO, MIDE 10.24 ML.

POR EL (LADO OESTE) :
CoN LA CALLE MEJORADA, MIDE 12.11 ML.

PERIMETRO, LINDERD Y COLINDANTES DE LDTE HABIL SEGUN LEVANTAMIENTO:

POR EL FRENTE (LADO OESTE) :
CON ViA EXPRESA E2-1, MIDE 12.20 ML.

POR EL FONDO (LADO ESTE) :
CON LA PROPIEDAD DE YULIANA PORRAS TORRES. MIDE, 10.24 ML.
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ENTRANDO POR LA DERECHA (LADO SUR)
CoN EL JR. FELIX POMA. MIDE, 110.57 ML.

ENTRANDO POR LA IZQUIERDA (LADO NORTE)
CoN LA PROPIEDAD DE MERCEDES TOVAR Y LUIS PAUCAR. MIDE, 12.53,
24.08, 22.04, 22.04, 30.23 ML.

AREA DE LOTE 0O2

AREA DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) 1 1,451.07 m2
PERIMETRO DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) :188.72 ML
AREA DEL LOTE (SEGUN LEVANTAMIENTO) 1 1,444.50 m2
AREA DEL LOTE CEDIDA A ViA 1 183.40 m2

AREA DE LOTE UTIL
AREA DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR :1,261.10 M2
PERIMETRO DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR 1 169.35 ML

PERIMETRO, LINDERDO Y COLINDANTES SEGUN DOCUMENTO

POR EL (LADO NORTE) :
CoN PSdJ. 1, MIDE 77.27 ML.

POR EL (LADO SUR)
CoON PROPIEDAD DE ROLANDO SALVADOR RIVEROS LOTE 03, MIDE 72.28 ML.

POR EL (LADO ESTE)
CoN EL PSdJd.2, MIDE 18.94 ML.

POR EL (LADO OESTE)
CoN LA CALLE ME.JEIRADA MIDE 17.64, 2.58 ML.

PERIMETRO, LINDERDO Y COLINDANTES DE LOTE HABIL SEGUN LEVANTAMIENTO:

POR EL FRENTE (LADO OESTE) :
CON ViA EXPRESA E2-1, MIDE 19.83 ML.

POR EL FONDO (LADO ESTE)
CON EL JR. ESTELA AGUILAR. MIDE, 18.94 ML.

ENTRANDO POR LA DERECHA (LADO SUR) :
CON LA PROPIEDAD DE GLADYS VIOLETA POMA AGUILAR, 64.67 ML.

ENTRANDO POR LA IZQUIERDA (LADO NORTE)
CoN EL JR. FELIX POMA MIDE, 65.91 ML.

AREA DE LOTE O3

AREA DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) :1,450.93 M2
PERIMETRO DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) e ML
AREA DEL LOTE (SEGUN LEVANTAMIENTO) :1,452.77 M2
AREA DEL LOTE CEDIDA A ViA :129.46 M2

AREA DE LOTE UTIL
AREA DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR :1,323.31 M2
PERIMETRO DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR 1 169.34 ML

PERIMETRO, LINDERO Y COLINDANTES SEGUN DOCUMENTO

POR EL (LADO NORTE)
CON LA PROPIEDAD DE ROLANDO SALVADOR RIVEROS LOTE 02, MIDE 72.28
ML.
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POR EL (LADO SUR)
CoN EL PSJ.2, MIDE 68 25 ML.

POR EL (LADO ESTE)
CoN EL PSdJd.2, MIDE 21.33 ML.

POR EL (LADO OESTE)
CoN LA CALLE MEJEIRADA MIDE 8.78, 11.45 ML.

PERIMETRO, LINDERDO Y COLINDANTES DE LOTE HABIL SEGUN LEVANTAMIENTO:

POR EL FRENTE (LADO OESTE) :
CON ViA EXPRESA E2-1, MIDE 20.29 ML.

POR EL FONDO (LADO ESTE)
CON EL JR. ESTELA AGUILAR. MIDE 21.33 ML.

ENTRANDO POR LA DERECHA (LADO SUR) :
CoN EL JR. OSCAR POMA. MIDE, 63.05 ML.

ENTRANDO POR LA IZQUIERDA (LADO NORTE)
CON LA PROPIEDAD DE EDSON ARMANDO MAZA EULOGIO. MIDE, 64.67 ML.

AREA DE LOTE 04

AREA DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) :1,450.95 M2
PERIMETRO DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) HE ML

AREA DEL LOTE (SEGUN LEVANTAMIENTO) :1,467.15 M2
AREA DEL LOTE CEDIDA A ViA : 00.00 m2

AREA DE LOTE UTIL
AREA DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR 1 1,467.15 M2
PERIMETRO DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR 1 151.67 ML

PERIMETRO, LINDERDO Y COLINDANTES SEGUN DOCUMENTD

POR EL (LADO NORTE) :
CoN PSJ. 1, MIDE 36.81 ML.

POR EL (LADO SUR)
CoN PSdJd. 3, MIDE 32.10 ML.

POR EL (LADO ESTE)
CoN LA PROPIEDAD DE REBECA TORRES PALOMINO, MIDE 17.58, 16.209,
7.23 ML.

POR EL (LADO OESTE)
CoN PSdJ 2, MIDE 40. 27 ML.

PERIMETRO, LINDERO Y COLINDANTES DE LOTE HABIL SEGUN LEVANTAMIENTO:

POR EL FRENTE (LADO OESTE)
CoN EL JR. ESTELA AGUILAR, MIDE 40.41 ML.

POR EL FONDO (LADO ESTE)
CON EL LOTE O6 v LOTE O7, MIDE, 17.58, 16.29, 7.95, 0.52 ML.

ENTRANDO POR LA DERECHA (LADO SUR) :
CoN EL JR. OSCAR POMA, 32.67 ML.

ENTRANDO POR LA IZQUIERDA (LADO NORTE)
CoN EL JR. FELIX POMA MIDE, 36.25 ML.

AREA DE LOTE O5
AREA DEL LOTE (SEGI:IN DocuMENTO) 1 1,450.95 M2
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PERIMETRO DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) e ML
AREA DEL LOTE (SEGUN LEVANTAMIENTO) :1,448.49 M2
AREA DEL LOTE CEDIDA A ViA :48.21 M2

AREA DE LOTE UTIL
AREA DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR . 1,400.28m2
PERIMETRO DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR 1 223.17 ML

PERIMETRO, LINDERDO Y COLINDANTES SEGUN DOCUMENTO

POR EL (LADO NORTE) :
CoN EL PSJ. 3, MIDE 100.95 ML.

POR EL (LADO SUR) :
CON LA PROPIEDAD DE PEDRO TOVAR HERRERA, MIDE 99.43 ML.

POR EL (LADO ESTE)
CoN LA PROPIEDAD DE GRIMALDA PERALES, MIDE 3.02, 11.84 ML.

POR EL (LADO OESTE) :
CON LA CALLE MEJORADA, MIDE 14.60 ML.

PERIMETRO, LINDERDO Y COLINDANTES DE LOTE HABIL SEGUN LEVANTAMIENTO:

POR EL FRENTE (LADO OESTE) :
CON ViA EXPRESA E2-1, MIDE 14.56 ML.

POR EL FONDO (LADO ESTE) H
CON LA PROPIEDAD DE GRIMALDA PERALES. MIDE, 3.02, 11.84 ML.

ENTRANDO POR LA DERECHA (LADO SUR) :
CON LA PROPIEDAD DE PEDRO TOVAR HERRERA. MIDE, 97.02 ML.

ENTRANDO POR LA IZQUIERDA (LADO NORTE)
CoN EL JR. OSCAR POMA, MIDE, 96.73 ML.

AREA DE LOTE 06

AREA DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) : 3,987.00 m2
PERIMETRO DEL LOTE (SEGUN DOCUMENTO) 1 254.62 ML
AREA DEL LOTE (SEGUN LEVANTAMIENTO) 1 3,896.74 M2
AREA DEL LOTE CEDIDA A ViAa :532.21 M2

AREA DE LOTE UTIL
AREA DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR :3,364.53 M2
PERIMETRO DEL LOTE HABIL A ZONIFICAR : 233.76 ML.

PERIMETRO, LINDERO Y COLINDANTES SEGUN DOGCUMENTO

POR EL (LADO NORTE) :
CoN EL PREDIO 03253 Y 0O3252.

POR EL (LADO SUR) :
CoN EL PREDIO 03250.

POR EL (LADO ESTE)
CoN EL PREDIO 03235.

POR EL (LADO OESTE) :
CoN EL PREDIO 032409.

PERIMETRO, LINDERD Y COLINDANTES DE LDTE HABIL SEGUN LEVANTAMIENTO:

POR EL FRENTE (LADO ESTE)
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CoN AV, ELECTRODUCTO, MIDE 53.38 ML.

POR EL FONDO (LADO OESTE) :
CoN EL LOTE O1, LOTE 04 vy EL JR. FELIX POMA. MIDE, 10.24, 8.00, 17.58,
16.29, 2.34 ML.

ENTRANDO POR LA DERECHA (LADO NORTE)
CON EL PREDIO 03253 Y 03252, MIbE, 27.50, 34.06 ML.

ENTRANDO POR LA IZQUIERDA (LADO SUR) :
CoN EL PREDIO 03250, MIDE, 5.68,17.47, 18.49, 1.97, 14.52, 6.24 ML.

SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDID:

L] ENERGIA ELECTRICA: EL INMUEBLE CUENTA CON EL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA
ELECTRICA QUE PASAN POR LAS VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

. AGUA POTABLE Y DESAGUE: EL INMUEBLE NO GCUENTA CON CONEXION
DOMICILIARIA.

o TELEFONO: EL INMUEBLE NO CUENTA CON EL SERVICIO.

L] PISTAS Y VEREDAS: LOS INMUEBLES NO CUENTA CON PISTAS Y VEREDAS.

PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE HuANCAYO 2017 — 2037

ZONIFICACION:

DE ACUERDO AL PLANDO DE UsOs DE SUELO Y ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO
METROPOLITANO DE HUANCAYD 2017-2037, EL PREDIO DE PROPIEDAD PRIVADA MATERIA DE
LA MODIFICACION SE ENCUENTRAN DETALLADO COMO ZONA DE OTROS US0OS (OU),
PROPUESTO DENTRO DE UN ENTORNO ZONIFICADO COMO ZONA RESIDENGCIAL DE DENSIDAD
MEDIA (RDM) Y ZONIFICADO COMO ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA). UBICADD
EN EL SECTOR DE AURUIMARCA - VIA EXPRESA EZ2-I, JR. FELIX POMA, JR. ESTELA
AGUILAR, JR. OSCAR POMA, AV. ELECTRODUCTO. EN EL DISTRITO DE CHILCA PROVINCIA
DE HUANCAYDO REGION JUNIN.

ZONIFICACION

Residenciz de Densidad Baja - Recreacion Piblica Pasiva Zona de Reglamentacion Especial 3

Residencia de Densidad Media Recreacion Plblica Activa

Zona de Reglamentacion Especial 4

Residencia de Densidad Alta - Otros Usos Zona de Reglamentacion Especial 5 - Zora Receptora-DAET

Industria Bemental y Complementaria - Educacion Bésica Zona de Reglamentacion Especisl 8 AREAS NO URBANIZABLES

Indusiria Liviana - Educacion Superior Tecnoligica Zona de R on Especial T A | Zores Agricolas
Comercio Espedializado - Educacion Superior Universitaria Zona de Reglamentacion Especial 8 Zoras de Produceion de Pastos
Zoras de Reforestacion y Explatacion de
Zona de R 1 Especial & Recursos No

Zoras de Explotacién Minera

Comercio Metrapolitano II' Posta Médica

Camercio Vecinal - Centro de Saud
Comercic Zonal - Hospital Genaral
Pre-Urbana - Hospital Especializado EI Zona Monumental

Zona de Regamentacion Especial 1 Izl Zona Agricola

Zona de Regamentacion Especial 2 QOtros Fines

Zona de Reglamentacion Especial 10
Zona de Reglamentacian Especial 11 Zoas de Proteccin de Alta Pendiente

Zona de Reglamentacin Especial 12 Zoras de Conservaciin Paisajisiica

Zomas de Consarvacion Arqueolbgica y
] Geoldgica

Recreacion Plblica Pasiva Zonas o Desamallo Pecuario

Recreacion Plblica Pasiva Zonas de Protecddn Ecoldgica

- Comercio Intensimo - Educacion Superior Post Grado
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RED VIAL:

EL PREDIO SE ENCUENTRA SERVIDO POR LA, VIA EXPRESA E2-1, JR. FELIX POMA, JR.
ESTELA AGUILAR, JR. OSCAR POMA, AV. ELECTRODUCTO.

VIA EXPRESA

SECCONER

7. FORMULACION DE PROPUESTA DE ACTUALIZACION DEL PDM 2017-2037:

PARA EL PROYECTO DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO DE
HUANCAYO 2017-2037, SE PROPONE LA MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA PARA EL
CAMBIO DE ZONIFICACION DEL AREA NORMADA COMO OTROS USOS (OUW), A ZONA
RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM), ZONIFICACION SIMILAR ESTABLECIDA POR EL
PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO PARA AREAS HUE CIRCUNDAN AL PREDIO MATERIA DE

ANALISIE, CON LOS SIGUIENTES US0OS COMPATIBLES!

EL CAMBIO DE ZONIFICACION DEL PREDIO ES DE:
(OU) OTROS UsOS A (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, EL LOTE O1
CON UN AREA UTIL 1,274.92 M2 PARA REALIZAR EL CAMBIO DE ZONIFICACION.

EL CAMBIO DE ZONIFICACION DEL PREDIO ES DE:
(OU) OTROS UsOS A (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, EL LOTE O2
CON UN AREA UTIL 1,261.10 M2 PARA REALIZAR EL CAMBIO DE ZONIFICACION.

EL CAMBIO DE ZONIFICACION DEL PREDIO ES DE:
(OU) OTROS UsSOS A (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, EL LOTE O3
CON UN AREA UTIL 1,323.31 M2 PARA REALIZAR EL CAMBIO DE ZONIFICACIAN.

EL CAMBIO DE ZONIFICACION DEL PREDIO ES DE:
(OU) OTROS UsSOS A (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, EL LOTE O4
CON UN AREA UTIL 1,467.15 M2 PARA REALIZAR EL CAMBIO DE ZONIFICACIAN.

EL CAMBIO DE ZONIFICACION DEL PREDIO ES DE:
(OU) OTROS UsSOS A (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, EL LOTE O5
CON UN AREA UTIL 1,400.28 M2 PARA REALIZAR EL CAMBIO DE ZONIFICACIAN.

EL CAMBIO DE ZONIFICACION DEL PREDIO ES DE:
(OU) OTROS USOS A (RDM) ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, EL LOTE O6
CON UN AREA UTIL 3,364.53 M2 PARA REALIZAR EL CAMBIO DE ZONIFICACIAN.

VIVIENDA (RDM Y RDA): VIVIENDAS MULTIFAMILIARES, CONJUNTOS HABITACIONALES,
RUINTAS, VIVIENDA EN CONDOMINIO Y VIVIENDA COMERCIO.

COMERCIO (CM): COMERCIO VECINAL, COMERCIO ESPECIALIZADO, CENTRO COMERGCIAL
POR INVERSION PRIVADA, COMERCIO INTENSIVO, COMERCIO MAYORISTA, GALERIA
COMERCIAL, COMPLEJO COMERCIAL, MERCADO TRADICIONAL, AUTOSERVICIO, FERIAS,
TIENDAS DE ARTEFACTOS, SALONES DE BELLEZA Y PELURUERIA, IMPRENTAS,
ZAPATERIAS, INTERNET, FABRICA Y VENTA DE JOYAS, ENSAMBLAJE, REPARACION Y
VENTA DE EQRUIPOS DE COMPUTACIAON, FABRICACION Y VENTA DE INSTRUMENTOS
MUSICALES, LETREROS Y ANUNCIO DE PROPAGANDA, SELLO Y OTROS, FABRICACION Y
VENTA DE ESCARAPELAS, VENTA DE AUTOMOAVILES.

SERVICIOS: OFICINAS Y CONSULTORIOS, HOTELES — ALOJAMIENTOS, RESTAURANTES
- DAFéS, BOTICAS — FARMACIAS, SERVICIOS MEDICOS VETERINARIOS, ANUNCIOS —
BIENES RAICES — ROTULADOS, EDIFICIOS Y PLAZA DE ESTAMPADOS E IMPRESIONES.
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° INDUSTRIA: INDUSTRIA ELEMENTAL, PRODUCTOS DE F'ANADERI,A, ENVASADO DE
FRUTA Y LEGUMBRES, TRATAMIENTO Y ELABORACION DE HIERBAS ARDMATICAS,
CONFECCION DE ROPA DE VESTIR, DE CAMA Y OTROS, PRODUCTOS DE CUERO, FABRICA
DE APARATOS FOTOGRAFICOS E INSTRUMENTO DE OPTICA.

° EQUIPAMIENTO: MERCADOS, MERCADILLOS, ESTABLECIMIENTOS DE ENSENANZA,
LOCALES CULTURALES — INSTITUCIONALES, CENTRO DE SALUD, DLI’NIDAE, RECREACION
MENOR, LOCALES DEPORTIVOS, INSTITUCIONES DE ASISTENCIA SOCIAL,
ORGANIZACIONES RELIGIOSAS, JARDINES BOTANICOS.

° OTROS USOS: LOCALES RELIGIOSOS.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA:

ASPECTD CONGCEPTUAL:

SE ENTIENDE POR ZONA DE OTROS USOS (OU) ES UNA CATEGORIA QUE PUEDE INCLUIR
INSTALACIONES PARA USOS ESPECIALES NO CLASIFICADOS PREVIAMENTE, COMO CENTROS
CiVIEDE, ESTABLECIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO, CULTURALES, TERMINALES
TERRESTRES, FERROVIARIOS, MARI’TIMEIS, AéREDS, 0O ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES
REPRESENTATIVOS. (DECRETO SUPREMO N 012-2022-VIVIENDA- QRUE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE).

Y SE ENTIENDE POR ZONA URBANA DE DENSIDAD MEDIA (ZDM) AL SUELO URBANO CUYA

o

INFRAESTRUCTURA URBANA PERMITE UN APROVECHAMIENTO INTENSO DEL SUELO. ZONA DE USO
MIXTO QUE PERMITEN, EL USO RESIDENCIAL, USO COMERCIAL Y USOS ESPECIALES (DECRETO
SuPrReEMO N° O12-2022-VIVIENDA- QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE).

ASPECTO NORMATIVO:

TENIENDO COMO BASE Y FUNDAMENTO PRINCIPAL EL REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE — TiTuLo IV
CarPITULDO Il INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANA — SUB CAPITULO | PLANES
DE DESARROLLO METROPOLITANDO RUE DICE:

ARTIiCULDO 41.- ACTUALIZACIAN DEL PDM

41.1. CUALRUIER MODIFICACIAN AL CONTENIDO DE LOS PDM SE REALIZA DENTRO DEL
PROCESO DE ACTUALIZACION DE LOS
MISMOS.

41.2 LOS PROCESOS DE ACTUALIZACION DE LOS PDM DEBEN RESPETAR LA PARTICIPACIAN
CIUDADANA EFECTIVA, CONFORME A LOS TERMINOS INDICADOS EN EL ARTICULO 8 DEL
PRESENTE REGLAMENTO. PARA ELLO, LA MUNICIPALIDAD PROVINGIAL DE LA METROPOLI
NACIONAL O METROPOLI REGIONAL ADECUA LAS CONDICIONES Y ACGTIVIDADES
INVOLUCRADAS EN EL PROCESO PARTICIPATIVO, DE ACUERDO AL CONTENIDO Y
ENVERGADURA DE LA ACTUALIZAGIAN IMPLICADA.

41.3. LA(S) MUNICIPALIDAD(ES) PROVINCIAL(ES) DE LA METRAPOLI NACIONAL O METRAPOLI
REGIONAL EVALUAN Y, DE SER EL CASO, REALIZAN ACTUALIZACIONES PARCIALES Y/O
TOTALES DE LOsSs PDM, comMO MINIMO UNA VEZ AL ARNO. PARA ELLO TOMAN EN
CONSIDERACIAN LOS PEDIDOS DE GRACIA Y PROPUESTAS QUE SE HAYAN ACUMULADO EN
ESE PERIODO.

41.4. CUANDO LAS ACTUALIZACIONES CONSISTEN EN MODIFICACIONES PARCIALES DE
CIERTOS ASPECTOS O CONTENIDO DEL PDM, SE REALIZA UN ANALISIS INTEGRAL DEL PDM,
CONSIDERANDO EL IMPACTO QUE ESTAS TENGAN CON RESPECTO A LOS OTROS AMBITOS Y
CONTENIDOS DEL PLAN. EN CASO SE PRODUZCAN IMPACTOS RESPECTO DE OTROS AMBITOS
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0O CONTENIDOS, LA ACTUALIZACION DEBERA CONSIDERAR TAMBIEN LA MODIFICACIAN DE LOS
MISMOS.

41.5 SE CONSIDERAN UNA ACTUALIZACION PARCIAL DEL PDM, LOS CASOS NO PREVISTOS
EN EL PARRAFO 41.7 DEL PRESENTE ARTICULO, DEBIENDO SEGUIR EL PROCESO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 39 DEL PRESENTE REGLAMENTO. EN ESTE CASO LA
MUNICIPALIDAD ADECUA EL MISMO DE ACUERDO A LA COMPLEJIDAD DE LA ACTUALIZACIAN.

41.6 EN CASD DE UNA ACTUALIZAGCIAN TOTAL DEL CONTENIDO DEL PDM, LA MISMA DEBE
SER DEBIDAMENTE SUSTENTADA POR EL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA
METRAPOLI NACIONAL o METRAPOLI REGIONAL, DEBIENDO SEGUIR EL PROCESO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 39 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

41.7. SE CONSIDERA UNA ACTUALIZACIAN TOTAL DEL PDM EN LOS CASOS EN QUE EXISTAN
CAMBIOS SUSTANCIALES AL MISMO, TALES ©cOMO! REORIENTACION DE LAS AREAS
URBANIZABLES, MODIFICACION EN LOS TRAZOS DE LAS ViAs EXPRESAS, ARTERIALES O
COLECTORAS Y/O LA ELIMINACION O DISMINUCION DE LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO SIEMPRE
QUE NO SEAN REPUESTAS.

41.8. LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE LA METRAPOLI NACIONAL O METROPOLI REGIONAL
IMPLEMENTAN MECANISMOS PARA RECIBIR Y ACUMULAR PETICIONES DE MODIFICACION DE
CUALRUIERA DE LOS CONTENIDOS ESTABLECIDOS EN EL PDM. DICHAS PETICIONES SON
CONSIDERADAS PEDIDOS DE GRACIA, NO GENERANDO PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
ALGUNO U OBLIGACION DE LAS MUNICIPALIDADES DE ACEPTARLAS.

41.9. LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL INICIA EL PROCESD DE ACTUALIZACIAN TOTAL DEL
PDM ANTES DE CONCLUIR SU HORIZONTE DE PLANEAMIENTO.

41.10. LA ACTUALIZACIAN DEL PDM PUEDE INCLUIR LA AMPLIACION DEL HORIZONTE DE
PLANEAMIENTO.

41.11. LA PROPUESTA DE ACTUALIZACIAN DEL PDM CON SU RESPECTIVO INFORME TECNICO
LEGAL ES REMITIDA POR EL AREA RESPONSABLE DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA
UNIDAD ORGANICA EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL AL CONCEJO MUNICIPAL
PROVINCIAL PARA SU APROBACION MEDIANTE ORDENANZA PROVINCIAL.

41.12. LA VERSIGN ACTUALIZADA DEL PDM ES PARTE INTEGRANTE DE LA ORDENANZA
PROVINCIAL QUE LO APRUEBA Y SE REMITE AL MVECS PARA SU INCLUSIAN EN EL
OBSERVATORIO URBANDO NACIONAL.

TiTuLo VI ZONIFICACION QUE DICE:
ARTiCULO 122.- MODIFICACIAN DE LA ZONIFICACIAN

122.1. LA MODIFICACIAN DE LA ZONIFICACION, QUE INCLUYE EL CONJUNTO DE NORMAS Y
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS, SE REALIZA EN EL MARCO DE LA
ACTUALIZACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACIAON URBANA, SEGUN LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 41, 48 Y 55 DEL PRESENTE REGLAMENTO. ESTA
ACTUALIZACION SE REALIZA, COMO MINIMO, UNA VEZ AL ANO.

122.2. LA MODIFICACIAN ESPECIFICA DE LA ZONIFICACIAN, A LA CUAL SE REFIERE EL
ARTICULO 37 DE LA LEY SOLO PUEDE REALIZARSE EN LOS SIGUIENTES CASOS, SIEMPRE QUE
CUMPLA CON EL CRITERIO DE ANALISIS INTEGRAL:

1. PROYECTOS DE INVERSION DECLARADOS DE CARACTER NACIONAL, ALCANGCE NACIONAL,
INTERES NACIONAL O DE GRAN ENVERGADURA.

2. PROYECTOS DE INTERES SOCIAL Y COMUNITARIO, TALES COMO EL DESARROLLO DE
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, EQUIPAMIENTO

URBANDO, Y/O PROYECTOS REFERIDOS A LA MITIGACIAON DEL RIESGO.
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122.3. EL CRITERIO DE ANALISIS INTEGRAL AL QUE HACE REFERENCIA EL ARTiCULO 37 DE
LA LEY ESTA REFERIDO A LA EVALUACION UE REALIZAN LAS MUNICIPALIDADES,
CONSIDERANDO:

1. EL IMPACTO QUE GENERAN LAS MODIFICACIONES DE ZONIFICACION EN EL AMBITO DE
ESTUDIO DEL PLAN RESPECTIVO.

2. EL IMPACTO QUE GENERAN LAS MODIFICACIONES DE ZONIFICACION EN LOS COMPONENTES
DEL PLAN VIGENTE.

3. LA ZONIFICACIAN VIGENTE Y LOS USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN LA ZONA
COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA MODIFICACIAN.

4. EL GRADO DE CONSOLIDACION DE LA ZONA COLINDANTE O DE INFLUENCIA DIRECTA A LA
MODIFICACION, CONSIDERANDO ENTRE OTROS, SU ACCESIBILIDAD, ACCESO A EQUIPAMIENTO
URBANO, INFRAESTRUCTURA URBANA, A FIN DE VERIFICAR Sl LOS MISMOS SON SUFICIENTES
PARA SOPORTAR LA MODIFICACION PROPUESTA.

5. COHERENCIA CON LA VISIAN Y EL MODELO DE DESARROLLO DEL PLAN VIGENTE.

122.4. LAS SOLICITUDES DE MODIFICACIGN DE ZONIFICACIAN ESPECIFICA PUEDEN
PRESENTARSE EN CUALRUIER MOMENTO DEL ANO.

122.5 LA MODIFICACIBN DE LA ZONIFICACION PRODUCTO DE UNA ZONA DECLARADA COMO
DE RIESGO NO MITIGABLE ES AUTOMATICA TAL COMO REFIERE EL ARTICULDO 95 DEL PRESENTE
REGLAMENTO, DEBIENDO INCORPORARSE DICHA MODIFICACION EN EL PLAN
CORRESPONDIENTE.

ARTIiCULO 123.- PROPUESTAS DE LA MODIFICACIGN DE ZONIFICACION

123.1. LA MODIFICACION DE ZONIFICACIGN ES PROPUESTA POR:

1. LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS.

2. LOsS PROMOTORES INMOBILIARIOS.

3. EL GOBIERNO NACIONAL.

4. DE OFICIO, POR LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL O DISTRITAL EN CUYA JURISDICCIAON SE
ENCUENTRAN UBICADOS LOS PREDIOS.

123.2. LA SOLICITUD DEBERA SER PRESENTADA A LA MUNICIPALIDAD CORRESPONDIENTE,
LA CUAL CONTIENE LA PROPUESTA DE ZONIFICACION CON SU RESPECTIVO SUSTENTO
TéENIDD, QUE DEBE INCLUIR EL ANALISIS DE IMPACTO A LOS PREDIOS VECINOS.

SE CONSIDERAN COMO PREDIOS VECINOS:

1. LOS QUE COMPARTEN EL FRENTE DE MANZANA DEL PREDIO MATERIA DE LA SOLICITUD.
2. LOs PREDIOS POSTERIORES COLINDANTES.

3. LOS QUE COMPARTEN LA MISMA VIA LOCAL O LOS PREDIOS COLINDANTES QUE ESTEN
UBICADOS EN AMBOS FRENTES DE MANZANA.

123.3. LA SOLICITUD DE MODIFICACIGN DE ZONIFICACION PUEDE REFERIRSE A UNO O MAS
COMPONENTES DE LA ZONIFICACIAN: TIPOLOGIA DE ZONIFICACIAN, (NDICE DE UsSOS PARA
LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS 0O LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS CONTENIDOS EN EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION.

ARTIiCULO 124.- PROCESO DE MODIFICACION DE LA ZONIFICACION

124.1. LA SOLICITUD PRESENTADA ANTE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL QUE CONTIENE LA
PROPUESTA DE MODIFICACIAN DE ZDNIFIDADIIfIN, ES CONSIDERADA COMO UN PEDIDO DE
GRACIA, ENTENDIENDOSE QUE ESTA NO IMPLICA EL INICIO DE UN PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO U OBLIGACIAON POR PARTE DE LAS MUNICIPALIDADES DE ACEPTARLAS.

124.2 LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL VERIFICGA EL CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO
SENALADO EN EL PARRAFO 123.2 DEL ARTICULO 123 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

124.3 EN CASO DE NO CUMPLIR CON LO INDICADO EN EL ARTICULO 123 DEL PRESENTE
REGLAMENTO, LA MUNICIPALIDAD COMUNICA AL SOLICITANTE LA DENEGACIGON DE SU
SOLICITUD.
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124.4 S| SE VERIFIGA EL CUMPLIMIENTO DE LO INDICADO EN EL ARTiCULO 123 DEL
PRESENTE REGLAMENTO, LA SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION PRESENTADA SE
ACUMULA A LAS DEMAS SOLICITUDES QUE SE REVISARAN COMO PARTE DE LA ACTUALIZACION
DEL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION URBANA RESPECTIVO, SEGUN LO SENALADO EN LOS
ARTIiCULDOS 41 , 48 Y 55 DEL PRESENTE REGLAMENTO, SEGUN CORRESPONDA.

124.5. LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL ESTABLECE EL PLAZO MAXIMO DE RECEPCION DE
LAS SOLICITUDES DE MODIFICACION DE ZONIFICACION, CONSIDERANDO LOS PLAZOS DE
ACTUALIZACION DEL PLAN CORRESPONDIENTE.

124.6. EN CASD LAS SOLICITUDES DE CAMBIO DE ZONIFICACIAN INCLUYAN PREDIOS
DESTINADOS A EQUIPAMIENTOS URBANDOS, ESTOS SERAN DESAFECTADOS POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE Y DE ACUERDO A LA NORMATIVA QUE LE RESULTE APLICABLE.

ARTIiCULO 125.- PRODCESO DE MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICD.

125.1. LA SOLICITUD DE CAMBIO DE ZONIFICACION ESPECIFICO DEBE SER PRESENTADA
ANTE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL CORRESPONDIENTE. DicHA soLiciTubD ES
CONSIDERADA COMO UN PEDIDO DE GRACIA, ENTENDIENDOSE QUE ESTA NO IMPLICA EL
INICIO DE UN PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO U OBLIGACION POR PARTE DE LAS
MUNICIPALIDADES DE ACEPTARLAS.

125.2 LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL VERIFICA EL CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO
SENALADO EN EL PARRAFDO 123.2 DEL ARTICULDO 123 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

125.3 EN CASO DE NO CUMPLIR CON LO INDICADD EN EL ARTICULO 123 DEL REGLAMENTO,
LA MUNICIPALIDAD COMUNICA AL SOLICITANTE LA DENEGACION DE SU SOLICITUD.

125.4 SI SE VERIFICA LD CONTEMPLADO EN EL ARTiCcULO 123, LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL COMUNICA A LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL EN CUYA JURISDICCION SE
ENCUENTRA EL PREDIO MATERIA DE LA SOLICITUD DE CAMBIO DE ZDNIFICADIE’IN, A FIN DE
QUE LA MISMA REALICE LA EVALUACION DE LA SOLICITUD E INICIE EL PROCESO DE
PARTICIPACION CIUDADANA EFECTIVA, SIGUIENDO EL PROCESO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO
8.6 DEL ARTICULO 8 DEL PRESENTE REGLAMENTO, SEGUN SEA EL CASO.

125.5. EL AREA RESPONSABLE DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL O LA UNIDAD ORGANICA
EQUIVALENTE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL, EMITE OPINION RESPECTO A LA SOLICITUD
DE CAMBIO DE ZONIFICAGIAN Y LA ELEVA AL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL, A FIN DE QUE
SEA REMITIDA A LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL.

125.6. EN CASO LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL NO EMITA OPINIAN RESPECTO A LA SOLICITUD
DE CAMBIO DE ZONIFICACIGN DENTRO DEL PLAZO SENALADO, SE CONSIDERA FAVORABLE,
PUDIENDO LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL CONTINUAR CON EL TRAMITE. ESTA SITUACION
DEBE CONSTAR EN LA ORDENANZA RESPECTIVA.

125.7. SI LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL REMITE SU OPINIGN A LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL, LA MISMA ES PARTE DE LA ORDENANZA RESPECTIVA.

125.8. EN CASD LAS SOLICITUDES DE CAMBIO DE ZONIFICACIAN INCLUYAN PREDIOS
DESTINADOS A EQUIPAMIENTOS URBANOS, ESTOS SERAN DESAFECTADOS POR LA AUTORIDAD
COMPETENTE Y DE ACUERDO A LA NORMATIVA QUE LE RESULTE

APLICABLE.

ASPECTO TECNICO LEGAL:
EL PREDIO LOTE O1 MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACION DEL PLAN DE

DESARROLLO METROPOLITANDO, TIENE UN AREA NETA AFECTADA A ZONA DE OTROS USOS
DE 1,274.92 M2.
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SE DEBE TENER EN CUENTA QUE PARA LA FORMULACIAN DE LA PROPUESTA DE LA ZONIFICACION
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO Y SU POSTERIOR APROBACION SE TIENE QUE
CONSIDERAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS URBANAS

ZONIFICACION: (OU) ZONA DE OTROS USOS

TIPO DE HABILITACION: (RDM) — ZDNA RESIDENGIAL MEDIA
AREA A REMODELAR: 1,274.92 M2

AREA SEGUN CONSTATACION: 1,274.92 M2

AREA DE APORTES: NO AFECTO

EL PREDIO LOTE 02 MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACIAON DEL PLAN DE
DESARROLLO METROPOLITANDO, TIENE UN AREA NETA AFECTADA A ZONA DE OTROS USOS
DE 1,261.10 M2.

SE DEBE TENER EN CUENTA QUE PARA LA FORMULACION DE LA PROPUESTA DE LA ZONIFICACIAON
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO Y SU POSTERIOR APROBACION SE TIENE QUE
CONSIDERAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS URBANAS

ZONIFICACION: (OU) ZONA DE OTROS UsOS

TIPO DE HABILITACION: (RDM) — ZONA RESIDENCIAL MEDIA
AREA A REMODELAR: 1,261.10 M2

AREA SEGUN CONSTATACION: 1,261.10 M2

AREA DE APORTES: NO AFECTO

EL PREDIO LOTE O3 MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACION DEL PLAN DE
DESARROLLO METROPOLITANDO, TIENE UN AREA NETA AFECTADA A ZONA DE OTROS USsOS
DE 1,323.31 M2.

SE DEBE TENER EN CUENTA QUE PARA LA FORMULACION DE LA PROPUESTA DE LA ZONIFICACION
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO Y SU POSTERIOR APROBACION SE TIENE QUE
CONSIDERAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS URBANAS

ZONIFICACION: (OU) ZONA DE OTROS UsOS

TIPO DE HABILITACION: (RDM) — ZONA RESIDENCIAL MEDIA
AREA A REMODELAR: 1, 323.31 M2

AREA SEGUN CONSTATACION: 1,323.31 M2

AREA DE APORTES: NO AFECTO

EL PREDIO LOTE 04 MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACIAN DEL PLAN DE
DESARROLLO METROPOLITANDO, TIENE UN AREA NETA AFECTADA A ZONA DE OTROS USOS
DE 1,467.15 M2.

SE DEBE TENER EN CUENTA QUE PARA LA FORMULACIAN DE LA PROPUESTA DE LA ZONIFICACION
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO Y SU POSTERIOR APROBACIAN SE TIENE QUE
CONSIDERAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS URBANAS

ZONIFICACION: (OU) ZONA DE OTROS USOS

TIPO DE HABILITACION: (RDM) — ZONA RESIDENGIAL MEDIA
AREA A REMODELAR: 1, 467.15 M2

AREA SEGUN CONSTATACION: 1,467.15 M2

AREA DE APORTES: NO AFECTO

EL PREDIO LOTE O5 MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACIAN DEL PLAN DE
DESARROLLO METROPOLITANDO, TIENE UN AREA NETA AFECTADA A ZONA DE OTROS USOS
DE 1,400.28 M2.

SE DEBE TENER EN CUENTA QUE PARA LA FORMULACIAN DE LA PROPUESTA DE LA ZONIFICACGION
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO Y SU POSTERIOR APROBACIAN SE TIENE QUE
CONSIDERAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS URBANAS

ZONIFICACION: (OU) ZONA DE OTROS UsSOS
TIPO DE HABILITACION: (RDM) — ZONA RESIDENCIAL MEDIA
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AREA A REMODELAR: 1, 400D0.28 M2
AREA SEGUN CONSTATACION: 1,400.28 M2
AREA DE APORTES: NO AFECTO

EL PREDIO LOTE 06 MATERIA DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACIAON DEL PLAN DE
DESARROLLO METROPOLITANDO, TIENE UN AREA NETA AFECTADA A ZONA DE OTROS USOS
DE 3,364.53 M2.

SE DEBE TENER EN CUENTA QUE PARA LA FORMULACIAGN DE LA PROPUESTA DE LA ZONIFICACION
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO Y SU POSTERIOR APROBACION SE TIENE QUE
CONSIDERAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS URBANAS

ZONIFICACION: (OU) ZONA DE OTROS USOS

TIPO DE HABILITACION: (RDM) — ZDNA RESIDENGIAL MEDIA
AREA A REMODELAR: 3,364.53 M2

AREA SEGUN CONSTATACION: 3,364.53 M2

AREA DE APORTES: NO AFECTO

ASPECTOS DEL USUARIO:

LOS PROPIETARIOS DEL TERRENO NO CUENTAN CON LAS POSIBILIDADES DE DESARROLLAR
ACTIVIDADES QUE SE RELACIONEN AL SECTOR DE OTROS USOS, NI SUS USOS COMPATIBLES
cCOoMO INDICA EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO. Asi MISMO, NO RENUNCIAN A
SU DERECHO DE PROFPIEDAD NI A LA LIBERTAD DE INVERSION.

ESTAS ACCIONES, VIENEN PERJUDICANDO A LOS PROPIETARIOS RUE NO PUEDEN INVERTIR NI
UTILIZAR SU TERRENDO COMO CAPITAL DE TRABAJO PARA EL DESARROLLO DE SUS FAMILIAS Y LA
SATISFACCION DE NECESIDADES URBANAS DE LOS POBLADORES QUE CIRCUNDAN AL PREDIO.

ASPECTOS DE COMPATIBILIDAD, CONSOLIDACION DE EDIFICACIONES Y
DENSIFICACION:

LA ZONIFICACIAON QUE CIRCUNDA AL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE TRAMITE, SE CARACTERIZA
EN SU MAYORIA POR SER DE uso REDISENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) Yy usos
COMPATIBLES DESCRITOS EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO, cCON LA
EXISTENCIA DE EDIFICACIONES DE 3 HASTA 4 PISOS, ES DECIR QUE POSEE CARACTERISTICAS
URBANAS EN PROCESO DE CONSOLIDACIAN.

POR LO MENCIONADO LOS PROPIETARIOS SOLICITAN ACOGERSE Y REITERAR EL USO ASIGNADO
A ESTE PREDIO POR RESOLUCION DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE OU A RDM coN LOs
USOS COMPATIBLES APROBADOS.

POR LO TANTO: POR LAS CONSIDERACIONES, ARGUMENTOS EXPUESTOS Y AL AMPARO DE LAS
LEYES Y NORMAS ESTABLECIDAS Y EL DERECHO DE PROPIEDAD VIGENTE, A TRAVES DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINGIAL DE HUANCAYO Y SU ORGANO CORRESPONDIENTE SE SOLICITA LA
MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO 2017-2037,
MEDIANTE EL CAMBIO DE ZONIFICACIAN DE OTROS USOS (UO) A ZONA
RECIDENCGCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM). DEL PREDIO MATERIA DE LA PRESENTE
SOLICITUD.

POR LO EXPUESTO Y PARA UNA MEJOR EVALUACGION SE ADJUNTA:
o PLANDO DE UBICACION Y LOCALIZACION DEL PREDIO

° PLANO DE MODIFICACIAN AL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO

° CoprPiA DE COMPRA VENTA

CONCLUSIONES

EL CAMBIO DE ZONIFICACIAN DE (OU) OTROS Usos A (RDM) ZONA RESIDENGCIAL DE DENSIDAD
MEDIA, PARA UN DESARROLLO SOSTENIBLE SE DEBE FOMENTAR UNA CIUDAD INTEGRADA Y
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POLICENTRICA. DICHO LO ANTERIOR, EL PREDIO SE EMPLAZA EN UN SECTOR QUE SE ENCUENTRA
EN PROCESO DE CONSOLIDACION Y LA PROPUESTA DE LA ViA EXPRESA E2-1, CON EL OBJETIVO
DE PODER ENCAUSAR EL DESARROLLO DE LA CIUDAD Y LA ZONA URBANA DENTRO DE LA
FORMALIDAD Y ORDENAMIENTO ZONAL, CON TODAS LAS EXTERNALIDADES POSITIVAS RUE
CONLLEVA PARA LA MEJORA DE CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACGIAN Y EL DESARROLLO
ECONOMICO.

EL PRESENTE PLANTEAMIENTO DE CAMBIO DE ZDNlFlDAElE’lN RESPONDE AL GRAN
CRECIMIENTO DE URBANIZACIONES NUEVAS VIVIENDAS AUMENTANDO ACELERADAMENTE DE LA
POBLACIAON EN LA ZONA Y COMO CONSECUENCIA LA NECESIDAD DE TENER ACERCA SERVICIOS
DE PRIMERA NECESIDAD, ESTA PROPUESTA CONTRIBUIRA AL ORDENAMIENTO SEGUN EL PLAN DE
DESARROLLO METROPOLITANO 2017 — 2037, ASIMISMO GCON UNA BUENA ACCESIBILIDAD
VEHICULAR MEDIANTE LA ViA EXPRESA EZ2-1, ASi COMDO SU CERCANIA CON LOS PRINCIPALES EJES
VIALES PRINCIPALES DEL DISTRITO,

LA MODIFICACION DE ZONIFICACION ESPECIFICA, PROPICIARA UN DESARROLLO URBANO
ORIENTADO A LA MEJORA DE LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLACION DE ACUERDO A LA
NORMATIVIDAD.

PANEL FOTOGRAFICO DE LA ZONA

VISTA DE LA VIA EXPRESA E2-1 PROYECTADA

VIA DE ACCESO DE JR. OSCAR POMA




DBIIAANOS CONSULTORIA - URBANISMO - INGENIERIA DISENDO HOGARES - SANEAMIENTO Fisico LEGAL
EXPEDIENTE TECNICO - PERFILES - CONSTRUCCION

VIA DE ACCESO DE JR. ESTELA AGUILAR

VIA DE ACCESO DE JR. ESTELA AGUILAR

BRAAVOS CONSTRUC PERU Oficina  : Jr. Atalaya N° 1333 El Tambo — Huancayo
Cell : 915012757



DBIIAANOS CONSULTORIA - URBANISMO - INGENIERIA — DISENO HOGARES - SANEAMIENTO Fisico LEGAL —
EXPEDIENTE TECNICO - PERFILES - CONSTRUCCION

HuaNCcAYOo, 21 DE MAYDO DEL 2025

BRAAVOS CONSTRUC PERU Oficina  : Jr. Atalaya N° 1333 El Tambo — Huancayo
Cell : 915012757



