Municipalidad Distrital

; :ji
ﬂ SAN BARTOLO

San Bartole

ORDENANZA MUNICIPAL N° 377-2025-MDSB

San Bartolo, 30 de septiembre de 2025

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN BARTOLO

:;Eg%=: POR GUANTO:

y . El Acuerdo de Concejo N° 062-2025-MDSB, aprobado en Sesién Ordinaria de Concejo Municipal

A de fecha 30 de setiembre de 2025, el Dictamen N° 015-2025/MDSB de fecha 25 de septiembre de
2025 emitido por la Comision de Desarrollo Territorial, Seguridad Ciudadana y Servicios 2 la
Comunidad;

VISTOS:

El Memorandum N° 059-2025-ALC/MDSB de fecha 06 de junio de 2025, emitida por la Alta
Direccion; el Memorandum N° 481-2025-GM/MDSB, de fecha 09 de junio de 2025,emitida por la
Gerencia Municipal; el Memorandum N° 507-2025-GM/MDSB, de fecha 17 de junio de 2025,
emitida por la Gerencia Municipal, , el Informe N° 076-2025-GDT/MDSB de fecha 17 de junio de
2025, emitido por la Gerencia de Desarrollo Territorial; el Informe N° 069-2025-GATFAT/MDSE de
fecha 24 de junio de 2025, emitido por la Gerencia de Administracién Tributaria y Fiscalizacion
Administrativa Tributaria, el Informe N® 0104-2025-GM/MDSB de fecha 30 de junio de 2025 emitido
por la Gerencia Municipal, el Memorandum N° 565-2025 de fecha 02 de julio de 2025, emitido por
la Gerencia Municipal; el Informe N° 186-2025-SCPA-GAF/MDSE de fecha 07 de julio de 2025,
emitido por la Subgerencia de Control Patrimonial y Almacén; el Informe N° 0109-2025-GM/MDSB
de fecha 10 de julio de 2025, emitido por la Gerencia Municipal; el Informe Legal N°® 292-2025-
\ GAJ/MDSB de fecha 15 de julio de 2025, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica, Informe N°
1099-2025-GDT/MSDB de fecha 25 de julio de 2025, emitido por la Gerencia de Desarrollo
Territorial, y;

/ CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 194° de la Constitucion Politica del Perti, modificado por la Ley N° 30305
y la Ley N® 27680, las municipalidades provinciales y distritales son érganos de gobierno focal con
autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia; dicha
autonomia, segdn el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N.° 27972 - Ley Orgdnica de
Municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracién, con sujecién al ordenamiento juridico vigente;

Que, de acuerdo con €l articulo 195° de la Constitucion Politica del Pera, modificado por la Ley N.°
27680, los gobiernos locales tienen la competencia de promover el desarrollo y la economia local,
administrar sus bienes y rentas, planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,

\. incluyendo la zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial, asi como ejercer otras
\\Sg\ atribuciones inherentes a su funcion;
{\ ) Que, el articulo 39° de la Ley N.° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, establece que los
-

concejos municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas y
acuerdos; su modificatoria por la Ley N.? 31433 precisa que los acuerdos del Consejo Regional y
Municipal se limitan a decisiones de caracter especifico, sin efecto normativo general;

Que, el articulo 40° de la Ley N.° 27972, establece que las ordenanzas municipales son Ias normas
de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa local y que regulan, administran
y supervisan los servicios publicos y materias de competencia municipal;
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Que, segun el articulo 55° de la Ley N.° 27972, los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad
constituyen su patrimonio, el cual se administra en forma auténoma; todo acto de disposicion o de
garantia sobre dicho patrimenio debe ser de conocimiento publico;

Que, el articulo 56° de la misma ley precisa que son bienes municipales los inmuebles y muebles
de uso publico destinados a servicios publicos locales, los edificios municipales, terrenos eriazos
y riberefios transferidos por el Gobierno Nacional, aportes por habilitacién urbana, legados y
donaciones, asi como cualquier otro bien adquirido;

Que, el articulo 59° de la Ley N.° 27972, establece que los bienes municipales pueden ser
transferidos, concesionados, arrendados o modificados en su estado de posesion o propiedad,
previa aprobacion por acuerdo de concejo, y que la transferencia de propiedad o concesién se
realiza mediante subasta publica, salvo disposicién legal en contrario;

Que, segun el numeral 260.1 del articulo 260° del Reglamento de la Ley N ° 29151, los gobiernos
locales efectuan el saneamiento fisico legal de los bienes de su propiedad y de los de dominio
publico bajo su administracion, conforme a ja Octava Disposicién Complementaria de la Ley
Organica de Municipalidades, en mérito al Acuerdo de Concejo respectivo;

Que, conforme al numeral 13.1 del articulo 13° del TUO de la Ley N.° 29151 - Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, los actos que realizan los Gobiernos Locales sobre los

'~ bienes de su propiedad y los que se encuentran bajo su administracion, se rigen por las

disposiciones de la Ley N° 27972, y por las normas del Sistema de Bienes Estatales, en lo que
fuere aplicable;

Que, el numeral 20.1 del TUO de la Ley N.” 28151, establece que las municipalidades efectian el
saneamiento de los bienes de su propiedad y los de dominio publico bajo su administracién,
indicados en el articulo 56 de la Ley N° 27972, y se inscriben en el Registro de Predios por el sélo
merito del acuerdo de concejo, siempre que no se encuentren inscritos a favor de terceros;

Que, el numeral 218.2 del articulo 218° del Reglamento de la Ley N.° 29151, aprobado por Decreto
Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA, sefiala que la venta de predios de propiedad municipal se rige

por la Ley N.° 27872 - Ley Organica de Municipalidades;

Que, el numeral 13.2 del articulo 13° del TUO de la Ley N° 29151, establece, en relacién a la venta
de predios de propiedad municipal, gue las causales de venta directa previstas en el Reglamento
de la Ley N. 28151, no son aplicables a fos predios de propiedad de los Gobiernos Locales;

“\Que, constituye antecedente de la transferencia de terrenos por compraventa la Ley N.7 10582,
Ley de Creacion del Distrito de San Bartolo, promulgada el 5 de mayo de 1948, la cual establece
que los inmuebles de propiedad municipal ubicados dentro del area urbana pueden ser
transferidos mediante dicho mecanismo;

Que, en el mismo sentido, el Decreto Ley N.° 10966, promulgado el 2 de marzo de 1949, que
adjudica a la Municipalidad Distrital de San Bartolo terrenos de propiedad del Estado, faculta a la
municipalidad a transferir los terrenos adjudicados mediante compraventa, y dispone que la
escritura publica de adjudicacion otorgada para tal efecto constituye titulo suficiente para su
inscripcidon en los Registros Publicos;

Que, el segundo parrafo del articulo 9° det TUO de la Ley N.° 29151, establece que Ios actos de
disposicidn sobre bienes municipales se ejecutan conforme a la Ley N ° 27972- Ley Organica de

Municipalidades y la Ley N.° 29151- Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, segun
corresponda;
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Que, mediante el Memorandum N.° 059-2025-ALC/MDSB, de fecha 06 de junio de 2025, el alcalde
de la Municipalidad Distrital de San Bartolo comunica a la Gerencia Municipal gue, en el marco de
la visién de modernizacion y formalizacion del distrito, se viene desarrollando el Plan de Desarrollo
Urbano, Zonificacion, Catastro y Saneamiento de Propiedades Informales. En ese contexto,
solicita que se coordine con las areas correspondientes la elaboracién de un diagnéstico
situacional de los predios de propiedad municipal, asi como la propuesta de acciohes para su
saneamiento, bajo un enfoque social;

Que, mediante Informe N° 076-2025-GDT/MDSB, de fecha 17 de junio de 2025, la Gerencia de
Desarrollo Territorial sefiala que, con respecto a [a situacion urbanistica y registral del distrito, se
ha verificado que varios sectores del distrito cuentan con habilitaciones urbanas de oficio, con lotes
independizados y registrados a favor de la municipalidad. Asimismo, se informa que existen lotes
que fueron subastados en gestiones anteriores, sin contar con cambio de uso ni independizacion
registral, y sin haber sido saneados. En ese sentido, se recomienda iniciar un procesc de
regularizacién de la propiedad municipal, asi como supervisar, en general, [a situacién de los
predios e inmuebles municipales e incorporar dicha informacion en el Plan de Desarrollo Urbano;

Que, en el mismo sentido, mediante el Informe N.° 069-2025-GATFAT/MDSE de fecha 24 de junio
de 2025, la Gerencia de Administracién Tributaria concluye que es viable iniciar el procesc de
saneamiento y regularizacion de los inmuebles en el distrito de San Bartolo, toda vez que dichas
actividades contribuirian con el incremento de la recaudacion tributaria y, por ende, generaria
mayores ingresos destinados a la ejecucion de proyectos de inversion:

Que, mediante el Informe N.° 0104-2025-GM-MDSB, de fecha 30 de junio de 2025, la Gerencia
Municipal informa que, segun el diagnéstico elaborado por la Gerencia de Desarrollo Territorial. se
ha identificado la necesidad de clarificar |a titularidad y el estado legal de los predios de la
municipalidad. Para ello, resuita indispensable realizar un andlisis detallado de la documentacion
registral y la situacion fisica de los inmuebles, identificar posibles impedimentos legales y asegurar
la titularidad a favor de la Municipalidad de San Bartolo;

Que, asimismo, el antes mencionado informe, sefiala la necesidad de llevar a cabo un proceso de
saneamiento fisico-legal de los inmuebles, con el fin de garantizar una adecuada administracion y
registro de la propiedad municipal, optimizar la gestion del patrimonio institucional y forfalecer la
recaudacion tributaria. En ese sentido, concluye que Ia situacion actual de los predios en el distrito
de San Bartolo requiere una intervencién juridica inmediata que permita regularizar las
inconsistencias en las habilitaciones urbanas y el uso del suelo, siendo el saneamiento fisico-legal
una solucion clave para el fortalecimiento integral de la administracion municipal;

| Que, en atencién a lo expuesto, se constata la existencia de multiples sectores dentro del distrito
| que requieren la ejecucion de un proceso de saneamiento fisico-legal y regularizacion de la
/ propiedad, segun corresponda. Para tal fin, resulta necesaria la aprobacion de una ordenanza que

regule dichos procesos respecto de los predios de propiedad municipal, y que, de manera
excepcional, permita la transferencia de propiedad mediante compraventa directa de predios de
dominio privado de titularidad de la Municipalidad Distrital de San Bartolo, en estricto cumplimiento
de la normativa vigente;

Que, mediante Informe N.° 292-2025-GAJ/MDSB, de fecha 15 de julio de 2025, la Gerencia de
Asesoria Juridica, luego de analizar la situacion de los predios de propiedad municipal y fa
problematica advertida respecto de dichos inmuebles, conforme a lo informado por las areas
competentes, considera procedente la aprobacion de una ordenanza que regule los
procedimientos de saneamiento fisico-legal y de fransferencia de los bienes inmuebles de
propiedad de |la Municipalidad Distrital de San Bartoio, segun corresponda:
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Estando a lo expuesto, en uso de las atribuciones conferidas por los articulos 55°, 56° y 58° de la
Ley N.® 27972, de conformidad con lo establecido en el articulo 9°, numeral 8, articulo 39° y 40°
de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, con el VOTO MAYORITARIO del Pleno
del Concejo Municipal y con la dispensa del trAmite de lectura y aprobacién del acta, se aprueba
lo siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LOS PROCEDIMIENTOS DE
SANEAMIENTO FiSICO-LEGAL Y DE TRANSFERENCIA POR COMPRAVENTA
DIRECTA DE PREDIOS DE DOMINIO PRIVADO DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN BARTOLO

TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Afticulo 1°. — Objetivo

Ka presente Ordenanza tiene por objeto, regular el procedimiento administrative para el
saneamiento fisico-legal de los bienes inmuebles de propiedad de |a Municipalidad Disfrital
de San Bartolo, y establecer los mecanismos para la transferencia de propiedad mediante
compraventa directa de predios de dominio privado municipal ubicados en area urbana,

1Y garantizando la legalidad, transparencia y seguridad juridica en cada etapa del proceso.
/Articulo 2°. - Finalidad

e 4
¢ La finalidad de la presente Ordenanza es garantizar la adecuada administracion, proteccion y

aprovechamiento del patrimonio inmobiliario municipal, promoviendo la formalizacién,
inscripcion y actualizacion de dichos bienes en los Registros Pliblicos, a fin de;

1. Regularizar la situacion juridica, registral y fisica de los predios municipales.
2. Proteger el patrimonio municipal frente a ocupaciones no legitimadas.

£ 3. Optimizar el uso de los inmuebles en beneficio del interés pablico y el desarrollo urbano
ordenado del distrito.

4. Incrementar la recaudacion tributaria municipal mediante la formalizacién de predios y
¢l fortalecimiento del catastro.

Articulo 3°. - Base Legal

Constitucion Politica del Perd; Art. 194°y 195°inc. 3y 6.

Ley N.° 27972 — Ley Organica de Municipalidades.

Ley N° 27444, ey del Procedimiento Administrativo General.

Crdenanza Municipal N° 288-2019-MDSB, ROF de la Municipalidad Distrital de San

Bartolo.

5. TUO de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 018-2019-VIVIENDA.,

6. Reglamento de la Ley N.° 28151, aprobado mediante Decrete Supremo N.° 008-2021-

VIVIENDA.

L=
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7. Codigo Civil Peruano.
Articulo 4°. - Ambito de aplicacién
Se encuentran comprendidos dentro del ambito de aplicacion de la presente Ordenanza:

1. Todos los predios y/o bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad Distrital
de San Bartoio, de dominic privado municipal, que requieran acciones de
saneamiento fisico legal para su correcta identificacion, delimitacion, titulacion e
inscripcion en los Registros Plblicos. Se encuentran comprendidos igualmente en el
presente supuesto, los bienes inmuebles de dominio pUblico que requieran acgiones de
saneamiento fisico legal.

2. Los bienes inmuebles de dominio privado municipal constituidos por predios que se
encuentren en posesion de personas naturales o juridicas que acrediten, de manera
fehaciente, el ejercicio pacifico, plblico y continuo de su derecho de posesion por el
tiempo que establezca la ley, y que sean susceptibles de transferencia de propiedad
mediante compraventa directa conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza y
demas normas complementarias, en lo que fuere aplicable.

3. Exclusién: Se excluyen de los procedimientos regulados en la presente ordenanza,

. /7 : aquellos bienes inmuebles que hubieren sido transferidos, con anterioridad a la presente
\ : ordenanza, a sus actuales propietarios mediante titulos de dominio que presenten
(Q/ E B deficiencias formales o materiales que impidan su inscripcion registral. En dichos casos,

( ia regularizacion debera efectuarse aplicando [as normas del derecho comun, siendo esta

\) - de interés de sus propietarios.
Articulo 5.- Definiciones

1. Bienes inmuebles de dominio piiblico: Aquellos destinados al uso o servicio publico,
tales como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros de
similar naturaleza; asi como los bienes gue sirven de soporte a la prestacion de servicios
publicos (aportes reglamentarios, escuelas, hospitales, estadios, museos, cementerios,
puertos), los reservados o afectados a la defensa nacional, el palacio municipal, sedes
institucionales y aquellos que por ley especial tengan dicha condicion. Son inalienables,
imprescriptibles e inembargables, y sobre ellos el Estado ejerce potestad administrativa y
de tutela conforme a [a ley.

2. Bienes inmuebles de dominic privado: Aquellos que forman parte del patrimonio de la
Municipalidad y no estan destinados al uso o servicio publico, pudiendo ser enajenados o

) dispuestos conforme a la legislacion vigente.
. Bienes inmuebles de libre disponibilidad: Bienes de dominio privado municipal que no
-/ presentan limitaciones legales, fisicas o técnicas para su disposicién y que no se
> encuentran ubicados en areas de dominio publico, zonas arqueolégicas, zonas de riesgo

No mitigable, zonas de playa protegida, derechos de via u otras restricciones que impidan
su fransferencia
4. Saneamiento fisico legal: Conjunto de actos técnicos, administrativos y juridicos
L orientados a determinar, regularizar y registrar en el Registro de Predios la situacion fisica
& (‘ y juridica actual de los bienes inmuebles municipales, respecto de los derechos reales
que la Municipalidad ejerce sobre ellos.
5. Informe técnico-legal: Documento elaborado por la Gerencia o Subgerencia competente
que sustenta fa sifuacion técnica, fisica y juridica del predio, como base para su inclusién
en el procedimiento de saneamiento fisico legal o transferencia.
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Inspeccion técnica: Verificacion en campo destinada a constatar las caracteristicas
fisicas del predio, sus linderos, edificaciones, colindancias y ocupantes, asi como
cualquier otra condicion relevante para el saneamiento o transferencia.

Compraventa directa: Modalidad de transferencia de bienes inmuebles de dominio
privado a favor del poseedor legitimo que acredite su derecho de posesion y cumpla con
los requisitos establecidos en |a presente ordenanza.

Poseedor legitimo: Persona natural o juridica que ejerce posesion continua, pacifica y
publica como propietario durante diez (10) afios o durante cinco (5) afios con justo titulo
y buena fe, de un bien inmueble bajo las condiciones previstas en el Cadigo Civil.
Catastro municipal: Inventario técnico y legal de los bienes inmuebles de propiedad
municipal, con informacién actualizada sobre ubicacién, area, linderos, uso, condicién
juridica y situacion registral.

TITULO Il
DE LOS PROCESOS DE REGULARIZACION DE LA PROPIEDAD
CAPITULO |

Procedimiento de Saneamiento Fisico Legal

Articulo 6.- Disposiciones generales

La Municipalidad Distrital de San Bartolo realizara de oficio y de forma progresiva el
saneamiento fisico legal de los predios e inmuebles de su propiedad o sobre los que ejerza
posesion o detente algin derecho real, hasta culminar su inscripcion registral.

El saneamiento fisico-legal comprendera todas aquellas acciones orientadas a lograr que la
realidad juridica actual de los inmuebles se encuentre debidamente inscrita en los Registros
Publicos, en concordancia con los derechos reales que la Municipalidad ejerce sobre dichos
bienes.

Articulo 7.- Identificacién de bienes inmuebles de dominio privado

La Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro identificara los predios de dominio privado en
los que la municipalidad mantiene la titularidad registral, a través de los siguientes
mecanismos:

Busqueda catastral y/o certificado catastral.

Lectura de los titulos archivados

Consulta en el sistema de publicacion registral de SUNARP {copia informativa de tomos,
fojas, fichas registrales y partida electrénica)

Todo documento que acredite el derecho de propiedad y/o titulo registral a favor de la
municipalidad

La Subgerencia de Obras Privadas y Catastro realizara la inspeccion técnica del predio para
identificar su ubicacion y realidad fisica, poseedores o propietarics no identificados
registralmente, existencia de edificaciones, limitaciones (zonas de riesgo, zonas
arqueoldgicas, servidumbres, derechos de vias, fajas marginales, etc.), conflictos y otfras
caracteristicas relevantes del drea ocupada; asimismo, diferenciara los predios que se
encuentren en posesidn de particulares de aquellos que se encuentren de libre disponibilidad.
Identificara los predios en los que sea necesario realizar un saneamiento fisico legal.
Efectuara el levantamiento topografico para el estudio técnico descriptivo del terrenao,
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Articulo 8.- Acciones técnico-legales para el saneamiento fisico-legal

En cumplimiento de lo dispuesto por el Acuerdo de Concejo N° 062-2025-MDSB de fecha 30
de setiembre de 2025, la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro elaborara los expedientes
técnico-legales necesarios para el saneamiento fisico-legal de los bienes inmuebles
municipales, incluyendo las acciones necesarias hasta obtener su inscripcion en el Registro
de Predios.

Estas acciones comprenden, entre otras:

1. Inmatriculacion, aclaracion de dominio, acumulacion, subdivision e independizacion de
inmuebles municipales.

2. Inscripcion, aclaracion o rectificacion de areas, linderos, colindancias, medidas
perimétricas y coordenadas UTM, de ser el caso.

3. Habilitaciones Urbanas de Oficio, modificaciones, replanteos y recepciones de obras de
habilitacion urbana.

4. Cancelacion de cargas, gravamenes o limitaciones que afecten la libre disposicion o el
uso del bien.

5. Reconocimiento, delimitacion y saneamiento de bienes de dominio publico afectados en
uso o en servicio publico.

6. Aclaracion y rectificacion de asientos registrales.

7. Cualquier ofra accién que resulte necesaria para lograr el saneamiento fisico legal e
inscripcion registral, siendo aplicable los actos de saneamiento fisico legal establecidos
en el articulo 243 del Reglamento de la Ley N° 29151, en lo que fuere aplicable.

CAPITULO Il

Transferencia de Bienes Inmuebles de Dominio Privado

Articulo 9.- Procedimiento de transferencia de propiedad

Se establece, de forma excepcional, el siguiente procedimiento para la transferencia de los
bienes inmuebles de propiedad de la municipalidad:

La Municipalidad Distrital de San Bartolo podré transferir la propiedad de los bienes inmuebles
de dominio privado de su titularidad bajo la modalidad siguiente:

\ Transferencia de propiedad mediante compraventa directa de bienes inmuebles de dominio

privado de propiedad de la Municipalidad Distrital de San Bartolo, a favor de poseedores que

/ cumplan los requisitos establecidos en la presente ordenanza.

Articulo 10.- Transferencia directa de propiedad

Es el procedimiento mediante el cual la Municipalidad transfiere mediante compraventa
directa un predio de dominio privado a favor de quien se encuentre en posesiéon y acredite
fehacientemente su derecho. Se identificara aquello predios que no son de libre disponibilidad
y que se encuentra en posesion y/o propietarios del terreno.

La posesion se considerara acreditada cuando:

1. Se ejerza de forma continua, pacifica y publica como propietario durante diez (10) afos,
mediando buena fe.
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2. Se ejerza de forma continua, pacifica y pUblica como propietario durante cinco {5} afios
cuando medien justo titulo y buena fe.

En ambos casos, la posesién debera sustentarse con documentos publicos o documentos
privados de fecha cierta, conforme a lo establecido en el articulo 245 del Codigo Procesal
Civil,

Articulo 11.- Beneficiarios

Podran ser beneficiarios las personas naturales o juridicas aue:

1. Se encuentren en posesion del inmueble de dominio privado.
2. Acrediten la antigliedad de su posesién conforme lo previsto en el articulo 10.
3. Cumplan con los requisitos sefialados en la presente ordenanza.

Articulo 12.- Inicio del procedimiento

El procedimiento podra iniciarse de oficio, cuando la Municipalidad inicie el procedimiento por
propia iniciativa, sin que medie solicitud de por medio; o, a solicitud de parte, presentada por
el poseedor interesado.

En ambos casos, la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro evaluara:

1. Que el predio sea de dominio privado municipal.
2. Que la posesién esté debidamente acreditada.
3. Que no exista impedimento legal para su transferencia.

Articulo 13.- Documentacién sustentatoria

El administrado debera sustentar su posesion presentando los siguientes documentos:

—

Contratos de compraventa o de transferencia de posesion con fecha cierta.

2. Constancia o certificado de posesion emitido por la municipalidad o autoridad
competente.

3. Recibos de pago del Impuesto Predial del afio en que se solicita la transferencia.

4. Formularios Hoja de Resumen y Predio Urbano (HR y PU}.

5. Certificado de no adeudo tributario emitido por la Gerencia de Administracidn Tributaria.

6. Declaracion jurada de inexistencia de procesos judiciales sobre e predio.

7. Declaracion jurada de veracidad de la informacion presentada.

8. Cualquier otro documento de fecha cierta que acredite la posesion del inmueble.

Las copias deberan ser autenticadas o certificadas por el fedatario municipal, previa
presentacion de originales.

Articulo 14.- Expediente Técnico de Transferencia

El expediente técnico que sustenta la transferencia de propiedad de bienes inmuebles de
dominio privado, tendra el visto de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro y debera
contener;

1. Ficha Técnica. (ubicacion, area, medidas perimétricas, linderos, zonificacion, uso actual
y condicién del inmueble).

2. Copia de la partida registral que acredite el derecho de propiedad municipal y/o consejo
municipal (la titularidad a favor de la Municipalidad, cargas y gravamenes,
independizaciones, anotaciones preventivas).
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Planec perimétrico y de ubicacion georreferenciado (UTM), con area, linderos. angulos y
medidas (medidas lineales, vértices, angules, colindancias, ubicacidn exacta en el
distrito, plano de ubicacién macro y micro).

Memoria descriptiva. (descripcion detallada de ubicacion, accesos, colindancias, area,
caracteristicas fisicas, antecedentes del predio).

Informe de inspeccion tecnica y acta de inspeccion ocular con fotografias de campo
(constatacion de linderos, edificaciones, estado de conservacion, ocupaciones,
fotografias georreferenciadas).

Valor arancelario vigente del predio (cuadro de valorizacion, categoria de la zona, area,
valor unitario y total).

Informe Técnico-Legal de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro (analisis de Ia
situacion catastral, registral y legal, cumplimiento normative; conclusion sobre viabilidad
de la transferencia).

8. Informe de la Gerencia de Administracion Tributaria y Fiscalizacion Administrativa (estado
de deudas, tributos municipales asociados al predio, arbitrios, existencia de terceros con
obligaciones tributarias).

9. |Informe de la Gerencia de Asesoria Juridica (revision de base legal, validez de la
transferencia, cumplimiento de la Ley Organica de Municipalidades, reglamentos y
ordenanzas).

10. Recibo de pago por derecho de tramite (monto, concepto, fecha y cédigo de tramite).

11. Otros documentos que sustenten la transferencia (Resolucion de Concejo que aprueben
la transferencia, Informes de valorizacién (tasacién), Certificado de zonificacion y vias,
Constancia de libre disposicion (si aplica), documentos de antecedentes historicos del
predio).

Articulo 15.- Publicacion

Iniciado el procedimiento, la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro evaluara el
cumplimiento de la documentacion sustentatoria de posesion y la procedencia de la
transferencia, y de encontrarla conforme emitira un listado con la informacién de los predios
a transferir por compra-venta direcia y de los poseedores, €l cual serd publicado en un espacio
publico de la Municipalidad Distrital de San Bartolo y en el Portal Institucional

/www.munisanbartolo.gob.pe.

Los interesados, dentro del plazo de diez (10) dias habiles, de efectuada la publicacién a que
se refiere el parrafo precedente, podran formular oposicion contra |a transferencia ante la Sub
Gerencia de Obras Privadas y Catastro, debiendo acreditar su derecho de oposicidn.

Articulo 16.- Valorizacion

La valorizacion de los inmuebles se efectuara multiplicando el valor arancelario por metro
cuadrado vigente segun planos arancelarios del afio de elaboracién del expediente técnico,
por el area total del predio.

. Formula:

é\falor del terreno = Valor arancelario x Area del terreno.
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/ Articulo 17.- Derecho de tramite

El derecho de tramite sera equivalente a 0.20 UIT, incluyendo la elaboracién del Expediente
Tecnico, conforme al TUPA municipal vigente.,

Articulo 18.- Aprobacién de [a transferencia.

Con el Expediente Técnico y los informes faverables emitidos (el Informe Técnico Legal de la
Subgerencia de Obras Privadas y Catastro, el Informe de la Gerencia de Administracion
Tributaria y Fiscalizacién Administrativa y Tributaria, el Informe favorable de la Gerencia de
Asesoria Juridica), la transferencia sera aprobada mediante:

Resolucién de Alcaldia, o Resolucion Gerencial de la Gerencia Municipal, cuando exista
delegacién expresa.

Posteriormente se suscribira la minuta de compraventa para su elevacion a escritura publica

] € inscripcion en los Registros Publicos.
Articulo 19.- Normas supletorias
@ Son de aplicacién supletoria la Ley N.° 29151, su Reglamento y demas normas dei Sistema
\ & Nacional de Bienes Estatales, en cuanto sean compatibles y faciliten el saneamiento fisico-
u legal y la transferencia de bienes inmuebles.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

Primera. - Formalizacion de Predios en Posesiones Informales

La situacién técnico-legal de los predios ocupados por posesiones informales dentro del
ambito distrital, cuya titularidad no esté claramente definida o corresponda al Estado, podra
ser regularizada mediante los procedimientos y mecanismos establecidos por el Organismo
de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI) u otra entidad competente, segln
corresponda.

: La Municipalidad Distrital de San Bartolo sera responsable de identificar los predios que se

encuentren en dicha situacion y, de ser necesario, suscribira un convenio de cooperacion

Mterinstitucional con COFOPRI o quien corresponda, con el fin de promover y ejecutar el
,p)'oceso de formalizacion de la propiedad.

A

\2

¢ /
\\\ .~ Segunda. - Existencia de conflictos y/o oposicién

En caso de existir conflictos relacionados con la posesitn de los predios 0 se presenten
oposiciones a la transferencia mediante compra-venta directa, aun cuando la posesion se
encuentre acreditada, la Municipalidad dara por concluido el tramite administrativo.
"\ 6 comunicando tal decision al solicitante y/o al opositor. En adelante, las partes gquedaran
Yo \p facultadas para resolver sus controversias a través de los mecanismos legales
correspondientes.

Tercera. — Reglamentacién complementaria

Autorizar al Alcalde para que, mediante Decreto de Alcaldia y cuando corresponda, dicte las
disposiciones reglamentarias complementarias necesarias para la adecuada aplicacion de la
presente ordenanza.
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Cuarta. - Encargar a la Gerencia de Asuntos Juridicos y Secretaria General elaborar el
proyecto de Decreto de Alcaldia de modificacién del Texto Unico de Procedimientos
Administrativos-TUPA.

Quinta. — Disponer el registro e incorporacién en el Margesi de Bienes Inmuebles de Ia
Municipalidad Distrital de San Bartolo, de los bienes inmuebles de propiedad municipal de
conformidad con el articulo 56 de la Ley N.® 27972 — Ley Organica de Municipalidades.

Sexta. - Obligacion de informar y dar cuenta de la transferencia

Disponer que la Subgerencia de Gestion Documental y Archivo Central, o el érgano funcional
que haga sus veces, informe en |a segunda sesion ordinaria del Concejo Municipal sobre la
relacion de predios que hayan sido materia de transferencia, incluyendo la identificacion del
o los adquirentes, asi como la informacion técnica y registral correspondiente de cada
inmueble,

Sétima. - Derogacidn

Quedan derogadas todas !as normas o disposiciones que regulen o se opongan de forma
directa o indirecta o dispuesto en la presente Ordenanza.

=
\H BO < /Octava. - Encargar a la Gerencia de Administracién y Finanzas, a través de la Subgerencia
syi© .+ de Tecnologias de la Informacion, la publicacion de la presente ordenanza, en el Portal
X Institucional www.munisanbartolo.gob.pe

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y PUBLIQUESE.

“AUGUST CARBAJAL SCHUMACHER
ALCALDE
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