MUNICIPALIDAD DE LINCE

RESOLUCION DE GERENCIA N° 221 -2007-MDL/GM
Expediente N° 4786-2003 y acum. N° 1228-2004 y 1015-2005
Lince, . . BiC. 2007
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EL GERENTE MUNICIPAL

VISTO: El Informe N® 330-2007-MDL/OAJ de fecha 04 de diciembre de 2007, de la Oficina de
Asesoria Juridica; y,

CONSIDERANDO:

Que, mediante expediente N* 4786-2003 dofia Maria Teresa Alvildo Cano d2nuncia a su vecina
dofia Sara Frida Figari Robles por haber mandado colocar una reja metélica en el pasadizo que
constituye zona comun del Edificio ubicado en la Av. Arenales N° 2132, Lince, en donde residen
ambas entre otras familias, se expidio con fecha 16 de abril de 2004, la Resolucién de Alcaldia
N* 133-2004 MDL gue declard la nulidad de todo lo actuado en dicho expediente, y retrotrae el
procedimiento & partir de la presentacion de la denuncia presentada por dofia Maria Teresa
Alvildo Cano con fecha 28.Ago.2003; y establece que la declarada nulidad alcanza a la
Resolucion Gerencial N® 079-2004 MDUGDU y Resolucion Gerencial N°® 0673-2003 MDLIGDU,
la denuncia presentada por sefiora Maria Teresa Alvildo Cano le comesponde el procedimiento
denominado “Atencion de denuncia por ejecucion de Obras en Unidades Inmabiliarias sujetas a
Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun” establecido en item 1.49 del TUPA, y se
encarga se notifique a la indicada Sra. Maria Teresa Rl\ﬂlclo Cano para que adjunte los requisitos
establecidos en el TUPA, para la i ian del p o,

Que con fecha 25.0ct. 2004 se remitio el indicado expediente N® 4786-2003 al archivo, al no
haber cumplido la administrada Maria Teresa Alvildo Cano con adjuntar los requisitos requeridos
- con las notificaciones N° 434-2004-MDL-GDUACCU y N® 501-2004-MDL-GDUMCCU de fechas
'\, 02.Ago.2004 y 10.Set 2004 respectivamente.

\

Que, asimismo es de tenerse en consideracion gue con fecha 24 Feb 2004, la administrada Sara
Frida Figari Robles, mediante expediente N® 1228-2004 inicia el tramite de regularizacion de la
referida reja de seguridad, por lo que con fecha 11.Mar.2004 se expide la Licencia de Obra
Menor N® 014-2004-MDL-GDU-JOPU, contra la cual, la administrada Maria Teresa Alvildo Cano,
con fechas 10.Mar2005 vy 20.Jul2005, sclicita la anulacidn de la indicada licencia,
argumentande gue la referida reja le impide el libre acceso a los tragaluces y que la reja se
sncugntra cerrada durante el dia y la noche y muchas veces con candado lo que impide & libre
acceso a dicha zona.

Que, mediante Informe Técnico N" 152-2005/ROBJ de fecha 18.Ago.2005, se da cuenta que el
tramite lizad r la i Frida Figari Robles ha cumplido con los requisitos
establecidos en al TUPA en lo que concierne a Licencia de Obra Menor, y que en las
inspecciones oculares los dias 18.Abr.2005 y 20 Abr.2005 & hora 9.00 a.m se ha verificado que
la reja se encontraba cerrada.

Cue, mediante expediente N° 1015-2005 dofia Teresa Alvildo Cano da respueasta a la notificacitn
N® 078-2005-MDL-GDU-JCCU de fecha 04.Feb.2005, indicando que los requisitos que le han

sido solicitados, a mérito de la reciente d a interp porlai iun de una puerta en
unidad inmobiliaria sujeta al régi de iedad exclusiva y propiedad comin, se encuentran
contenidos en el expedlenle administrativo N® 4786-2003, quedandc pendiente dnicamente, el
pago por ifi 5U pese a que este expediente se enconfraba en

tramite se le haya otorgadu a la infractora la licencia de obra menar

Que, mediante Informe Técnico N® 030-2005/R0OB. de fecha 14.Abr. 2005 se da cuenta, que en
2l tramite de Licencia de Obra Menor efectuado por la admlmstrada Frida Figari Robles a través
del expediente N° 1228-2004, al existir régimen de coprop del i ble ubicado en la
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Av. Arenales 2132 Lince, adjuntd carta de relacion de firmas de la mayeria de los propietarios
residentes del inmuebles, las mismas que fueron corroboradas por la policia municipal segun
informe N® 002-04-MDL-PM remitide con Memorandum N? 004-04-MDL-JPM por la Jefatura de
Policia Municipal.

Cue, dofia Teresa Alvildo Cano manifiesta que se ha otorgado la Licencia de Obra Menor N°
014-2004 MDL-GDU-JOPU, a faver de la administrada Frida Figari Robles sin contar con el
acuerdo de la Junta de Propietarios, adjuntando las actas de los acuerdos de la Junta de
Propietarios de fechas 0B.Abr.2004 y 02.Dic.2004 donde se acuerda la eleccion de la nueva
junta directiva y el retiro de la reja.

CQue, asimismo en las inspecciones practicadas por el drea de Catasiro y Control Urbano
descritos en el Informe N° 007-2005-NC de fecha 04.Jul. 2005, se comunica que la aludida reja,
en algunas cporunidades  se encuentra cerrada y olras, abierta, precisandose que pese a
encontrarse cerada se puede ingresar corriendo el cerrojo de la misma puerta |

Que, es de lenerse en consideracién que con relacidn a los expedientes N° 4786-2003; 1228-

2004; 1015-2005, promovidos el N® 1228-2004 por dofia Sara Figari Robles y los otros dos par

dofia Maria Teresa Alvildo Cano, guardan conexion por fratar de los mismos hechos

relacionados a la instalacidn de una reja de seguridad en el primer piso del edificio ubicado en

A, Arenales N® 2132, Lince, por lo que procede su acumulacion  de conformidad con lo
Q‘s‘ablecido en el articulo 149° de la Ley del Procedimiento Administrativo General N® 27444,
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)@ue, conforme se puede establecer de lo actuado en los expedientes matera del presente
o nforrne el hecho controvertido versa sobre el reclamo y las nulidades formuladas

rla i Teresa Alvildo Cano, por la instalacion de una reja de fiermo
v Ia Licencia de Obra Menor N® 014-2004 MDL-GDU-JOPU otorgada a favor de la administrada
Frida Figan Robles, para la regularizacion de los trabajes de su instalacion en el pasillo (area
comun) del primer piso del edificio sito en Av. Arenales N® 2132, Lince, la misma gue encuentra
adherida & las paredes de la parte frontal de los deg M® 1 {de propi de la Sra
Teresa Alvildo Cang) y N° 4 { de propiedad de tercera persona) y que ciemra el acceso al espacio
libre y comon, que sirve de tragaluz y a las ventanas de los dep nentos MN° 1y N° 2
(de propiedad de tercera persona), conforme se puede apreciar en el croquis que obra a fojas
115 del expediente N° 4786-2003,

Cue, en cuanto al reclamo por la instalacion de la reja en area comin, conforme se ha
expuesto, ésta cuenta con la respectiva  Licencia, la que se ha expedido en mérito de los
Informes Técnicos N° 030-2005/ROBJ y N° 152-2005/ROBJ de fechas 14.Abr2005 y
18.A90.2005, emitidos por la Jefatura de Obras, contenidos en los expedientes N® 1228-05 y
N® 1015-05, constatdndose asimisme que en el tramite para su obtencion, se ha cumplido con
los requisitos establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administratives, TUPA, de la
Municipalidad, incluyéndose la autorizacion de los propietanios residentes del inmueble, cuyas
firmas fueron corroboradas por la policia municipal en el Infarme N 002 -04-MDL-PM.

Que, en lo relacionado a lo argumentado respecto del acuerdo adoptado con fecha 02 Dic.2004
por la asamblea de la nueva Junta Directiva de la Asociacidn de Propietarios del edificic ubicado
en Av. Arenales N° 2132, Lince, en lo que se refiere, que la dofia Maria Teresa Alvildo Cano,
como propietaria del departamento N* 1 del citado inmueble, tiens la iibertad v potestad de la
Junta Directiva para realizar las acclones pertinentes en las mstanclas que corresponda para el
retiro de la reja, por no contar ésta, con autorizacian de la Municipalidad ni de los p 3

hay gue indicar que este acuerdo no constituye un elemento o una causal para reclamar por Ia

instalada reja o dejar sin efecto la otorgada licencia, pues como ya se expuso, ademds de
contar con la respectiva autorizacion municipal, la que ha sido otorgada  cumpliendo  con los
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respectivos requisitos, entre los que se encuentra la autorizacion de los propietarios, dicho
acuerdo es de fecha posterior a la licencia otorgada, por lo tante resulta improcedente su
aplicacian para sustentar la determinacidn de la administracion municipal sobre este asunio.

Que, en lo que resp: alo por la ite dofia Maria Teresa Alvildo Cano en el
expedients N 1015-2005, pese a que se encontraba en tramite el expediente N°® 4786-2003
sobre la gueja vecinal por la instalacidn de la reja, se haya otorgado licencia, se debe mencionar
que el tramite iniciado con fecha 24.Feb.2004 por la administrada Sara Frida Figari Robles para
la regularizacion de la instalacién de reja, fue efectuado en virtud de lo dispuesto en el articulo
segundo de la Resolucion Gerencial N® 079-2004-MDL/GDU, notificada el 20.Feb 2004, que
estuvo vigente hasta el 16.Abr, 2004, fecha en que se establecid su nulidad mediante Resolucian
de Alcaldia N 133-2004 MDL, y que disponia que la prec:ltada persana. realice en el termlno de
diez dias, los tramites pertinentes para que en via de ién obtenga la

raspectiva.

Que, sobre la nulidad planteada de la licencia de Obra Menor N® 014-2004-MDL-GDU-JOFU
expedida por la Gerencia de Desarrollo Urbano, se debe de tener consideracion en primer
térming gque de conformidad con lo dispueste en el articulo 11* de la Ley del Procedimiento
Administrativo N® 27444, la nulidad de los actos adminisfrativos se plantean por medio de los
recursos administratives, por lo que de acuerdo al articule 145° de la norma acotada, se debe
framitar la solicitada nulidad, como recurso de Apelacion.

Que, conforme a lo dispuesto en el articule 209° de la Ley N® 27444, el término para la
interposicion del recurso de Apelacion es de 15 dias perentorios a partir de la fecha de la
expedicion del acto impugnado, por lo que verificada la fecha de otorgamiento de la licencia de
Obra Menar N° 014-2004-MDL-GDU- JDPLI ésta ha sudn expedn:!a el 11.Mar.2004, por lo que
deviene en extemporaneas las diante escritos de fechas
10.Mar 2005 y 20.Jul. 2005 por la administrada Mar[a Teresa Alvildo Cano, ademas de no
contenar vicios que causen su nulidad de pleno derecho, segon lo establecido en el articulo 107
de la Ley N° 27444,

Due, sin perjuicio de lo antes expuesto, al margen de que la licencia de Obra Menor N* 014-
2004-MDL-GDU-JOPU ha sido expedida cumpliendo los debidos requisitos v no contenga un
vicio gque cause su nulidad, se verifica de su contenido, que dicha autorizacion esta sujeta a
determinadas cbservaciones, entre las que se encuentra la sefialada en el tercer item, gue dice
expresamente “la reja deberd mantenerse abierta durante el dia y permitir el libre acceso al resto
de ooprnpietarioa ", condician gue ha sido exigida para la emigién de la licencia olorgada y

wcia es indi le para su existencia, caso contrario procede su revocacidn,
de cnntmmndad con lo dispuesto en el articule 203% inciso 203.2.2 de la Ley N* 27444

(e, a mérito de la informacidn solicitada por la Gerencia de Asesoria Juridica a traves del
Memorandum N° 341-2005 MDL-GAJ de fecha 01.5et2005, sobre el cumplimiento de la
condicion establecida en la aludida Licencia de Obra Menor. la Jefatura de Obras y Planificacion
Urbana a través del Informe N° 516-2005-MOL-GDU-JOPU de fecha 10.0ct.2005, se informa
que de las multiples inspecciones inopinadas en diferentes dias y horas se ha comprobado, que
la reja que motiva el presente reclamo, ubicada en el pazadizo del primer piso, pasando la
puerta del departamento de la Sra. Alvildo y antes de llegar al departamento de la Sra. Figan, se
encontraba cerrada en la mayoria de las ocasiones,

Que, teniendo en consideracidn gue el !'nforme N® 518-2005 MDL-GDU-JOPU es de fecha
10.0¢6t. 2005, el cual se encuentra desactualizade por &l tiempo transcurrido, por lo mismo esta
Oficina de Asesoria Juridica. solicitd mediants Memorandum N® 227-2007-MDLIOAJ de facha
06.5et. 2007 a la Gerencia de Desarrolle Urbano que se realicen comn minimo (3 (tres)
inspecciones oculares inopinadas en diferentes fechas y horarios en el inmueble ubicado en Av.
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Arenales N® 2132 Lince a fin de establecer, si en efecto la reja instalada por la indicada Sra.
Figari, permanece cerrada,

CQue, mediante Informe N° 171-2007-MDL-GDU-SCU-JRG de fecha 19.0ct 2007 se da cuenta
que en la primera Inspeccion Ocular realizada el 25.5et.2007 a horas 08.45 am. se pudo
constatar que la reja se encontraba cerrada con cerrojo sin llave ni candado. En la segunda
Inspeccion Ocular realizada el 28.5et.2007 a horas 10.10 a.m. se pudo constatar que la reja se
encontraba cerrada con cerrgjo sin llave ni candado. En la tercera Inspeccién Ocular realizada el
18.0¢t.2007 a horas 05.00 p.m. se pude constatar gue |a reja se encontraba abierta, de lo que se
puede que la admini: Sara Frida Figari Robles no ha infringido el Reglamento de
Inspecciones Técnicas en Defensa Civil, al no obstaculizar la rutas de escape y no incumplir las
disposiciones de seguridad y proteccion, tal como se encuentra previsto en el articulo 30°
numerales e) y g) del Decreto Supremo N* 013-2000 PCM, y por ende no se puede alegar como
causal que motivara la Revocacion de la Licencia de Obra Menor N® 014-2004 MDL-GDU-JOPU.

Estando a lo informado por la Sub Gerencia de Catastro y Control Urbano mediante Informe N®
256-2007-MDL-GDU/SCU y por la Oficina de Asesoria Juridica, mediante Inlorme del Visto; y en
ejercicio de las facultades establecidas por la Directiva “Desce de F:

Adr y Ci ias, de la icipali Disfrital de Lince” aprobada por Resolucién de
Alcaldia N° 224- ZUCI? ALI}MDL de fecha 03 S5et.2007; y a lo establecido por el numeral 6 del
articulo 20° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR IMPROCEDENTE el pedido de nulidad formulado por
dofia Maria Teresa Alvildo Cano, respecto del otorgamiento de la Licencia de Obra Menor N°
014-2004 MDL-GDU-JOPU a favor de la administrada Sara Frida Figari Robles para la

ion de los jos de ion de una reja en drea comuin del primer piso del
edificio ubicado en Av. Arenales N° 2132, Lince.

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Sub
Gerencia de Catastro y Control Urbano el cumplimiento de la presente resolucion y a la Unidad
de Tramite Documentario y Archivo su notificacion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JUAN/CARLOS LEONARTE VARGAS
GERENTE MUNICIPAL



