MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE

RESOLUCION DE GERENCIA N°| (.3 -2010-MDL/GM
Expediente N° 4361-2009
Lince,

LA GERENTE MUNICIPAL

VISTO: el Recurso de Reconsideracion presentado por dofia Maria Elena Hinostroza Romero;
Y.

CONSIDERANDO:

Que, mediante escrito de fecha 31.Ago.2010, la administrada Maria Elena Hinostroza Romero
interpone Recurso de Reconsideracion contra la Resolucion de Gerencia N° 129-2010-
MDL/GM, de fecha 18.Ago.2010, que resuelve declarar procedente la revocatoria de la Licencia
N° N447-09 para la actividad econémica de B) Comercio, con el giro Venta de Muebles y
Articulos para el Hogar; en el inmueble ubicado en la Av. Arenales N° 2018 Lince, otorgada a
favor de la administrada impugnante.

Que, la administrada impugnante refiere que ofrece como nuevas pruebas el mérito de la Copia
Literal de fecha 27.Ago.2010, debidamente certificada del Inmueble ubicado en la Av. Arenales
N° 2018 y 2022 Lince, expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral de Lima, inscrita en la Partida Electronica N°® 49049018, con la que acredita que es
!a Sucesion Herrera Rosas Andres A. sigue siendo la propietaria del inmueble antes descrito.

Que, asimismo ofrece el mérito de la Carta N° 182-2009-MDL-GDU/SDEL de fecha
01.Dic.2010, emitido por el Gerente de Desarrollo Economico Local de la Municipalidad de
Lince, en la que se declara Infundada el pedido de nulidad y/o revocatoria de su Licencia de
Funcionamiento N° N447-09, formulado por dofia Celinda Carmen Castillo Garcia, por lo que
considera que no es |la propietaria del inmueble antes referido, y no tiene legitimidad para obrar
por no ser propietaria de la sucesion antes referida.

Que, asimismo refire la administrada impugnante que como bien lo sefala el articulo 34° del
Reglamento General de Licencias Municipales de Funcionamiento del Distrito de Lince, se
exig'ia:‘due quien-solicite la revocatoria y/o nulidad de la licencia de funcionamientc tenga la
calidad de propietario. En el caso de dofia Celinda Carmen Castillo Garcia esta no figura como
propietaria, ni menos tiene su condicién de tal, razén por el cual ésta no puede invocar dicha
causal para pedir la revocatoria de la licencia de funcionamiento.

Que, en cuante al Sr. Hilario Andrés Herrera Cornejo, sefiala la administrada impugnante que
esta persona aparece como parte de la Sucesion Herrera Rosas Andrés A., concurriendo como
adquiriente de las acciones y derechos sobre el referido inmueble al igual que sus demas
hermanos: Monica Antonieta, Wenceslao, Emiliana, Felipe Pedro, Juan y Angel Herrera
Corngjo, asi como de Andrés Avelino Rosas. Algunos de los cuales ya han fallecido
habiéndoles sucedido sus hijos y nietos, por lo que los herederos del bien inmueble donde
viene funcionando su actividad comercial se ha expandido, por lo que considera que esta
persona tampoco puede invocar la revocatoria de su licencia por no tener la calidad de Unico
propietario, menos si no tiene poder otorgado por los demas miembros de la Sucesion Herrera
Rosas Andrés A., que lo faculte y autorice como tal.

Que, respecto de los cuestionamientos esgrimidos por la administrada impugnante Sra. Maria
E‘I'ér'la*Hinostroza"Romero, en el sentido de que dofia Celinda Carmen Castillo Garcia, no es la
p‘rpp@t ria del inmueble ubicado en la Av. Arenales N° 2018 y 2022 Lince, por no aparecer en
é‘liﬁégi tro -correspondiente, esto es en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina
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Registral de Lima, como propietaria del inmueble antes referido y por tanto considerar que no
tiene legitimidad para obrar por no ser propietaria de dicho inmueble, es decir no tiene
legitimidad para solicitar la nulidad de la Licencia de Funcionamiento N° N447-09 para la
actividad economica de B) Comercio, con el giro Venta de Muebles y Articulos para el Hogar;
en el inmueble ubicado en la Av. Arenales N° 2018 Lince, otorgada a la administrada
impugnante dofia Maria Elena Hinostroza Romero mediante el Expediente N° 4361-2009,

Que, al respecto, es de tenerse en consideracion que nuestro Derecho Civil Patrimonial,
cuando se trata de la transferencia de la propiedad inmobiliaria, es de aplicacién lo dispuesto
en el articulo 949° del Codigo Civil, segun el cual la sola obligacion de enajenar un inmueble
determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicién legal diferente o pacto en
contrario. Ello en concordancia, con el articulo 923° del mismo Caodigo sustantivo que define al
derecho de propiedad como el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar
un]b|em,; debiendo.ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley.

4 u: [
%H [ ‘gmsmo ps de tenerse en consideracion lo dispuesto en el articulo 1529° del Cadigo
ivil que: establece que por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de
un bien al comprador y éste a pagar su precio en dinero. De acuerdo con esta definicion, la
compraventa presenta, entre otras, dos caracteristicas que cabe resaltar en relacion con el
tema que nos ocupa: es un contrato obligacional en el que la traslacion de dominio es una
consecuencia del perfeccionamiento del contrato; y, es consensual, requiriendo solamente el
consen_timiento de las partes, existiendo libertad de forma.

Que en consecuencia, por aplicacion de lo dispuesto en los art[culos 1529° y 949° del Cédigo
Civil, la transferencia de inmuebles por compraventa resulta siendo de caracter consensual;
habiéndose adoptado la teoria espiritualista de procedencia francesa; siendo suficiente que
entre vendedor, y comprador exista un acuerdo respecto a los elementos esenciales de la
compraventa, para que este Ultimo se convierta en propietario del bien inmueble, no
requiriendo de formalidad alguna. Debido a ello la transferencia de la propiedad se produce en
un solo momento: Gnicamente con el titulo - la sola obligacién de dar un inmueble determinado
hace al acreedor. propietario de €l -; no existiendo como en otras legislaciones dos momentos
(tL 0 y modo Por tanto, la mscnpmon registral en el Registro de la Propiedad Inmueble, no es

hgat'orla S|endo declarativa mas no constitutiva de derechos (excepto en el caso de la
ELﬁge‘ce en el que la inscripcion si es constitutiva, lo que no es de aplicacion en el presente

1S ,5

Que, en este séh’tido la Casaciéon Nro. 415-99 (publicada en el Diario Oficial "El Peruano" el
01.Set.1999; Pag. 3409) expresa que la inscripcion registral puede tener naturaleza declarativa
o constitutiva; y que las inscripciones declarativas son las que no perfeccionan o modifican el
acto juridico materia de inscripcion, pues lo Unico que hacen es reconocer una situacion de
derecho preexistente.
e apic

bue es de apremarse que nuestro ordenamiento legal establece que la transferencia de
propiedad es consensual, de forma, que la inscripcion registral no es requisito constitutivo de
tal caso, tal y como refiere el articulo 949° del Codigo Civil, en este sentido el doctor Max Arias
Schereiber Pezet dice que la inscripcion registral no asume mas valor que el de un simple aviso
que protege a los terceros que no han intervenido en el acto, pero no lleva en si misma una
verdadera sustantividad.
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Que, estando a lo antes expuesto, carecen de sustento los argumentos esgrimidos por la
administrada impugnante Maria Elena Hinostroza Romero respecto de la falta de legitimidad de
parte de dofia Celinda Carmen Castillo Garcia, para solicitar la revocatoria de la Licencia N°
N447-09 para la actividad econémica de B) Comercio, con el giro Venta de Muebles y Articulos
para el Hogar; en el inmueble ubicado en la Av. Arenales N° 2018 Lince, otorgada a la
administrada impugnante, en razdon que eésta Ultima ha acreditado ser la copropietaria
mayontar:a del referido inmueble con los correspondientes Testimonios de Compra- Venta de
quechos y Acciones de Propiedad del Bien Inmueble antes mencionado obrantes de folios 110
a 117y de folios 118 a 120, y Minuta de Compra Venta de Derechos y Acciones de Bien
Inm "f Ie de folios 137 a 138, y estando a lo expresado por el copropietario minoritario don
Hnano Andrés Herrera Cornejo, mediante documento presentado con fecha 24.Nov.2009,
obrante a folios 85 con lo gue se encuentra acreditada la voluntad de los propietarios de que
se revoque la Licencia de Funcionamiento otorgada a dofia Maria Elena Hinostroza Romero
mediante el Expediente N° 4361-2009, mas aun cuando conforme al Contrato de
Arrendamiento del inmueble en mencidn obrante de folios 43 a 45 este vencid el 30.Jun.2010
segun lo dispuesto en la clausula Segunda del referido contrato.

c.

Estando a lo informado por la Oficina de Asesoria Juridica, mediante Informe N° 0590-2010-
MDL/OAJ; v en ejercicio de las facultades establecidas por la Directiva de “Desconcentracién
de Facultades, Atribuciones y Competencias, de la Municipalidad Distrital de Lince”
aprobada por Resolucion de Alcaldia N° 224-2007-ALC-MDL de fecha 03.Set.2007 vy
modificatorias; y a lo establecido por el numeral 8) del articulo 20° de la Ley Organica de
Municipalidades, Ley N° 27972.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADO el Recurso de Reconsideracion presentado
or la. .admmlstrada Maria Elena Hinostroza Romero, contra la Resolucién de Gerencia N° 129-

QUT!G “MDL/GM,.|de fecha 18.Ag0.2010, por las consideraciones expuestas en la parte

conSIderatlva de la presente resolucién, dandose por agotada la via administrativa.

,\ | o i

ARTICULO SEGUNDO Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano por intermedio de la

Subgerencia de Desarrollo Econémico Local, el cumplimiento de la presente resolucion y a la

Oficina de Secretaria General por intermedio de la Unidad de Tramite Documentario y Archivo

su notificacion a los interesados.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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