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1.

Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

GENERALIDADES
1.1. INTRODUCCION

La Punta de Bombén es un distrito de pequefio tamafio, con una poblacion estimada entre 5,000
y 10,000 habitantes. Desde 1981 ha registrado un crecimiento sostenido, representando una parte
significativa de la poblacién de la provincia de Islay, con proyecciones de aumento en los proximos
afos.

Durante los meses de verano (diciembre a febrero), su poblacion se duplica debido a la afluencia
de turistas atraidos por sus playas, lo que genera una alta demanda de recursos, alojamiento y
servicios. Esta situacion revela la insuficiencia de infraestructura habitacional y turistica, afectando
especialmente la disponibilidad de viviendas y servicios sociales.

Actualmente, el distrito cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano (PDU) 2022-2031, que
contempla la consolidacion de la zona de playas y promueve el desarrollo de areas residenciales
costeras. En este contexto, se considera urgente la ejecucion de proyectos habitacionales que
respondan tanto al crecimiento poblacional permanente como a la presién estacional.

Para ello, se propone la elaboracién de un Plan Especifico (PE), conforme al Decreto Supremo
N° 012-2022-VIVIENDA, instrumento técnico-normativo dirigido a sectores identificados en el PDM
y/lo PDU, ubicados en suelo urbano de transformacion, en consolidacién o urbanizable. Su
finalidad es mejorar las condiciones de vida de la poblacién, asegurar el acceso a vivienda digna
y mitigar el déficit habitacional.

El PE incluye los siguientes componentes:

Delimitacion del ambito de intervencion

Objetivos del PE

Diagndstico del ambito de intervencion en relacion a los objetivos del PE

Estrategias de intervencion que permitan resolver las demandas del ambito de intervenciéon
Zonificacion del area de intervencién

Propuesta de implementacion de los instrumentos de gestion de suelo

Anélisis de riesgo en materia de gestion de riesgo de desastres y adaptacién al cambio
climatico

h. Ubicacion y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios publicos

i. Programas y proyectos a ejecutarse

j- Mecanismos de implementacion, seguimiento y evaluacion del PE

@ -0 a0 oo

El lote “CABRERIA 1” (U.C. 00109), propiedad de Desarrollo inmobiliario Vive S.A.C., se
encuentra dentro de una Zona de Reglamentacion Especial (ZRE-6) del PDU. Al formar parte
del Eje Costero, su intervencion requiere un PE que respete los criterios ambientales, turisticos y
economicos, ademas de las disposiciones de la Ley N° 26856, que protege las playas como bienes
publicos inalienables. También se deberé respetar la franja marginal de los drenes de irrigacion,
los cuales funcionaran como rutas de evacuacién en caso de tsunami, segun el D.S. N° 050-2006-
E.

Esta propuesta de Plan Especifico busca ordenar el uso del suelo, facilitar el desarrollo de vivienda

temporal y mejorar la calidad del entorno urbano mediante la planificacion adecuada de espacios
publicos, equipamiento y servicios.
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1.2,

1.3.

1.4.

Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar el PLAN ESPECIFICO CABRERIA 1 - U.C. 00109 en Punta de Bombon,2026-2035
para definir los parametros urbanos de acuerdo con la normativa vigente, en coherencia con el
Plan de Desarrollo Urbano 2022-2031 y promoviendo la implementacién de viviendas temporales,
en armonia con el entorno y el desarrollo local.

1.21  Objetivos especificos

o Definir la zonificacion y las vias con una normativa urbanistica que favorezca el
aprovechamiento del suelo, alineada con la vision de desarrollo econémico y
social de la Municipalidad de Punta de Bomboén.

o Establecer el trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias, mejorando
la conectividad y accesibilidad.

o Adoptar medidas para la preservacion paisajistica, respetando las normativas
sobre areas de canales y cuencas.

o Desarrollar estrategias de promocién turistica para la linea costera, mejorando
la infraestructura y fomentando un turismo sostenible en colaboracién con
actores locales y regionales.

o Definir las etapas de desarrollo del Plan y establecer el plan de gestion de PE.

JUSTIFICACION

Durante la temporada de verano, el distrito de Punta de Bombdn experimenta un considerable
aumento en su poblacién flotante, que casi duplica la poblacion residente, lo que pone de
manifiesto un notable déficit de vivienda, tanto permanente como temporal, asi como la falta de
equipamientos y servicios basicos.

Es fundamental sefialar que, al definir los parametros urbanos y los tipos de edificaciones
adecuados para la zona, se abre la posibilidad de mejorar las condiciones del espacio urbano,
considerando aspectos clave como los equipamientos urbanos, la vialidad, la accesibilidad, la
infraestructura de servicios basicos, el medio ambiente y otros componentes urbanos presentes.

La solicitud para desarrollar una habilitacion urbana destinada a vivienda temporal y/o vacacional
en el lote La Cabreria 1, U.C. 00109, se fundamenta en sus caracteristicas econdmicas, sociales
y de ubicacion, representando una oportunidad para contribuir al crecimiento habitacional del
distrito de Punta de Bombén, a través de la formulacién, evaluacion y aprobacién de un Plan
Especifico.

METODOLOGIA

El proceso metodoldgico del Plan Especifico Cabreria 1 — U.C.00109 en el distrito de Punta de
Bombdn de la provincia de Islay, departamento de Arequipa, comprende las siguientes fases:
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

Fase | Preparatoria y Consideraciones generales
- Antecedentes, Objetivos, Marco Conceptual, Determinacién del ambito de
estudio, Horizonte de planeamiento y ejecucion.
- Lineamientos técnicos y Metodologia de estudio, Contexto regional como parte
de referencia territorial.

Fase Il Diagnéstico y Analisis Urbano

- Analisis y caracterizacién de los aspectos demograficos, social, econémico,
fisico ambiental.

- Analisis espacial

- Andlisis prospectivo

- Evaluacion de Riesgo

- Sintesis del Diagnéstico Urbano

- Taller de participacién ciudadana efectiva- Diagndstico (Art. 8 D.S 012-
2022-Vivienda)

Fase lll Propuesta

- Propuesta general de Desarrollo: Vision, Modelo de desarrollo, estrategias y
politicas para el desarrollo de los objetivos.

- Propuesta especifica de Desarrollo: Zonificacion Urbana, Ordenamiento
ambiental y seguridad ante desastres, Equipamiento urbano, Servicios, Gestion
Urbana Ambiental.

- Taller de participacion ciudadana efectiva- Propuesta (Art. 8 D.S 012-2022-
Vivienda)

Fase IV Consulta Publica e implementacion del Plan
- Exhibicion y Audiencia Publica
- Elaboracién del informa final del PE
- Implementacion de la propuesta
- Incorporacién del PE en el PDU distrital

1.5. DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION

1.5.1  Localizacion fisico geografico del ambito de intervencion
El ambito de intervencion se ubica en el distrito de Punta de Bombén, provincia de Islay,
departamento de Arequipa.

Imagen 1. Ubicacion fisico geografico del desarrollo del Plan Especifico

Fuente: Elaboracion propia.
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1.5.2

1.5.3

Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

Extension y limites del ambito de intervencion
El area de intervencion del presente Plan Especifico cuenta con una extension
aproximada de 150.00 Ha con los siguientes linderos y medidas:

Norte: Con calle San Martin, desde la calle Arica hasta el |E Ernesto de Olazabal con
424.20 m.

Sur: Con Playa 1y Playa 2 de Punta de Bombén con 904.36 m.
Este: Con Via arterial proyectada (PDU 2022 - 2031) con 2515.53 m.
Oeste: Con calle Arica y AR — 826 / Francisco de Olazabal con 2257.92 m.

Imagen 2.Mapa base del &mbito de intervencion

- CVIVE

MAPA BASE DE __ =
AREA DE ESTUDIO E

MB.01

Fuente: Elaboracién propia

Area, perimetro y linderos de la U.C 00109 del area de intervencion

El poligono de actuacion se halla inscrita en la Partida Registral N° 04002120 de la Zona
Registral N° XlI, sede Arequipa — Oficina Registral Islay. Terreno rustico, Unico lote,
ubicado en Ubic. Rur. Sector La Cabreria 2 U.C. “La Cabreria 1" U.C. 00109, de propiedad
de la empresa DESARROLLO INMOBILIARIO VIVE S.A.C. y cuenta con las siguientes
caracteristicas:

- Area: 3.036 Ha

- Perimetro: 730.11 ml

- Linderos:

Por el Norte: Con UC. 103110 (anteriormente UC. 00107), UC. 103109 (anteriormente
UC. 00105), en linea quebrada de 2.62 m, 3.14 m, 97.80 m, 78.21 my 2.07 m.

Por el Sur: Con terreno eriazo del estado, con trocha carrozable, con dren de regadio,
en linea quebrada de 25.78 m, 17.51, 8.29 m, 3.45m, 2.29 m, 20.48 m, 46.63 my 87.89
m.
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

Por el Este: Con UC. 103104 (anteriormente UC. 00110) en linea quebrada de 1.17 m,
0.95m, 1.48 m, 31.17 m, 31.90 m, 36.11 m, 30.77 m, 38.32 my 14.57 m.

Por el Oeste: Con UC. 103100 (anteriormente UC. 00928) en linea quebrada de 8.46 m,
41.25m,18.99m, 29.30 m, 521 m, 4.26 m, 3.14 m, 6.13m, 11.10 m, 3.63 my 16.06 m.

Imagen 3.U.C. 00109 area de intervencién.

u.c 103101

Fuente: Elaboracién Propia
2. MARCO LEGAL

Constitucion Politica del Peru, promulgada diciembre 1993.
Ley Organica de Municipalidades. Ley N°27972, promulgada mayo 2003.

Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones. Ley N°29090,
promulgada el 25 de septiembre del 2007 y sus modificatorias.

Reglamento Nacional de Edificaciones, publicado el 8 de junio del 2006.

Ley que crea el Sistema Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres. Ley N°29664,
promulgada febrero 2011. D.S. N°0482011 — PCM

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible. Ley N°31313.

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo
Urbano Sostenible. D.S. 012 — 2022 - VIVIENDA.

Ley N° 26856: Ley que declara que las playas del litoral son bienes de uso publico,
inalienables e imprescriptibles y establece zona de dominio restringido y su Reglamento.
Plan de Desarrollo Urbano de Punta de Bombdn 2022 - 2031. Ordenanza Municipal
N° 506 — MPI.
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE ACTORES SOCIALES
Nombre/Razon Social Ambito  Tipo Rol Incidencia Valorizacion
Ministerio de Vivienda NACIONAL A 2 1 3
Ministerio del Ambiente NACIONAL A 2 1 3
GORE- Arequipa- Acond. Termtorial REGIONAL A 2 i 4
GORE- Arequipa- Agricultura REGIONAL A 2 2 3
Municipalidad Provincial de Islay PROVINCIAL A 3 3 )
Junta de Usuarios La Punia LOCAL B 2 2 -
Sociedad Electricadel SurQeste Seal  LOCAL B |2 1 2
Municipalidad Distrtal de La Punta LOCAL A |3 3 6
INGEMMET LOCAL B 1 1 2
SENAMHI LOCAL -5 [l | 2
INEI LOCAL B 1 { 2
Neil Tejada Pacheco LOCAL c |1 2 )
Luis Conesa Yafiez LOCAL c 1 2 3
Oscar Llosa Palacios LOCAL c 1 2 3
Wilber Salazar Calisaya LOCAL c |1 2 3
Gustawo Nuiez Prado LOCAL g | 2 3
Ining Salas Herera LOCAL C 1 2 5
Sra. Mg. Carla Ascuna LOCAL cC |1 2 3
Tomas Ballgin Valdivia LOCAL i B 2 5
Miguel Eddy Vasquez LOCAL ¢ | 2 3
Marcial Vargas Chambi LOCAL C 1 2 3
LuisHerrera Nunez LOCAL c |1 2 5

Imagen 4. Identificacion y Valoracion de Actores Sociales.

La identificacién y valoracion de actores sociales del Plan Especifico “La Cabreria 1” se sustenta
en la matriz de actores presentada, la cual permite reconocer de manera sistematica a las
instituciones publicas, entidades técnicas, organizaciones locales y actores individuales con
distintos niveles de competencia, influencia e incidencia sobre el ambito de intervencion del Plan.

15



Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

La matriz clasifica a los actores segun su ambito de actuacion (nacional, regional, provincial y
local), su tipo de actor (A: institucional decisor, B: técnico—operativo, C: social o individual), asi
como su rol y nivel de incidencia, cuya ponderacion conjunta determina la valorizacion de cada
actor dentro del proceso de formulacion e implementacion del Plan Especifico.

En el nivel nacional, destacan el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y el Ministerio
del Ambiente, identificados como actores de tipo A, con rol normativo y rector. Su incidencia se
vincula principalmente a la definicion de lineamientos técnicos, estandares de urbanizacion,
sostenibilidad ambiental y cumplimiento del marco legal aplicable, alcanzando una valorizacion
media-alta debido a su funcién reguladora.

En el ambito regional, el Gobierno Regional de Arequipa, a través de sus areas de
Acondicionamiento Territorial y Agricultura, cumple un rol articulador y técnico, particularmente en
lo relacionado con el ordenamiento territorial, la compatibilidad del cambio de zonificacion y la
proteccién de suelos de uso agricola, presentando una valorizacion relevante dentro del proceso.

En el nivel provincial y local, la Municipalidad Provincial de Islay y la Municipalidad Distrital de
Punta de Bombén se constituyen como los actores de mayor incidencia y valorizacion, al ejercer
competencias directas sobre la aprobacién, viabilidad y fiscalizacién del Plan Especifico, asi como
sobre la gestion urbana, el control del uso del suelo y la implementaciéon de las medidas
propuestas.

Asimismo, se identifican como actores locales de tipo B a entidades técnicas y prestadoras de
servicios como la Junta de Usuarios La Punta, SEAL, INGEMMET, SENAMHI e INEI, cuya
participacion resulta fundamental para la evaluacion de riesgos, la provision de servicios basicos,
el andlisis climatico, geoldgico y estadistico, y la compatibilidad del desarrollo urbano con la
infraestructura hidraulica existente.

Finalmente, la matriz incorpora a actores sociales e individuales de tipo C, conformados por
ciudadanos y representantes locales, quienes presentan un alto nivel de interés en el desarrollo
del area y una incidencia directa en los procesos de participacion ciudadana. Si bien su rol técnico
es limitado, su valoracién resulta significativa en términos de legitimidad social, aceptacion del
Plan y consolidacion del desarrollo urbano propuesto.

La identificacion y valoracion de actores sociales evidencia un escenario de corresponsabilidad
multinivel, donde las decisiones normativas, técnicas y sociales se articulan para garantizar que
el Plan Especifico “La Cabreria 1” se formule e implemente de manera participativa, transparente
y coherente con los objetivos de desarrollo urbano sostenible del distrito de Punta de Bombén.
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

4. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

41

4.2,

El desarrollo de las Audiencias Publicas del Plan Especifico “La Cabreria 1” se ha planteado como
un mecanismo central del Plan de Participacion Ciudadana, orientado a garantizar la
transparencia, la inclusién social y la legitimidad técnica y social del proceso de cambio de
zonificacién, en concordancia con la normativa vigente y los principios de planificacién urbana
participativa.

En funcion del andlisis previo de identificacion y valoracidn de actores sociales, las audiencias han
sido estructuradas considerando la participacion de actores institucionales, técnicos, sociales y
comunitarios con distintos niveles de incidencia e interés, asegurando una representacion
equilibrada de los ambitos nacional, regional, provincial y local, asi como de la poblacién
directamente vinculada al area de intervencién.

El planteamiento contempla dos Audiencias Publicas diferenciadas y complementarias, alineadas
con las etapas metodolégicas del Plan Especifico:

. Audiencia Publica de Diagnéstico (Modalidad Virtual)

Esta primera audiencia se orienta a la socializacion y validacion del diagnostico integral del Plan
Especifico, incluyendo los componentes urbano-territorial, ambiental, social, econémico y de
Gestion del Riesgo de Desastres.

La modalidad virtual permite ampliar el alcance de la participacion y facilitar la intervencién de
actores institucionales y técnicos, como representantes del Ministerio de Vivienda, Gobierno
Regional de Arequipa, Municipalidad Provincial de Islay y Municipalidad Distrital de Punta de
Bombon, asi como de actores sociales relevantes previamente identificados.

Durante esta audiencia se expone de manera técnica el estado situacional del area, la presencia
de infraestructuras hidraulicas (dren y canales de riego), las condiciones de riesgo y las
restricciones ambientales, permitiendo recoger observaciones tempranas que contribuyan a
fortalecer la propuesta.

Audiencia Publica de Propuesta (Modalidad Presencial)

La segunda audiencia se desarrolla de forma presencial en el @mbito local, con el objetivo de
presentar y validar la propuesta final del Plan Especifico, incluyendo la zonificacién propuesta, los
parametros urbanisticos, las medidas de prevencion y reduccion del riesgo, y el Plan de
Inversiones.

Esta modalidad prioriza la participacién directa de la poblacidn local, dirigentes vecinales,
representantes de organizaciones sociales, usuarios del sistema de riego y actores econdmicos,
fortaleciendo el vinculo territorial y la apropiacién social del proyecto.

Ambas audiencias se estructuran bajo un programa comun, que comprende:

o Fase preparatoria, con la elaboracion de materiales técnicos, convocatoria y registro de
participantes.
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

e Fase de presentacion, a cargo del equipo responsable del Plan, donde se expone de
manera clara y accesible el contenido técnico correspondiente a cada etapa.

o Fase de preguntas, observaciones y sugerencias, permitiendo la participacion activa de
los actores involucrados y el levantamiento formal de aportes.

o Fase de cierre, con la lectura del acta, registro de asistentes y conclusién formal de la
audiencia.

El sustento de este planteamiento radica en que las Audiencias Publicas constituyen un
instrumento clave para la gestion democratica del territorio, permitiendo integrar el conocimiento
técnico con la percepcion y experiencia de los actores locales, reducir conflictos potenciales,
fortalecer la toma de decisiones informadas y asegurar que el Plan Especifico responda de manera
efectiva a las condiciones ambientales, sociales y de riesgo previamente identificadas.

En ese sentido, el desarrollo de las audiencias publicas propuestas guarda coherencia directa con
la identificacidn y valoracién de actores sociales, el Plan de Participacién Ciudadana, el andlisis
de riesgos y proteccion ambiental, y el marco normativo del D.S. N.° 012-2022-VIVIENDA,
consolidando un proceso participativo, transparente y técnicamente sustentado para la
implementacién del Plan Especifico “La Cabreria 1”.

Imagen 5. Referencia Participacion ciudadana Efectiva Punta de Bombon.
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Fuente: Elaboracion Propia
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035

Punta de Bombén-Islay-Arequipa

Imagen 6. Plan de Participacion Ciudadana Efectiva.
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5. DIAGNOSTICO DEL AMBITO DE INTERVENCION
5.1. Caracteristicas fisico — ambientales

5.1.1

Condiciones Climatoldgicas

La descripcion climatica de Punta de Bombén se basa en datos de la plataforma
WeatherSpark.com, que utiliza una estacion de monitoreo activa para proporcionar
informacién confiable y actualizada.

Temperatura promedio

En Punta de Bombdn, la estacion célida abarca cerca de 3.2 meses, desde el 27 de
diciembre hasta el 2 de abril, con temperaturas maximas diarias superiores a los 25 °C.
El mes mas calido es febrero, cuando las temperaturas oscilan entre 21 °C como minima
y 26 °C como maxima.

Por otro lado, la temporada fresca se prolonga por unos 4 meses, desde el 8 de junio
hasta el 9 de octubre, con maximas promedio inferior a los 20 °C. Agosto es el mes més
frio del afio, con temperaturas minimas alrededor de los 14 °C y maximas de 19 °C.

Tabla 1. Temperatura promedio mensual Punta de Bombén

PROMEDI Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic
Maxima 26 26 26 24 21 20 19 19 19 21 2 24
°© °€C °€C °C °C °C °C °C °C °¢ °C °C
Temp. 23 24 23 21 19 17 16 16 17 18 19 21
°c °C °C °C °C °C °C °C °C °C °C °C
Minima 21 21 20 19 17 15 14 14 14 16 17 19
°C °C °C °C °C °C °€C °C °€C °C °C °C

Fuente: Adaptado de Weather Spark.com

Imagen 7. Temperatura maxima y minima
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—— \axima Templ Minima
275

25
225

ENERO
FEBRERO
MARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO
JULIO
AGOSTO
SETIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE

Fuente: Adaptado de Weather Spark.com
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Nubes

En Punta de Bombdn, el periodo con mayor presencia de cielos despejados comienza
aproximadamente el 18 de abril y se prolonga por 6.1 meses, finalizando cerca del 21
de octubre. Durante agosto, el cielo se mantiene despejado, mayormente despejado o
parcialmente nublado en un 75 % del tiempo, siendo el mes con mejores condiciones de
visibilidad. La etapa mas nublada del afio se inicia alrededor del 21 de octubre y se
extiende por 5.9 meses, hasta el 18 de abril. En febrero, la nubosidad alcanza su punto

méximo, con el cielo cubierto o mayormente cubierto en un 69 % del tiempo.

Tabla 2. Nubosidad promedio Punta de Bombén

Fraccion Ene Feb Mar Abr. May Jun Jul. Ago Set. Oct. Nov Dic.
Mas 68 69 63 48 37 35 28 25 34 45 52 61

nublado % % % % % % % % % % % %
Mas 32 31 37 52 63 65 72 75 66 55 48 39

despejad % % % % % % % % % %
0

%

%

Fuente: Adaptado de Weather Spark.com

Imagen 8. Nubosidad promedio Punta de Bombon
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Fuente: Adaptado de Weather Spark.com

Precipitacion

En Punta de Bombén, la frecuencia de dias con precipitaciones mayores a 1 mm es baja
y estable a lo largo del afio, con un promedio del 2 % y un pico maximo del 9 %. La lluvia
es la forma de precipitacion mas comun, especialmente en febrero, que registra en
promedio 2.1 dias lluviosos, siendo el 16 de ese mes el dia con mayor probabilidad de

lluvia.
Tabla 3. Promedio de precipitaciones
Ene. Feb. Mar. Abr. May Jun. Jul. Ago Set. Oct. Nov Dic.
Llu 84 104 6.2 0.7 0.0 0.2 04 0.3 0.2 0.1 0.1 1.5
via mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm

Fuente: Adaptado de Weather Spark.com
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Imagen 9. Niveles de precipitacién
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d. Horas de sol por dia
En Punta de Bombon, la duracién del dia varia a lo largo del afio: en 2025, el dia mas
corto sera el 20 de junio con 11 horas y 1 minutos de luz solar, y el mas largo el 21 de
diciembre con 13 horas y 10 minutos. La salida del sol oscila entre las 05:03 (23 de
noviembre) y las 06:17 (7 de julio), mientras que la puesta varia entre las 17:19 (2 de
junio) y las 18:27 (18 de enero).

Tabla 4. Horas de sol por dia

Ene Feb Mar Abr. May Jun Ju.  Ago Set. Oct. Nov Dic.

Horas  13.0 12.6 12.2 1.7 13 114 112 11.6 12.0 12.5 12.9 131
deluz h h h h h h h h h h h h
natura

|

Fuente: Adaptado de Weather Spark.com

Imagen 10. Horas de sol por dia promedio Punta de Bombdn
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Fuente: Adaptado de Weather Spark.com
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Humedad

La temporada mas humeda en Punta de Bombén se extiende por aproximadamente 5.5
meses, desde el 9 de diciembre hasta el 25 de mayo, periodo en el que las condiciones
se perciben como bochornosas, opresivas o incomodas al menos el 24 % del tiempo.
Marzo es el mes con mayor incomodidad térmica, registrando en promedio 22.5 dias con
sensacion bochornosa o peor, mientras que agosto presenta el menor nimero, con
apenas 1.8 dias en esas condiciones.

Vientos

El periodo con mayor presencia de viento se extiende por 6.7 meses, desde el 29 de
septiembre hasta el 19 de abril, durante el cual las velocidades promedio superan los
11.3 km/h. Enero es el mes con mayor intensidad de viento, con una velocidad promedio
de 12.7 km/h.

Por ofro lado, la temporada mas tranquila en cuanto a viento dura 5.3 meses, entre el 19
de abril y el 29 de septiembre. Junio es el mes con menor actividad edlica, registrando
una velocidad promedio de 10.0 km/h.

Tabla 5. Velocidad de vientos promedio Punta de bombén

Ene Feb Mar Abr Ma Jun Jul. Ago Set Oct Nov Dic.

Vel.del 12. 124 11. 11 10)( 16 10. 10.3. 11. 11? 12.4. 12.
viento 7 9 4 5 1 7 6
(kph)
Fuente: Adaptado de Weather Spark.com
Imagen 11. Velocidad promedio de vientos
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Fuente: Adaptado de Weather Spark.com
Topografia y pendiente

La topografia que presenta el area de estudio presenta una pendiente casi plana. De
acuerdo con la sectorizacion se tiene la siguiente caracteristica:
- Plana o ligeramente inclinada, presenta una pendiente de 0 — 10°
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5.2. CARACTERISTICAS SOCIO- ECONOMICAS

5.2.1

Dinamica demografica

Punta de Bombon presenta una dinamica poblacional particular, caracterizada por un
crecimiento sostenido a lo largo del tiempo y una notable variacién estacional vinculada
al turismo. Segun el Censo Nacional de 2017 y datos del RENIEC, la poblacién residente
era de 7,454 habitantes, distribuidos en una superficie de 769.76 km? lo que refleja una
baja densidad poblacional de aproximadamente 9.6 habitantes por km2 La mayoria de la
poblacién (90.7%) se concentra en &reas urbanas, especialmente en la capital distrital,
también llamada Punta de Bombén, que alberga alrededor de 5,813 personas.

Tabla 6. Evolucion demografica de Punta de Bombén

EVOLUCION DEMOGRAFICA DE PUNTA DE BOMBON

Afio (Hab)
1961 3,943
1972 3,907
1981 4,406
1993 6,450
2007 6,621
2017 7,454
2025* 8,420
2033* 9,318

Fuente: Datos de INEI (2017), RENIEC

La evolucion demografica del distrito muestra una tendencia ascendente en las Ultimas
décadas: en 1993 la poblacion era de 6,450 habitantes, en 2007 aumenté ligeramente a
6,621, y en 2017 alcanzo los 7,454 con un indice de crecimiento anual (ICA) de 1.14%.
Se estima que en 2025 la poblacion de Punta de Bombén alcanza los 8,420 Hab y para
el afo 2033 podria alcanzar los 9,318 habitantes. Este crecimiento esta impulsado
principalmente por el desarrollo del turismo rural y ecoldgico, la agricultura intensiva, asi
como una alta tasa de natalidad y una creciente cohesién social, factores que consolidan
el dinamismo poblacional.

Imagen 12. Proyeccién demogréfica de Punta de Bombén de 2025/2033
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Fuente: Elaboracion propia.
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Sin embargo, durante la temporada de verano, este patron se intensifica
significativamente debido al aumento de la poblacién flotante, atraida por las playas del
distrito, lo que refuerza ain méas su caracter como destino turistico

Durante los meses de diciembre a marzo, Punta de Bombén se convierte en un importante
destino para el turismo local y regional, atrayendo a miles de visitantes provenientes de
Arequipa, Moquegua y otras regiones del sur del Pert. De acuerdo con estimaciones del
gobierno local y registros turisticos regionales, la poblaciéon del distrito puede
incrementarse temporalmente en un 150% a 200% durante esta temporada, llegando a
superar los 18,000 visitantes en fines de semana pico y fechas festivas como Afio Nuevo
y Semana Santa. Este aumento estacional en la poblacién genera una alta demanda de
vivienda temporal, tanto en forma de alquileres vacacionales como en hospedajes
informales, lo que presenta una gran oportunidad para los residentes locales.

Tabla 7. Proyeccion de incremento poblacional diciembre- marzo (verano)

PROYECCIONES DE INCREMENTO POBLACIONAL
MESES DE DICIEMBRE- MARZO (VERANO)

Residentes Verano Verano

2017(INEI- 7454 150% 11181 200% 14908
RENIEC)

2025* 8,420 150% 12630 200% 16840

2033* 9,318 150% 13977 200% 18636

Fuente: INEI (2017), RENIEC

Imagen 13. Proyeccion de incremento poblacional verano 2017/2025/2033
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Fuente: Elaboracion propia.
Esta dinamica ha comenzado a generar un incipiente mercado de alojamiento temporal,
donde muchas familias locales adaptan sus viviendas para recibir turistas, alquilan
habitaciones o construyen pequefias unidades anexas para hospedaje. La necesidad
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creciente de infraestructura habitacional temporal justifica el fomento de inversiones en
este rubro, mediante programas de apoyo técnico, financiamiento para mejoras de
vivienda y formalizacion de servicios turisticos. A mediano plazo, el fortalecimiento de
este sector puede traducirse en ingresos adicionales para las familias del distrito,
diversificacion economica y generacion de empleo directo e indirecto.

La estructura etaria también esta cambiando. Se observa una reduccion en el nimero de
nifios menores de 5 afios y un aumento en el grupo de adultos jovenes. Este
envejecimiento progresivo implica la necesidad de adaptar servicios de salud y programas
sociales. Sin embargo, durante la temporada turistica, el perfil poblacional se diversifica,
con un fuerte componente juvenil y familiar, que demanda servicios temporales,
entretenimiento, seguridad y atencién médica de emergencia.

Economia local

El distrito de Punta de Bombén basa su desarrollo econémico principalmente en la
agricultura, el turismo y los servicios, con una poblacion estimada de 9,318 habitantes
proyectada para el afio 2033, segun datos del INEI y estimaciones locales. La agricultura
es la actividad econémica predominante, al concentrar aproximadamente el 60% de la
poblacién econémicamente activa (PEA), gracias a la fertilidad del valle de Tambo. Entre
los principales cultivos destacan el arroz, maiz, cafia de azlcar, alfalfa, asi como
productos de alto valor como paprika, espinaca, beterraga y quinua.

Segun la Campafia Agricola 20162017 del INEI, Punta de Bombon lider6 la produccién
de varios cultivos en la provincia de Islay, con el 100% de la produccion de sorgo grano,
beterraga, cafia fruta y quinua. También concentrd méas del 50% de la produccién de aji
comun, paprika, albahaca, espinaca y pacae. Este liderazgo agricola indica una alta
especializacion y potencial para la modernizacion técnica y diversificacién de cultivos al
2033.

Tabla 8. Volumen de produccion agricola

Producto Volumen (Toneladas) % del total provincial
Alfalfa 2,187 21.14%
Arroz 700 14.35%

Ajo 864 28.41%
Papa 220 10.86%

Aji comin 452 84.49%
Tomate 37 24.34%
Camote 28 40.00%
Sorgo grano 43 100.00%
Paprika 26 78.79%

Beterraga 31 100.00%

Albahaca 17 73.91%

Espinaca 18 94.74%

Cana fruta 9 100.00%

Higuera 3 33.33%

Granado 2 28.57%
Pacae 2 50.00%
Quinua 3 100.00%

Fuente: (2016-2017, INEI)
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Por otro lado, el turismo ha mostrado un crecimiento sostenido del 4% anual durante la
Ultima década, impulsado por el atractivo de sus playas y el desarrollo emergente del
turismo rural y ecoldgico. En temporada alta, como el verano, la poblacién flotante puede
duplicar la poblacion residente, generando ingresos complementarios a través de
servicios como hospedaje, gastronomia y transporte. Se espera que al 2033 este sector
consolide una mayor infraestructura turistica y diversifique su oferta.

El comercio y los servicios, principalmente concentrados en la capital distrital, han
mostrado una expansidn progresiva gracias al crecimiento urbano y la mejora en servicios
basicos como educacién, salud y transporte. Se proyecta que estos sectores continiien
creciendo, con mayor diversificacion econdmica y cobertura territorial al 2033.

Tabla 9. Participacion de sectores econémicos de Punta de Bombén

Sector Participacion Caracteristicas Proyeccion al 2033
Econdémico Actual Estimada Principales
Agricultura 60% de la PEA Cultivos como arroz, Base economica con
cafia, alfalfa, paprika, modernizacion técnica e
quinua incorporacién de riego
Turismo Crecimiento del Turismo de playa, rural y Mayor infraestructura,
4% anual ecolégico profesionalizacion del sector y
promocion
Comercio y Expansion Comercio local, salud, Mayor cobertura territorial y
servicios progresiva educacion, transporte diversificacion de servicios

Fuente: Elaboracion propia

A nivel provincial, segun la Camara de Comercio y Produccién de Mollendo, la PEA de la
provincia de Islay asciende a 31,202 personas, con las siguientes actividades maés
representativas:

Tabla 10. Distribucion de la PEA por sector econdmico

Actividad Econdmica % PEA
Comercio 21.4%

Servicios prestados a empresas  9.18%

Transporte y almacenamiento 9.16%

Alojamiento y restaurantes 8.16%

Agricultura, ganaderia, pesca 6.19%

Construccion 3.06%
Comunicaciones 1.04%
Otros servicios 37.36%

Fuente: Elaboracion propia

Punta de Bombon se consolida como un distrito con alta especializacion agricola y
potencial turistico creciente. Con una adecuada planificacién e inversidn estratégica en
infraestructura, tecnologia agricola y servicios turisticos, se prevé una economia mas
diversificada y resiliente al 2033.
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Perfil del poblador de punta de bombén

El poblador de Punta de Bombdn se caracteriza por tener una identidad ligada a la
agricultura y la pesca, actividades tradicionales que sustentan su economia local. Es una
poblacion, con fuerte apego a la tierra y costumbres heredadas, especialmente en el
cultivo de arroz, cafia de azlcar y otros productos agricolas. La vida comunitaria es
importante, y suele participar activamente en festividades religiosas y tradiciones
culturales. En los Ultimos afios, también ha enfrentado desafios relacionados con el
desarrollo minero y la defensa del medio ambiente, lo que ha despertado una mayor
conciencia social y participacion ciudadana. Su cultura combina elementos rurales y
costeros, y conserva un profundo respeto por la naturaleza y su territorio.

Imagen 14.Imagen representativa de la cosmovisién puntefia.

Fuente: Google.com

RIQUEZA CULTURAL: COSTUMBRES Y TRADICIONES

Festividades religiosas

Serior de los Desamparados: Se celebra con procesiones y misas, destacando la fe local.
Virgen de la Candelaria: Se conmemora con misas, procesiones y festejos, incluyendo
fuegos artificiales y peleas de gallos.

San Pedro: Patrén de los pescadores, se celebra con procesiones maritimas y misas.
Virgen del Carmen: La fiesta incluye misas, procesiones, bailes y fuegos artificiales.

Gastronomia

Platos de mar: Ceviche de camarones, chupe de pescado y parihuela son platos tipicos.
Platos andinos: Humitas y tamales, que pueden ser dulces o salados.

Queso helado: Un dulce local muy apreciado.

Otras costumbres

Fiestas de carnaval: Se celebran en diferentes pueblos del valle de Tambo, incluyendo
La Punta.

Semana Santa: Se realiza la procesion del Santo Sepulcro.

Quema de Judas: Tradicion comuln en la zona, con lectura de testamento.

Fiesta de las Cruces: Fiestas religiosas en diferentes barrios, con fuegos artificiales y
peleas de gallos.

Aniversario del distrito: Se celebra con festejos y actividades culturales.
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Educacién y salud

Educacion

Segun datos del Proyecto Educativo Local (PEL) de la UGEL Islay, en 2022 el distrito de
Punta de Bombdn contaba con 20 instituciones educativas distribuidas en los niveles de
inicial, primaria y secundaria, atendiendo a un total de 1,510 estudiantes con el apoyo de
97 docentes. Sin embargo, no se registran instituciones de educacion superior, como
institutos tecnologicos o pedagogicos, ni Centros de Educacion Técnico-Productiva
(CETPRO), lo que limita las opciones de formacién postsecundaria para los jévenes de
|la localidad.

Tabla 11. Instituciones educativas distritales

NIVEL N.° DE N.° DE N.° DE
EDUCATIVO INSTITUCIONES ESTUDIANTES DOCENTES
Inicial 6 275 22
Primaria 8 720 42
Secundaria 6 515 33
TOTAL 20 1510 97

Fuente: Proyecto Educativo Local (PEL-2022) de la UGEL Islay

El distrito de Punta de Bombén tiene las Instituciones Educativas:
Instituciones Educativas Inicial - Jardin
e |E. Nuestra Sefiora de la Medalla Milagrosa
o |E. Milagroso Nifio Jesus
Instituciones Educativas Inicial — Jardin y Primaria
e |.E. 40488 Ernesto de Olazabal
e |.E. 40490 Sefior de los Desamparados
e |.E. Particular San Rafael
Instituciones Educativas Primaria
e |.E. 40505
e |.E. 40506 Eduardo Lopez de Romafia
e |.E. Ceba Everardo Zapata Santillana
Instituciones Educativas Secundaria
e |E. Victor Manuel Torres Caceres

Ademéas de acuerdo al Censo Nacional de 2017(INEI), el distrito de Punta de Bombdn
presenta una tasa de alfabetizacion del 96.5% en la poblacién de 15 afios a mas

Tabla 12.Tasas de alfabetizacion

Distrito Tasa de alfabetizacion
Punta de Bomboén 96.5%
Arequipa Region (prom.) 95.4%
Pert (nacional) 94.5%

Fuente: INEI (2017)

En cuanto al nivel educativo alcanzado, el 30.2% de la poblacion completd la
educacién primaria, el 35.7% alcanzd la secundaria completa, el 12.4% finaliz6
estudios superiores no universitarios y el 8.9% completd la educacién superior
universitaria.
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Tabla 13.Comparativa de niveles educativos.

Nivel Educativo Punta de Bombon  Arequipa Region Peru
(%) (%) (%)

Primaria completa 30.2% 23.1% 28.5%

Secundaria completa 35.7% 37.8% 35.2%

Superior no universitaria 12.4% 13.9% 11.6%
completa

Superior universitaria 8.9% 15.1% 12.2%
completa

Fuente: Censo Nacional de 2017(INEI)

Respecto a la asistencia escolar, el 78.3% de los nifios de 3 a 5 afios asisten a educacion
inicial, el 95.6% de los nifios de 6 a 11 afios asisten a primaria, y el 89.4% de los
adolescentes de 12 a 16 afios cursan la educacion secundaria.

Tabla 14. Porcentaje de cobertura educativa segtin edades.

Rango de Edad Punta de Bombén Region Arequipa Peru
(afios) (%) (%) (%)
3 -5 (educacion 78.3% 83.6% 81.4%
inicial)
6 — 11 (primaria) 95.6% 96.2% 95.7%
12 - 16 (secundaria) 89.4% 90.3% 88.9%

Fuente: Censo Nacional de 2017(INEI)

Imagen 15. Desfile escolar Punta de Bombon

Fuente: Google.com

Por otro lado, uno de los principales retos es la baja continuidad educativa después de la
educacién basica regular. EI 11.6% de los jovenes entre 18 y 29 afios no se involucran
en ninguna institucion educativa de formacién técnica o universitaria. Esta cifra se eleva
al 21.3% en el grupo de adultos jévenes de 30 a 44 afios. Estas estadisticas reflejan una
tendencia preocupante de desercién o falta de acceso a la educacién superior en la
poblacién joven y adulta del distrito.

Tabla 15. Grupos etarios sin continuidad educativa

GRUPO ETARIO(ANOS) SINACCESO A LA
EDUCACION SUPERIOR
18-29 11.60%
30-44 21.30%

Fuente: Censo Nacional de 2017(INEI)
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Asi mismo, los resultados de la Evaluacion Censal de Estudiantes muestran una
disminucién en los niveles de logro satisfactorio en comprensién lectora y matematica
entre 2016 y 2018. En comprension lectora, el porcentaje de estudiantes con nivel
satisfactorio paso6 del 66% en 2016 al 36% en 2018. En matematica, la disminucion fue
del 57% al 30% en el mismo periodo.

Tabla 16. Evaluacién Censal de Estudiantes.

Area 2016 (% 2018 (% Variacion
Satisfactorio) ~ Satisfactorio)

Comprension 66% 36% -30 pp
Lectora
Matematica 57% 30% -27 pp

Fuente: Evaluacion Censal 2016-2018.

En lo correspondiente al programa Qali Warma beneficio a 911 estudiantes en 11
instituciones educativas del distrito en 2022, proporcionando alimentacién escolar y
contribuyendo al bienestar de los alumnos.

Ademas, iniciativas como el programa “Matematica y Comunicacién para Todos”,
impulsado por el proyecto Tia Maria en colaboracidn con el Instituto Apoyo, han buscado
mejorar los procesos de aprendizaje en el Valle de Tambo, beneficiando a mas de 1,000
escolares.

Tabla 17. Iniciativas de programas y proyectos educativos

Programa / Proyecto Beneficiarios Institucion responsable
estimados
Matematica y Comunicacion para 1,000+ escolares Proyecto Tia Maria + Instituto
Todos Apoyo
Mejoramiento de infraestructura 9 colegios Municipalidad Distrital de Punta
escolar (2023) de Bombon

Fuente: Programa Matemética y comunicacion parar todos.

Para el afio 2033, se proyecta que el distrito de Punta de Bombdn podria alcanzar una
tasa de alfabetizacion del 98.5% en la poblacién mayor de 15 afios, consolidando asi un
acceso casi universal a la lectura y escritura. En cuanto al nivel educativo, se estima que
la proporcién de personas con secundaria completa aumente del 35.7% al 45%, y que
aquellos con educacion superior (universitaria y técnica) pasen del 21.3% a
aproximadamente el 30%, siempre que se implementen estrategias para acercar la
educacion postsecundaria al distrito. Asimismo, se prevé que la asistencia escolar en
educacién inicial (3 a 5 afios) se eleve del 78.3% al 90%, mientras que en los niveles de
primaria y secundaria se mantendrian o superarian coberturas del 96%, reflejando un
sistema educativo més inclusivo y continuo.

Esta proyeccién depende del fortalecimiento de la infraestructura, la capacitacion docente
y la implementacion de politicas que garanticen la calidad y continuidad de la educacion.
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Imagen 16. Colegio nivel inicial Punta de Bombdn

bt

Fuente: Google.com

b. Salud

La provincia de lIslay, ubicada en la regiéon Arequipa, cuenta con una red de
establecimientos de salud pertenecientes al sistema publico (administrado por la Red de
Salud Islay) y al servicio de ESSALUD. Actualmente, la Red de Salud Islay administra 13
establecimientos publicos, organizados en 04 microrredes: La Punta, Alto Inclan,
Cocachacra y San Isidro. Esta red tiene cobertura en los seis distritos de la provincia:
Punta de Bombén, Dean Valdivia, Cocachacra, Mollendo, Mejia e Islay (Matarani), con
una poblacion asignada de 52,034 habitantes.

Imagen 17.Centro de Salud la Punta.

De los 13 establecimientos bajo su jurisdiccion, se cuentan 05 Centros de Salud y 08
Puestos de Salud, distribuidos estratégicamente segun los corredores socioecondmicos
y la accesibilidad geogréfica. Uno de los centros mas importantes de la red es el Centro
de Salud Alto Inclén (I-4) en Mollendo, que funciona como centro de referencia provincial,
aunque con limitaciones en capacidad y cobertura.

En el distrito de Punta de Bombdn, la atencién médica se concentra en el Centro de Salud
La Punta, perteneciente a la Microred del mismo nombre. Este establecimiento,
categorizado como -3, cuenta con 32 trabajadores de salud y atiende en horario
restringido de 08:00 a 20:00 horas, sin servicio nocturno ni hospitalizacion. A
continuacién, se presenta una tabla que resume la infraestructura y personal del
establecimiento en Punta de Bombon:
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Tabla 18. Caracterizacion Centro de Salud la Punta.

Establecimiento Categoria Personal  Horario  Servicios  Hospitalizacion
Asignado  Atencion  Brindados

Centro de Salud -3 32 08:00 - Consulta No
La Punta personas  20:00 h externa,
programas
preventivos

Fuente: Elaboracion propia.

En cuanto a los indicadores de salud, se identifican preocupantes niveles de anemia
infantil, con una prevalencia de 20.3% en la provincia de Islay en nifios menores de 36
meses, mientras que en Punta de Bombdn se reportaron 3 casos en ese grupo. La
desnutricidn crénica infantil alcanza un 18% en la provincia, por debajo del promedio
regional (30%), aunque sigue siendo un desafio de salud publica.

Tabla 19.Indicadores de Salud

Indicador de Salud Provincia de Islay Punta de Bombén
Anemia infantil (<36 meses) 20.3% 3 casos
Desnutricion cronica infantil 18.0% —

Fuente: Elaboracion propia.

Adicionalmente, factores sociales y econdémicos agravan el panorama sanitario. En zonas
rurales como Punta de Bomboén, el 89.5% de viviendas tiene pisos de tierra, el 87.1%
cocina con lefia o carbdn y el 66% no tiene acceso adecuado a agua potable, lo que
incrementa enfermedades respiratorias y digestivas. A ello se suma que solo el 44.1% de
personas con problemas de salud busca atencion médica, segun el INEI, reflejando una
brecha entre aseguramiento y atencion efectiva.

Tabla 20.Indicadores socioeconémicos y sanitarios

Indicador Socioeconémico y Sanitario Porcentaje (%)
Viviendas con piso de tierra 89.5%
Viviendas que utilizan lefia o carbén para cocinar 87.1%
Viviendas sin acceso adecuado a agua potable 66.0%
Personas que buscan atencién médica ante problemas de salud 44.1%

Fuente: Elaboracion propia.

Por otra parte, los esfuerzos por mejorar la infragstructura han enfrentado retrocesos. En
febrero de 2024, el Gobierno Regional de Arequipa retird el proyecto de “Mejoramiento
de los Servicios de Salud en el EE.SS. Punta de Bombon”, valorizado en S/ 20 millones,
debido a la falta de expediente técnico aprobado. Esto pone en riesgo la continuidad de
mejoras urgentes para el distrito.

El afio 2033 representa una oportunidad clave para cerrar brechas histéricas en el acceso
a servicios de salud en Punta de Bombdn. El escenario dependeré en gran medida de la
voluntad politica, la ejecucion eficiente del gasto publico y la priorizacion de la salud como
eje del desarrollo humano. Con intervencion estatal oportuna y sostenida, es factible
transformar la realidad actual, pasando de un sistema limitado y reactivo a uno
preventivo, accesible y digno para toda la poblacién del distrito.

Tabla 21.Proyecciones del sector Salud en Punta de Bombon.
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Indicador Situacion Actual Proyeccion Proyeccion Positiva
(2024) Negativa 2033 2033
Poblacion estimada 7,000 habitantes >9,000 habitantes >9,000 habitantes
aprox.
Cobertura atencion 44.1% de personas <50% >70%
médica atendidas
Anemia infantil (<36 20.3% (provincia de >18% <10%
meses) Islay)
Desnutricion 18.0% (provincia de =18% <12%
crénica infantil Islay)
Atencion médica No disponible No disponible Si (Centro de Salud I-
nocturna 4)
Categoria del [-3 (sin -3 I-4 (con
establecimiento hospitalizacién) hospitalizacion)
Personal de salud 32 trabajadores 35-38 =50 trabajadores
disponible trabajadores
Inversion en Proyecto retirado (S/  Sin reactivacion Proyecto ejecutado
infraestructura 20 millones) del proyecto (S/ 20 millones)

5.3. CARACTERISTICAS URBANAS
5.3.1

la prevencién de riesgos.

Caracteristicas territoriales

En los ultimos 20 afios, el distrito de Punta de Bombdn ha crecido de manera
desordenada, sin una adecuada planificacién territorial. Para enfrentar esta situacion, el
Plan de Desarrollo Urbano 2022-2031 ha implementado una sectorizacién del distrito con
el fin de organizar el uso del suelo, reservar espacios para equipamiento urbano y mejorar

Fuente: Elaboracion propia.

Tabla 22. Coordenadas UTM- Zona 19

Zona UTM

EJE IIXII

EJ E ||Y||

ALTITUD

19

8097343.88

203620.22

11 m.s.n.m

Los sectores definidos coinciden con los sectores catastrales oficiales y reflejan la
complejidad geografica del distrito. Se identificaron ocho unidades territoriales,
clasificadas en zonas urbanas, rurales y eriazas, cada una con caracteristicas propias en

Fuente: Elaboracion propia.

cuanto a ocupacién, densidad, extension territorial y distribucion poblacional.
Siendo las principales acciones y/o intervenciones por unidades territoriales:

e Unidad Territorial |

e Unidad Territorial Il
e Unidad Territorial Il
e Unidad Territorial IV
e Unidad Territorial V
e Unidad Territorial VI
e Unidad Territorial VII

: Corresponde al Sector Urbano 01
: Corresponde a los Sectores Urbanos 02 y 07
: Corresponde al Sector Urbano 05
: Corresponde al Sector Urbano 04
: Corresponde al Sector Urbano 03
: Corresponde al Sector Urbano 08
: Corresponde al Sector Urbano 06

e Unidad Territorial VIII: Corresponde a area rural y eriaza

El area de intervencién para el PLAN ESPECIFICO LA CABRERIA 1 - U.C. 00109 se
encuentra ubicada dentro de la Unidad Territorial V' y de la Unidad Territorial VII que a su

vez corresponde a los Sectores 03 y 06.
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Imagen 18.Ambito de intervencion en relacién con las unidades territoriales.

UNIDADES TERRITORIALES

Fuente: Adaptado de PDU 2022-2031
ZONIFICACION DEL AREA DE INTERVENCION

La zonificacién es una herramienta técnico-normativa que regula el uso del suelo en los
Planes de Desarrollo Urbano. Su objetivo es guiar el crecimiento territorial de manera
sostenible, considerando la capacidad del suelo y la normativa vigente, y permitiendo la
adecuada ubicacién de actividades sociales, econdmicas, industriales y de
infraestructura.

Dentro del area de intervencion se han definido las siguientes zonas:

e Residencia de Densidad Baja (RDB)

e Residencia de Densidad Media (RDM)

e Educacion (E1)

e Usos Especiales (OU)

e Zona de Reglamentacion Especial (ZRE), tipos 2y 6
e Zona de Recreacion Publica (ZRP)

e Zona Agricola (ZA)

e Zona de Proteccion Ambiental (ZPA)

Aunque el 80 % del ambito de intervencion esta destinado al uso agricola, la zonificacion
predominante en términos edilicios corresponde a la categoria Residencial de Densidad
Media (RDM), que abarca el 18 % del area. Esta categoria esta orientada principalmente
al uso habitacional y permite una ocupacién de mediana densidad, incluyendo
edificaciones unifamiliares, multifamiliares y conjuntos habitacionales, asi como otros
usos complementarios compatibles. (Ver Plano UA.01).
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Imagen 19. Zonificacion del &rea de intervencion

PLANO DE ' ~
ZONIFICACION

ACTUAL

:

NEALA {1

Fuente: Elaboracion propia.

Cabe destacar que el area especifica de intervencion esta clasificada como Zona de
Reglamentacion Especial Tipo 6 (ZRE-6), conforme al Documento N.° 009-2024-MPI-

A-GM-GDUR emitido por la Municipalidad Provincial de Islay.

Al respecto el PDU Punta de Bombén 2022-2031 define dicha zonificacion como:

Zona de Reglamentacion Especial 6- ZRE-6

Se ubica a lo largo del circuito de playas, con la intervencién de equipamiento implementado por
la Municipalidad distrital de La Punta de Bombén. Por tanto, se esta proponiendo la Zona de
Reglamentacion Especial 6 ZRE6 que tendra que realizar un Plan Especifico para planificar las
actividades, equipamientos a implementarse teniendo en cuenta el aspecto Econdmico, Ambiental

y Turistico.

Esta zona corresponde al Eje Costero de Punta de Bombon; posee un alto valor ecolégico y

paisajista.

En esta zona se cumplira de manera irrestricta la Ley 26856 que Declara que las playas del litoral
son bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles y establece zona de dominio restringido
y su reglamento DS 050 — 2006 — EF. Asi mismo, se respetaran las areas de faja marginal de los
drenes de irrigacion, los mismos que constituiran a su vez en Rutas de Evacuacion en caso de

Tsunami, previo estudio técnico.

En esta zona se debera elaborar un Plan Especifico para la determinacion de los parametros

urbanos y tipos de edificacion compatibles con el area mencionada.
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Imagen 20. Cetrtificado de Zonificacion y vias del rea de intervencion.

“MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ISLAY-MOLLENDO"
Jirén Arequipa N° 261
Teléfono: 54 532909
“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de stra Independencia, y de la cor én de
las heroicas Batallas de Junin y Ayacucho

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS

Expediente de registro N* 0003074- 2024
Recibo de caja N* 00062092024

N° 009-2024-MPI-A-GM-GDUR

EL GERENTE DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ISLAY.

k CERTI FICA:,

Que, en mérito al e Q:::‘dgm;&m N® 0003074-2024, de fecha 7 de marzo de 2024, el administrado Cesar Leonardo
Carrasco Diaz, solicita W y Vias, 1a Sub Gerencla de Mdmnojn emitido el Informe Técnico N®
0406-2024-MPI/A-GM-GDUR-5GC ha 27.de marzo de 2024, Indicando'lo sigulente:
Que, el administrado cumple con presentar los requisitos para el tramite solicitado.
Base Legal:

»  Ley N°.29090, Ar.. 14° . — :

» TUO de la Ley N°® 27444 4

» LOM. 27972

»  LeyN® 26912, s

»  LeyN°® 29566. k.
Que, el terrerio denominado Parcel pmlda Registral N® 04002120, se encuentra ubicado en sector La
Cabreria |, Distrito de Punta de Bom! rovlnc Arequipa, tiene un drea de 2.9645 has (29,645.07 m2) y un
perimetro de 6?@.24 ml.
De la revision de acuerdo al ppU; o N
De la mnm:adoip y !

de Punta de Bombdn vigente, aprobado mediante Ordenanza
rifico que el predio materia de consulta recae sobre:

ZONA DE REGLAMENTACIOON ESPECIAL 6 - ZRE-6

Se ubica a lo largo del Circuito de playas, incluye la instalacién ipami impl ados por la Municipafidad Distrital de
la Punta de Bombon terrenos eriazos y sin gultiyo colinda de playa y las viviendas temporales existentes. Por tanto,
- Ia z0na de Reglamentacion Especial de Playas ZRE 6 requ lan Especifico para planificar las actividades, equipamientos a
| y Turistico. Esta zona corresponde al Ek‘Couero de Punta de

En esta zona se cumpliri de manera Irmrlm la Ley 26856 que Declara que las Playas del Litoral son b'lenes de uso Piblico,
inalienables e lmnmcrlpumu y establece zona de dominio restringido y su reglamento DS 050-2006-EF.,

Asi mismo, se mpenrén las frus de hla mm de los drenes debﬂpclén. Jos mismos que consmuldn 2su vez en Rutas de
Evacuacién en caso.de ’I’sunaml previo eswdio técnico.

En esta zona se deberd ehbon; un Plan Especifico para la dmnnlmdbn de los pardmetros urbanos y llpos deedlﬂcxlbn compatibles
con el drea mencionada.

De las Vias: - -' % % b s

o 4 [ »
B, .. g 4 )

Se tiene que el predio materia de comu_lggonnda '(on Vh MI %In;m.." I .
l Nombre de Via o Tramo " Galificacién B i Ancho de Via (ML) }

l Via-Arterial Existente | -

Se deja Constancia que el presente Certificado se refiere (nicamente a Zonificacidn y Vias, por lo tanto, no exime de otras taxativas
al terreno o cargas que pudiera limitar la disponibilidad del mismo, siendo su vigencia de 36 meses a partir de la fecha de expedicién

Mollendo, 4 de abri| de 2024

Fuente: Propiedad de Desarrollo Inmobiliario Vive S.A.C
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Altura de edificacion
Tabla 23. Diagnostico de altura de Edificacion.

Altura de Color en Estimacion Observaciones
Edificacion elPlano  del Area (%)
1 a2 pisos Celeste =80 % Es la tipologia predominante, presente
claro en casi todo el sector levantado.
3 pisos a mas Verde =15-18% Concentrada principalmente en la

parte norte del &mbito de intervencién.
Coincide con una zona mas
densamente urbanizada.

Sin edificacion Blanco o =2-5% Areas sin especificar altura o que no
clara/uso mixto  sin color presentan construccion definida
| otros (terrenos vacios o de uso especial).

Fuente: Elaboracién propia.

La altura predominante de edificacion en el &mbito de intervencion corresponde a
construcciones de 1 a 2 pisos, representando aproximadamente el 80 % del territorio
construido, lo que indica una tendencia hacia un desarrollo de baja a media densidad. En
contraste, entre el 15y 18 % del &rea presenta edificaciones de 3 pisos 0 mas, localizadas
principalmente cerca del malecon y zonas comerciales, lo que evidencia una estrategia
de concentracién de actividades economicas y turisticas sin alterar significativamente la
escala urbana del entorno. (Ver Plano A.01).

Imagen 21.Plano de altura de edificacion

oc
[LOCALZACIN
Sioan

SIGNOS CONVENCIONALES

LEYENDA DE ALTURA DE
cosEavin

cqu"

ALTURA DE
EDIFICACION

EECALA 1N

Fuente: Elaboracion propia.

Material predominante de construccion

Se evidencia que aproximadamente el 95 % de las edificaciones estan construidas con
material noble, como ladrillo y concreto, lo que refleja un alto grado de consolidacion
urbana y una infraestructura formal y resistente. En contraste, apenas un 5% de las
construcciones corresponden a materiales precarios como adobe, esteras u otros,
ubicados de forma dispersa y marginal. Esta distribucién sugiere que el area intervenida
cuenta mayoritariamente con edificaciones permanentes, adecuadas para soportar
procesos de desarrollo urbano sostenido. (Ver Plano M.01)
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Material de Coloren  Estimacion Observaciones
construccion plano del area (%)
Material noble Amarillo § Este tipo de edificacion se concentra
(ladrillo/concreto) especialmente en la zona urbana
consolidada al norte del area

intervenida, lo que sugiere mayor
inversion, permanencia y seguridad

estructural.
Adobe, esteras, Rojo § Se observa de forma dispersay muy
otros limitada dentro del area de

intervencion, posiblemente asociado a
construcciones precarias o de

caracter temporal.
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Tipo de Area Porcentaje (%)
Espacios de recreacion publica 0.3%
Zonade playas 5.0%
Plaza principal de Punta de Bombén 0.1%
QOtros usos del suelo (residencial, agricola, etc.) 94.6 %
) XHQN ( OERIAyQSFR3D
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Superior Platano / Banano (Musa Planta de cultivo tropical, comin
izquierda spp.) en zonas cdlidas.

Centro Palmera (Phoenix Especie ormamental tipica de
superior canariensis) zonas urbanas costeras.
Derecha Tamarix o similar Arbusto tolerante a suelos salinos,
superior usado como cortavientos.

Izquierda Palmera (posible Phoenix Palmera posiblemente datilera,

media dactylifera o similar) comin en zonas desérticas

agricolas.

Izquierda Agave (Agave americana o Planta suculenta usada para
inferior similar) delimitar parcelas.
Centro Tamarix o arbusto costero Similar al de la parte superior
inferior derecha; tipico de zonas litorales

aridas.

Derecha Palmera ornamental De tronco corto, probablemente
inferior Chamaerops humilis.
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HS-ADB HN HY \WUHRY TXH VHIQ XEDQDGRY \ MW Q XQ IFUPHIR HD X
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U.C. 00109, asi como toda el area de la franja costera, aun depende del
autoabastecimiento para cubrir su demanda de agua potable.

Tabla 29. Proyectos sanitarios en Punta de Bombén

Proyecto Detalles
Instalacion de redes de 50.5 metros lineales (tuberia
alcantarillado 8
Conexiones domiciliarias Varias viviendas
beneficiadas
Estado del proyecto Ejecutado por convenio

Fuente: Elaboracion propia.

Sistema de Desagiie

El sistema de alcantarillado de Punta de Bombon estd compuesto por una red de
colectores que transportan las aguas residuales por gravedad hacia pozos de oxidacion
ubicados en las zonas mas bajas del distrito. La infraestructura se compone de:

Tabla 30. Caracterizacion del sistema de desagtie

Componente Detalle
Colectores Tuberias de 8 pulgadas en vias principales
principales
Colectores Tuberias de 4 pulgadas en vias secundarias
secundarios
Pozos de 2 principales para el distrito; 1 adicional en el
oxidacion anexo de Bombon y otro en Pampilla
Estaciones de 2 estaciones para aguas residuales
bombeo
Lineas de 2 lineas que complementan el sistema de
impulsion recoleccion
Areas de drenaje 6 zonas definidas para la evacuacién de aguas
residuales

Fuente: Elaboracion propia.

Segun datos del Programa de Saneamiento Rural (PRS) 2021-2025, el servicio de
alcantarillado en el distrito alcanza una cobertura del 96.3%, lo que representa
aproximadamente 7,178 habitantes. Sin embargo, aun 276 personas (3.7%) no cuentan
con acceso a este servicio basico. Aunque el nivel de cobertura es considerablemente
alto, esta brecha restante representa un desafio pendiente para Sedapar y las
autoridades locales.

Tabla 31.Cobertura del servicio de desagiie
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Sistema Eléctrico

Punta de Bombédn se encuentra dentro del area de concesién de SEAL, empresa que
distribuye electricidad en la regién de Arequipa. EI suministro eléctrico en el distrito
proviene del Sistema Eléctrico Interconectado Nacional (SEIN), lo que garantiza una
fuente de energia estable y continua.

Segun el Plan Nacional de Electrificacion Rural (PNER) 2024-2033, |a cobertura eléctrica
en areas rurales del Per( ha alcanzado el 84.5% al finalizar el afio 2022. En el caso
especifico de Punta de Bombon, se estima que la cobertura eléctrica supera el 90%,
considerando tanto las zonas urbanas como rurales.

Tabla 32. Poblacion abastecida del servicio

Indicador Valor Porcentaje
Absoluto (%)
Poblacion total 7,454 100%
habitantes
Poblacion con acceso al 6,708 90.0%
servicio habitantes
Poblacion sin acceso al 746 habitantes 10.0%
servicio

Fuente: Plan nacional de electrificacion rural (PNER)

Actualmente se desarrollan diversos proyectos gestionados principalmente por SEAL
(Sociedad Eléctrica del Sur Oeste S.A.). Uno de los principales proyectos consiste en el
cambio de nivel de tensién del alimentador que abastece al distrito, con el fin de optimizar
la calidad del suministro eléctrico, reducir fluctuaciones de voltaje y mejorar la estabilidad
del sistema.

Asimismo, se estan ejecutando proyectos de ampliacion de redes eléctricas, lo que
permitira aumentar la cobertura del servicio. De manera complementaria, SEAL lleva a
cabo labores de mantenimiento, lo que incluye revisién de transformadores, postes y
redes, con el objetivo de asegurar la continuidad del servicio y minimizar riesgos de cortes
eléctricos.

Tabla 33.Cuadro de desafios identificados en la cobertura

Desafio identificado  Nivel de afectacion Observacion técnica
estimado
Zonas rurales sin 10% Especialmente en sectores
cobertura dispersos y de dificil acceso
Fluctuaciones de Medio Afecta equipos y calidad del
voltaje servicio
Infraestructura Moderado Necesaria renovacion de postes,
obsoleta transformadores, etc.

Fuente: Elaboracion propia

El area de intervencion del Plan Especifico U.C. 00109, LA CABRERIA 01, cuenta con
factibilidad vigente de suministro eléctrico, otorgada por SEAL, lo que garantiza el acceso
técnico al servicio. Esta condicién permite el desarrollo de infraestructura adecuada,
facilitando el crecimiento urbano y turistico. Asimismo, la vigencia de esta factibilidad
permite impulsar proyectos de inversidn sin restricciones eléctricas, promoviendo un
desarrollo urbano planificado y sostenible.
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Segun Prensa Regional, la Municipalidad de Punta de Bombdn ha realizado operativos
de inspeccion a hospedajes, hoteles y restaurantes, encontrando establecimientos
operando sin licencia o sin condiciones adecuadas de salubridad y seguridad. Esto
ha motivado la emision de notificaciones formales e instancias para regularizacion del
Servicio.

Segun registros de la municipalidad distrital el diagndstico del alojamiento turistico en
Punta de Bombon revela una oferta diversa pero altamente informal. Se estima la
existencia de aproximadamente 40 establecimientos, con una capacidad total de 265
plazas. El 45% de esta capacidad corresponde a viviendas temporales no registradas, lo
que muestra una fuerte dependencia de alojamientos informales, especialmente durante
la temporada alta de verano. Los hoteles registrados (2-3 estrellas) y hospedajes
familiares formales representan en conjunto solo el 30% de la oferta (80 plazas), mientras
que las casas alquiladas por temporada suman el 19% vy los centros
recreativos/albergues, un 6%.

Tabla 35. Problemas relacionados a los hospedajes y viviendas temporales

Problema Identificado Frecuencia Aproximada  Impacto
Falta de licencia municipal Alta Alto
Condiciones sanitarias inadecuadas Media Medio
Falta de sefalizacion y extintores Alta Alto
Alojamientos informales sin registro Muy Alta Alto

Fuente: Prensa regional, MDPB.

Esta estructura refleja una marcada estacionalidad en la demanda turistica y la falta de
regulacion en gran parte del servicio. Ademas, la Municipalidad ha identificado
deficiencias como falta de licencias, condiciones sanitarias inadecuadas y ausencia de
elementos basicos de seguridad. Estas situaciones impulsan la necesidad de formalizar
las viviendas temporales, fortalecer la fiscalizacién, y promover inversiones en
infraestructura turistica para consolidar un crecimiento ordenado, seguro y sostenible en
el distrito.

Tabla 36. Relacién de hoteles y hospedajes reconocidos en Punta de Bombdn

Nombre del Direccion Tipo de Servicios Destacados
Alojamiento Establecimiento
Hotel El Av. Olazabal Hotel 1 estrella Wi-Fi gratis, recepcion 24h,
Remanzo 464, Punta de habitaciones con bafio
Bombon privado, TV de pantalla plana,
servicio de habitaciones.
Hospedaje El Punta de Hospedaje familiar ~ Ambiente acogedor, atencion
Gato Feliz Bombon personalizada, ideal para
familias.
G&E Beach Punta de Hospedaje Alojamiento frente al mar,
House Bombon turistico ideal para grupos grandes,
cocina equipada.
Alojamiento Punta de Hospedaje Piscina, areas recreativas,
Salas Bombén turistico habitaciones familiares.

Fuente: Prensa regional, MDPB.
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Indicador Valor / Descripcion

Ubicacién Distrito costeroy agricola
Distancia a Arequipa 128 kmal suroeste
Poblacion estimada ~8,000 hahitantes
Tiempo promedio de viaje 2 25horas
Principales flujos Econdmicos, laborales, educativos, turisticos
Ruta principal Panamericana Sur (PE-1S) +rameles
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CED 0 RDUDGW\ \BUFHYQG QRN

Categoria Detalle
Tipo de transporte Interprovincial formal y semiformal
Vehiculos comunes Buses, minivans, taxis colectivos
Frecuencia de Cada 20 a 30min (variable)
buses
Empresas 2 4 (gj. Transportes del Carpio, Terranova, Valle
registradas Hermosa)
Estado de vias Tramos deteriorados, baja sefializacion
Fiscalizacion Deficiente (vehiculos y rutas)
) XHQN ( OERIAyQ3W3D

| DYIGRXOFY QGH3XQI GHY6P By QFRQ$SWINSD QR\RBHY HRYP IED MQR\IPEpQ
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I} RV CFDGP IEDY\ OERDBV 61Q HPEDIR © DAHFD GH XD WG IQRIDD GH
QSR @ MYHIFFHARHDADR D HADY RSRMWQEGY

TED  StHBVSUHIND IXQNGIERPEQ

Tipo de Detalle
Vinculacion
Econdmica Exportacion de arroz, gjo, cebolla, papa hacia Arequipa
Logistica Hujos diarios, sin terminales o centros de acopio modernos
Educativay social Mgracion educativa y laboral hacia Areguipa
Transporte Ausencia de integracion modal o tarifaria
integrado
Barreras Baja frecuencia, descoordinacion institucional, falta de
principales infraestructura
) XHQN ( OERIAyQ3WaD

D 0RYVCEDGXEDDGWRED
8D GH OV UASDBY P RDEEG GH QSR X EDR H3XQ GHY6P Ey/QVRQ®Y
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6HHMIP D TXHXQQ-P HR FRQUGHIIEBI GH XQADG- AXDQ GDULP YN SRUHIGWIIA
/ DDVRACFYQGHO R\ MV 7\IQ/ 5H HY/ GH DBIO3XQBGHYRP By QUAHOXD

DAY QERMYDHOOP RAGIGXEID
POHY  $\RF GHPRRE MB/7U0Q/ 5H H/GDDBY/ DIXQNGHY%P E/Q
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

El area de intervencion presenta una pendiente de 10° - 15°, presenta una
distancia a la linea de la costa hasta 50 metros, a nivel geoldgico se
localiza en la unidad geoldgica de deposito aluvial, presenta una altitud
sobre el nivel del mar de 5-10 metros, presenta un factor desencadenante
ALTO | de magnitud del sismo de 6.0 a 7.9: sismo mayor y sismo de 4.5 a 5.9:
pueden causar dafios menores en la localidad, el parametro de
evaluacion se determind de Grado de Tsunami de grado = 3 con una
altura de ola mayor a 10-20 m y Run Up entre 8-12 m con implicancia de
dafios extendidos a lo largo de 400 km de la costa.

El area de intervencion presenta una pendiente de 15° - 25°, presenta una
distancia a la linea de la costa entre los 200 - 500 metros, a nivel geoldgico
se localiza en la unidad geoldgica de la formacién Moquegua superior,
presenta una altitud sobre el nivel del mar de 10-15 metros, presenta un
MEDIO | factor desencadenante de magnitud del sismo de 3.5 a 4.4: sentido por
mucha gente, el parametro de evaluacion se determiné de grado = 2 con
una altura de ola entre 5 - 10m y Run Up entre 6 - 6m, hombres, barcos y
casa son barridos y grado =1 con altura de ola entre 2 - 5m y Run Up
entre 2 - 3m, las casas inundadas y botes destruidos son arrastrados.

0.1433<P
<0.2441

0.0810<P
<0.1433

Fuente: Extraido de EVAR adjunto, propio de Desarrollo inmobiliario Vive S.A.C

6.3. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

En el marco de la Ley N°29664 del Sistema Nacional de Gestidon del Riesgo de Desastres y su
Reglamento (D.S. N°048-2011-PCM) se define la vulnerabilidad como la susceptibilidad de la
poblacién, la estructura fisica o las actividades socioeconomicas, de sufrir dafios por accion de un
peligro 0 amenaza.

La vulnerabilidad es el grado de debilidad o exposicion de un elemento o conjunto de elementos
frente a la ocurrencia de un peligro natural o antrpico de una magnitud dada. Es la facilidad como
un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas, grado de organizacion, sistema de
alerta y desarrollo politico institucional, entre otros) pueda sufrir dafios humanos y materiales. Se
expresa en términos de probabilidad en porcentaje de 0 a 100. La vulnerabilidad, es entonces una
condicion previa que se manifiesta durante el desastre, cuando no se ha invertido lo suficiente en
obras o acciones de prevencion y mitigacion y se ha aceptado un nivel de riesgo demasiado alto.
Para determinar los niveles de vulnerabilidad del predio rustico localizado en el Sector La Cabreria
1, U.C. 00109, distrito Punta de Bomboén, provincia de Islay, departamento de Arequipa y el
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ALTO

Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

Estratificacion de la vulnerabilidad
Tabla 44. Estratificacion de la vulnerabilidad

A nivel de exposicion social de 51 a 100 habitantes radican en el CCPP por manzana,
segun conocimiento local sobre ocurrencia pasada. Existe un regular conocimiento de
la poblacion sobre las causas y consecuencias de los desastres, presenta una
topografia de pendiente que oscila entre 20% < P < 30%, actitud parcialmente
previsora con implementacion de medidas, poblacién con seguro de S.I.S. a nivel de
exposicion economica en viviendas de 2 niveles, esta se encuentra en estado de
conservacion regular, presenta un ingreso promedio familiar de 1501 a 2200 soles.
Ocupacion principal del jefe de hogar empleado y trabajador independiente, a nivel de
exposicion ambiental CCPP, medianamente cerca 1 - 3km, presenta nivel de
contaminacién ambiental alto, capacitacién en teas de conservacion ambiental. Las
autoridades y poblacion desconocen la existencia de normatividad en temas de
conservacion cumpliéndola parcialmente.

0.1546 <V <
0.2609

MEDIO

A nivel de exposicion social de 26 a 50 habitantes radican en el CCPP por manzana,
segun conocimiento local sobre ocurrencia pasada. La mayoria de poblacion tiene
conocimientos sobre las causas y consecuencias de los desastres, presenta una
topografia de pendiente que oscila entre 10% < P < 20%, actitud previsora de todo el
sector. Poblacién con acceso seguro de FFAA y PNP a nivel de exposicidn economicas
en viviendas de 1 nivel, esta se encuentra en estado de conservacién muy bueno,
presenta un ingreso promedio familiar de 2201 a 2860 soles y mayor a 2860 soles.
Ocupacion principal del jefe del hogar: empleador, a nivel de exposicion ambiental
CCPP localizados alejada 3 - 5km, presenta nivel de contaminacién ambiental
moderado, conocimiento y cumplimiento de normatividad ambiental: Las autoridades,
capacitacion en teas de conservacion ambiental. Las autoridades, organizaciones
comunales y poblacién en general conocen la existencia de normatividad en temas de
conservacion ambiental. Cumpliéndola mayoritariamente.

Fuente: Extraido de EVAR adjunto, propio de Desarrollo inmobiliario Vive S.A.C

0.0931<Vs
0.1546

69



30Q( \VSHRIER / D&AKID 8 & 8&
QAP EQ MDD SWIHD

5,(6* 26
( QLVIR K/ O SIFRECEMEG GH TXH REXUD XQ HYHIR GH PUED G-EGR DO FRAUBHAD GHXQ
IHYPHR GH WIXDUIQMIGG 300D HODQ G GH SHOWRY \H IGQMFDQ\  FOUIRMY.DQ &
IHYP HRV G4 RUHY XIDCP HADOA HID) G GH O IQMIGIG OPDIQWG OIBHHFDR
SHIRRGHBRUBEAD \ HIYHIBH\VXA-BIATDG $VPMPR G-EHi QD) DUBVARP SROHW
TXH IGAGD H) O YXQHIAGNG H SED®D KU FRPSRHAW H RUEYQ IMIIEEG \
WMEAHD OIGHAECAY QGHBYHBP HORY SRMADE HOMYXQHIERY HYER\ QYHIBHAXR/
TXHVHSHDQSWHIIU
0DM GHUHAR
/ DPDI. GHUHIRY RUIEERY SRUHYP HR GHIHRAQ PIEDIQMAID + 7AKEPLHOHD
6HARL/D&CEWID 8 & GOAVNIR GH3XQN GH%P E/Q SRIGADGH \D
G-EDMP HORGHSWTXNSD H/OMIXEDA

CED 0DY GIURIR

PMA 0.4906 0.0457
PA 0.2441 0.0227 0.0377
PMA 0.1433 0.0133 0.0221 0.0373 0.0626
PB 0.0810 0.0075 0.0125 0.0211 0.034
0.0931 0.1546 0.2605 0.4369
VB W VA VVA

) XHQA ([WRARGH( 9%5 DAMQR SRERGH' HOURBRIP FEMURIIYH6 $ &
" HR GHO WD GHIQMYHFYQ\WIHP RVHOHOHRARL DECEWID  HIRWY DECABID

‘8& GHIFEHIGGHOHPSID' (6$552//2 102% $5,2 9,9( 6$ &
TXHVHI-QO( YOBCRY QGHS VIRV WD DERIQVIN HARNMIBIR\BAH XQUEI R DR\
PX OIR

POHY  3ORGIQHIGHURIR

) XHOM ( [\WGRGH( 9$5 DOYQR SFERGH HOURERIQP RAMUIRIHE $ &

o]



ALTO

Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

6.4.2  Estratificacion del riesgo
Tabla 46. Estratificacion del riesgo

El area de intervencion presenta una pendiente de 10° - 15°, presenta una distancia a la linea de la costa hasta 50
metros a nivel geoldgico se localiza en la unidad geoldgica de depdsito aluvial, presenta una altitud sobre el nivel
del mar de 5 - 10 metros, presenta una factor desencadenante de magnitud del sismo de 6.0 a 7.9: sismo mayor y
sismo de 4.5 a 5.9 pueden causar dafios menos en la localidad, el parametro de evaluacion se determiné de grado
de Tsunami de grado = 3 con una altura de la ola mayor a 10 - 20m y Run Up entre 8 - 12m con implicancia de
dafios extendidos a los largo de 400 km de la costa. A nivel de exposicion social de 51 a 100 habitantes radican en
el CCPP por manzana, segln conocimiento local sobre ocurrencia pasada, existe un regular conocimiento de la
poblacion sobre las causas y consecuencias de los desastres, presenta una topografia de pendiente que oscila
entre 20% < P < 30%. Actitud parcialmente previsora con implementacion de medidas, poblacion con seguro de SIS
a nivel de exposicion econdmica en viviendas de 2 niveles, esta se encuentra en estado de conservacion regular,
presenta un ingreso promedio familiar de 1501 soles a 2200 soles, ocupacion principal del jefe del hogar: empleado
y trabajador independiente, a nivel de exposicion ambiental CCPP medianamente cerca 1 - 3km, presenta nivel de
contaminacién ambiental alto, capacitacion en teas de conservacién ambiental, las autoridades y poblacion
desconocen la existencia de normatividad en temas de conservacion. Cumpliéndola parcialmente.

0.0221 <
Rs
0.0636

MEDIO

El area de intervencion presenta una pendiente de 10° - 15°, presenta una distancia a la linea de la costa hasta 50
metros a nivel geoldgico se localiza en la unidad geoldgica de depdsito aluvial, presenta una altitud sobre el nivel
del mar de 5 - 10 metros, presenta una factor desencadenante de magnitud del sismo de 6.0 a 7.9: sismo mayor y
sismo de 4.5 a 5.9 pueden causar dafios menos en la localidad, el parametro de evaluacion se determind de grado
de Tsunami de grado = 3 con una altura de la ola mayor a 10 - 20m y Run Up entre 8 - 12m con implicancia de
dafios extendidos a los largo de 400 km de la costa. A nivel de exposicion social de 51 a 100 habitantes radican en
el CCPP por manzana, segun conocimiento local sobre ocurrencia pasada, existe un regular conocimiento de la
poblacion sobre las causas y consecuencias de los desastres, presenta una topografia de pendiente que oscila
entre 20% < P < 30%. Actitud parcialmente previsora con implementacion de medidas, poblacion con seguro de SIS
a nivel de exposicion econémica en viviendas de 2 niveles, esta se encuentra en estado de conservacion regular,
presenta un ingreso promedio familiar de 1501 soles a 2200 soles, ocupacion principal del jefe del hogar: empleado
y trabajador independiente, a nivel de exposicion ambiental CCPP medianamente cerca 1 - 3km, presenta nivel de
contaminacién ambiental alto, capacitacion en teas de conservacién ambiental, las autoridades y poblacion
desconocen la existencia de normatividad en temas de conservacion. Cumpliéndola parcialmente.

Fuente: Extraido de EVAR adjunto, propio de Desarrollo inmobiliario Vive S.A.C

0.0075 <
R<
0.0221
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Punta de Bombén-Islay-Arequipa

6.5. GESTION DE RIEGO DE DESASTRES Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

6.5.1

Medidas de prevencién y reduccion del riesgo

a. Medidas estructurales

El area de intervencidn de la presente evaluacion de riesgo por Tsunami se
encuentra en riesgo alto, se recomienda implementar acciones respecto a
las viviendas que contemple las normas de seguridad estipuladas en la
Norma E.030 del RNE, de acuerdo con los principios del disefio sismo
resistente y la ley del SINAGERD con el objetivo de evitar perder vidas
humanas.

Establecer vias de evacuacion rapida transversal libres y sefializadas como
vias de evacuacion ante peligro por sismo y tsunami, que permita una rapida
evacuacion hacia zonas altas y seguras. (Ver plano R.E 01)

Implementar un sistema de alerta temprana ante peligro por tsunami.

El area de intervencion, segun zonificacién geotécnica, para un proceso
constructivo se recomienda cimentaciones superficiales segun norma E.050
Suelos y Cimentaciones: como zapatas, losa de cimentacion, sistema de
albanileria confinada segun RNE E.070 Albafileria.

En el caso que a nivel de cimentacion se encuentre un bolson de suelos finos
(arenalimosa y/o arcilla) o de grava sin matriz arenosa, debera profundizarse
la excavacidn hasta sobrepasarlo y encontrar suelo estable y reemplazar la
sobre excavacion efectuada por una sub- cimentacién de concreto cicldpeo
(Fc=100kg/cm2).

Se deberé realizar la sefializacién de zonas seguras ante peligros por sismo
y tsunamis.

b. Medidas no estructurales

Desarrollar capacidades, instrumentos y mecanismos para responder
adecuadamente ante un probable tsunami con el disefio del Plan de
contingencia ante un sismo de gran magnitud de 8.0 Mw, asi como gestionar
equipamiento con materiales y herramientas para la ejecucion de labores de
atencioén.

De proceder con el tramite de la licencia de construccién, deberan cumplir
con el disefio de acuerdo con la norma vigente del Reglamento Nacional de
Edificaciones y Normas Sismo resistentes vigentes que coadyuven a
disminuir el nivel de vulnerabilidad en las viviendas.

En caso de ejecutarse Proyectos de Inversion Publica o Privada, deberan
contar con Estudios de Mecanica de Suelos con fines de Cimentacion, asi
mismo con un disefio estructural adecuado. EI mismo que debera incorporar
la Gestion del Riesgo de Desastres.

Plantear procesos de fortalecimiento de capacidades organizativas.
Fortalecer las capacidades de la poblacion en materia de sismos y tsunamis,
contemplando aspectos relacionados con el sistema de alerta temprana,
rutas de evacuacion y zonas seguras frente a sismos, promocion e
implementacién de planes familiares.

Se debera implementar campafias de difusion que genera conciencia y
cultura de prevencion en Gestion de Riesgo en los trabajadores durante la
ejecucion de la obra, sensibilizacion con la finalidad de actuar en forma
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oportuna y eficiente frente a cualquier emergencia, en coordinacion con las
instituciones responsables.

o Campafias de simulacro por fendmenos de tsunami, asi generar cultura de
prevencion y poblacion mas resiliente.

o Capacitar a la poblacion en el cumplimiento de las normas técnicas de
construccién como medida de seguridad en las futuras construcciones de sus
viviendas de acuerdo con el Reglamento Nacional de Edificaciones.

7. PROSPECTIVA

7.1. ANALISIS FODA
El Andlisis Estratégico FODA se efectua con el fin de hacer una exploracion de las condiciones
actuales para lograr la Vision de Desarrollo trazada, caracterizando el Interno y el Entorno de la
ciudad; a partir de la identificacion de las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas para
el desarrollo.

El Interno esta constituido por las capacidades, recursos y limitaciones del Area de Intervencion,
en los cuales se puede intervenir por encontrarse en la ciudad. Aqui se identifican las Fortalezas
y Debilidades:

- Las Fortalezas son condiciones internas que tiene el area de intervencion a través
de sus instituciones, infraestructura, capacidades de gestion, actividades
econdmicas importantes, etc., que otorgan mayores posibilidades de lograr el
escenario deseable. Son aquellas caracteristicas positivas del area de intervencion
que pueden servir para lograr su desarrollo; y con las que se puede contar para
aprovechar las Oportunidades y para defenderse de las Amenazas.

- Las Debilidades son las limitaciones internas de una ciudad para poder hacer
realidad su visién de desarrollo; la falta de una actividad econémica importante, el no
contar con infraestructura que facilite y promueva la inversién privada, las limitadas
capacidades de gestion local, etc., son factores que dificultan la gestion del desarrollo
urbano. Son aquellas caracteristicas negativas del area de intervencién, que hacen
dificil lograr los objetivos de desarrollo y disminuyen las posibilidades para
aprovechar las Oportunidades.

El Entorno esta constituido por todo aquello que se encuentra fuera del Area de Intervencion, pero
que tiene influencia en él. Aqui se identifican las Oportunidades y Amenazas:

- Las Oportunidades son condiciones externas que favorecen las posibilidades de
lograr los objetivos y contribuyen a revertir positivamente las tendencias.
Generalmente estan asociadas a las ventajas comparativas que otorga una ubicacion
del centro en el territorio. Son situaciones favorables que se encuentran fuera del
Area de Intervencion que pueden ser aprovechadas para avanzar en los objetivos y
aproximarnos a la Vision.

- Las Amenazas son factores externos que perjudican las pretensiones de un

desarrollo urbano eficiente y sostenible, que no se pueden manejar, por lo que se
debe tratar de eludirlos para que no afecten y/o impidan avanzar hacia el desarrollo.
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El analisis FODA para el Area de Intervencién presenta las siguientes caracteristicas:

Tabla 47. Anélisis FODA del area de intervencion

FORTALEZAS e Solidaridad y respeto entre los pobladores
Participacion vecinal organizada y responsable
Directiva comprometida con el progreso del Area de
Intervencion

Predios con Titulos de propiedad

Alto potencial de valorizacién

Ubicacién en zona turistica, cerca al circuito de playas

OPORTUNIDADES Compromiso de apoyo de la Municipalidad Distrital de
Punta de Bombén

Proyectos de inversion publico-privada.

Apoyo de programas gubernamentales

e Crecimiento urbano en el Area de Intervencion

DEBILIDADES o Viasin asfaltar
e Limitada infraestructura actual
e Ausencia de veredas en vias que conectan el Area de
Intervencidn con la U.C. 00109
e Lazona turistica de playas y la U.C. 00109 no cuenta
con servicio de agua y desague.

AMENAZAS e Gobernabilidad debilitada a nivel de los gobiemos
locales
Riesgo sismico y de tsunamis
e Escasa capacitacion en Gestion de Riesgos
e Ocurrencia de desastres naturales

7.2.

Fuente: Elaboracion propia

VISION DE DESARROLLO URBANO

La Vision, constituye la situacion futura que se aspira alcanzar en el Area de Intervencion del Plan
Especifico en el largo plazo, precisando los roles econdémicos, los logros urbanos, ambientales y
de seguridad ante desastres del territorio, y los logros socioculturales e institucionales de la
comunidad que se pretenden conseguir en los préximos 10 afios.

La Vision es producto de la concertacion entre Autoridades, funcionarios, poblacién y sociedad
civil. La Vision debe responder principalmente a las siguientes preguntas basicas: ; Como vemos
nuestro territorio en el futuro?, ; Qué queremos hacer de nuestro territorio en el futuro?, ; Como
vemos a la poblacién de nuestro proyecto en el futuro?

La Visién del distrito de Punta de Bombén al 2024, acordada en el Plan de Desarrollo Urbano 2022
—-2031, es:

“La Punta de Bombon, distrito turistico, agroecol6gico y competitivo; articulado a la red econdmica
y urbana del Valle del Tambo y el Eje costero. Es una ciudad que aprovecha en forma sostenible
sus recursos naturales y potenciales de la playa y el litoral como también es una ciudad con una
gestion del desarrollo urbano y rural integrado, equilibrado y seguro que garantiza bienestar y
calidad de vida.”

Esta Vision distrital, es el marco para la formacién de la Vision de Desarrollo Urbano del Plan
Especifico del lote denominado La Cabreria 1, U.C. 00109.
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7.3. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

Objetivos Estratégicos y Acciones Estratégicas

Tabla 48. Estrategias de intervencion

Objetivo Estratégico Acciones Estratégicas Plazo
1. Optimizar el uso del suelo - Elaborar un estudio técnico de Corto
mediante una zonificacién  zonificacion integral (econdmica, social
alineada  al  desarrollo y ambiental)
economico, social y - Disefiar normativa urbanistica Mediano
ambiental compatible con la vision de desarrollo
del Plan Especifico.
- Validar la zonificacibn con Mediano
participacion ciudadana y actores
publicos/privados
2. Mejorar la conectividad y - Elaborar un plan vial jerarquizado con  Corto
accesibilidad mediante un conectividad interna y  regional
trazado vial eficiente y - Disefiar espacios publicos inclusivos y  Mediano
espacios publicos  sostenibles
funcionales - Incluir infraestructura para movilidad Largo
alternativa (peatonal, ciclovias)
3. Preservar el paisaje y - ldentificar areas sensibles (canales, Corto
proteger los ecosistemas cuencas, zonas de amortiguamiento)
vulnerables de la franja - Establecer corredores ecolégicos y Mediano
costera barreras verdes
- Aplicar normativas ambientales para Largo
construccion y uso del suelo
4. Desarrollar estrategias - Elaborar un plan de turismo sostenible  Corto
para el fomento del turismo con zonas prioritarias
sostenible con enfoque - Fortalecer infraestructura basica Mediano
territorial y comunitario (agua, desagie, sefialética turistica)
- Promover alianzas con operadores Largo
turisticos y comunidad local
5. Establecer un plan de - Definir las fases del Plan Especificoy Corto
implementacién por etapas asignar responsabilidades
con mecanismos de gestiony - Disefiar una unidad de gestion Mediano
monitoreo territorial participativa
- Implementar un sistema de Largo
indicadores y monitoreo
6. Incorporar la Gestién de - Realizar estudios de amenazas Corto
Riesgo de Desastres (GRD) naturales (sismos, tsunamis, erosion)
como eje transversal del - Delimitar zonas de riesgo no Mediano
desarrollo costero urbanizable 'y  zonas  seguras
- Incluir infraestructura resiliente y Largo
planes de evacuacién comunitaria
7. Promover la proteccion - Integrar criterios de desarrollo Corto
ambiental mediante  un sostenible en todos los planes
enfoque de sostenibilidad - Promover uso de energias renovables Mediano
territorial y gestion de residuos
- Establecer un sistema local de Largo

vigilancia ambiental

Fuente: Elaboracion propia
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7.4. PROGRAMAS Y PROYECTOS POR EJECUTARSE
La Cartera de proyectos comprende una lista de todos los proyectos de inversion que conllevan al
desarrollo integral en los escenarios fisico — espaciales (territorio) y socio — econémico del Area
de Intervencion, que permiten corregir las deficiencias y potencializar las oportunidades de la
Punta de Bombon.

Tabla 49. Programas y proyectos por ejecutarse

ITE PROYECTOS MONTO RESPONS BRECHA  UNID PLAZO
M ABLE IDENTIFI AD
CADAY DE
PRIORIZ  MEDI
ADA DA
1 Mejoramiento y ampliacion S/ Municipali ~ Servicio  Instal Mediano
del servicio de deporte del 4,618,797.80 dad de acion
Estadio Municipal La Punta Distrital de ~ practica es
en el Centro Poblado La Puntade deportiva depo
Punta, distrito de Punta de Bombon ylo rtivas
Bombén, provincia de Islay - recreativ
departamento de Arequipa a
2 Mejoramiento y ampliacion S/ Municipali  Servicio M2 Largo
del servicio de recreacionde  2,747,050.06 dad de
malecén de la playa 02 La Distrital de  espacios
Punta del Centro Poblado La Puntade  publicos
Punta, distrito de Punta de Bombén  urbanos
Bombén, provincia de Islay -
departamento de Arequipa
3 Ampliacién de los servicios S/ Gobierno Por Por Corto
de  Educacién inicial  1,175,101.00  Regional definir ~ defini
escolarizada en la LE. Arequipa r
N°40488  Emesto  de
Olazabal Llosa, la Punta de
Bombon, Islay, Arequipa
4  Mejoramiento del serviciode S/ 576,681.62  Municipali ~ Servicio  Instal Mediano
la  Piscina  Recreativa dad de acion
Municipal de La Punta de Distrital de  practica es
Bombdn, distrito de Punta Puntade deportiva depo
de Bombon, provincia de Bombén ylo rtivas
Islay - departamento de recreativ. ylo
Arequipa a recre
ativa
s
5  Mejoramiento del servicio de S/ Municipali ~ Servicio  Sect Corto
seguridad ciudadana en el  3,780,356.47 dad de or
distrito de Punta de Distrital de ~ Segurida  vigila
Bombon, provincia de Islay y Punta de d do
departamento de Arequipa Bombon  Ciudadan
a Local

Fuente: Elaboracion propia

Estos proyectos permiten el logro de los objetivos y alcanzar las metas del Plan asi mismo
responde a una propuesta integral de inversiones en diversas areas que tengan relacién con el
desarrollo urbano. En ese sentido, el Programa de Inversiones establece el marco (til para orientar
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035

Punta de Bombén-Islay-Arequipa

9. PROPUESTA DEL PLAN ESPECIFICO

9.1. REQUERIMIENTOS
Tabla 50. Programa de Requerimientos para el lote “La Cabreria 1” U.C. 00109.

AMBITO

REQUERIMIENTO

UBICACION

URBANO

MITIGACION DE RIESGOS IDENTIFICADOS PARA
REGENERAR Y OPTIMIZAR LA ZONA URBANA PROPUESTA

- Gestion de proyectos de inversion privada, con cronogramas
establecidos y,

procesos de ejecucion que mitiguen los riesgos identificados a
nivel técnico (rectificacion de canales de regadio existentes,
sefialética, cerco perimétrico para garantizar la seguridad y
proteccion de sus habitantes) y a nivel social, entre otros.

- Ejecutar obras de planificacion e infraestructura para areas
verdes, garantizando la recreacion segura de sus habitantes.

- Desarrollar una propuesta residencial de densidad media de alta
calidad, sostenible, respetuosa con el contexto, emplazamiento y
los criterios estructurales establecidos en el EVAR

- Implementacion de sefializacion y rutas de evacuacion frente a
riesgos originados por desastres naturales.

- Elaboracion de un reglamento interno, para garantizar una
correcta coherencia en materiales, nivel de edificacion, prioridad
de construccion; generando una cohesion y armonia con el
paisaje urbano y rural.

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

SISTEMA VIAL

- Articular e integrar el proyecto a la trama vial existente y
proyectada del distrito de Punta de Bombén (circuito de playas -
pueblo de Punta de Bombén - carretera Costanera Sur).

- Construccién de bermas, calzadas y aceras (elaboradas un
base de afirmado y carpeta de confitillo de 1/4"), considerando
granulometria y dimensiones establecidas por el Estudio de
Mecanica de Suelos (EMS).

- Disefio de vias locales secundarias, en base a las secciones de
vias para vivienda establecidas en el Capitulo Il - Disefio de Vias,
de la Norma GH.020: Componentes de Disefio Urbano

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

MEDIO
AMBIENTE

MEJORAMIENTO AMBIENTAL

- Implementacién de un Plan Integral de Gestion de Residuos
Sélidos y un

Plan de Tratamiento y Reutilizacion de aguas grises para el riego
de areas verdes.

- Arborizacién con vegetacion autéctona en Areas Recreativas,
parques, jardines y pasajes, reduciendo la cantidad de agua
requerida para el riego.

- Plan de manejo de recursos para mitigacion del Impacto
Ambiental durante la etapa de construccion.

- Plan para la preservacion y cuidado de la fauna y flora local

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109
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RECUPERACION DE LA CALIDAD DE SUELO
- Reutilizacion de abono y tierra de cultivo dentro de las zonas

destinadas para Areas Recreativas, Jardines y parques. Lote "La Cabreria 1,
U.C. 00109

REFORZAMENTO SOCIAL Y DE LA IDENTIDAD

- Infraestructura para areas verdes, jardines y parques para el

desarrollo de recreacion pasivay activa, fomentando la cohesion . o
SOCIO e integracion sodial. Lote "La Cabreria 1",

CULTURAL U.C. 00109

- Infraestructura para equipamientos de uso comdn: piscina, salon

de usos mitiples, cancha multiusos; para el desarrollo de

actividades comunitarias.

PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO LOCAL

- Consolidacion de la Via Arterial existente, a fin de garantizar la
articulacion fisica y el fomento de actividades economicas.
ACTIVIDAD Lote "La Cabreria 1",
ECONOMICA | - Propuesta de lotes de hasta 120.00 m2 colindante con la Via U.C. 00109
Arterial de acceso a terreno a intervenir, proyectado ante la
posibilidad de desarrollo comercial por parte de los futuros
propietarios, dinamizando la economia tanto del sector a
intervenir como del entorno inmediato.
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Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035

Punta de Bombén-Islay-Arequipa

a. Linderos y medidas perimetricas

Por el Norte  : Con UC. 103110 (anteriormente UC. 00107), UC. 103109
(anteriormente UC. 00105), en linea quebrada de 2.62 m, 3.14 m, 97.80 m,
7821 my 2.07 m.

Por el Este: Con UC. 103104 (anteriormente UC. 00110) en linea quebrada de
1.17m, 0.95m, 1.48 m, 31.17 m, 31.90 m, 36.11 m, 30.77 m, 38.32 my 14.57
m.

Por el Sur: Con Océano Pacifico y camino de por medio en linea quebrada de
25.78 m, 17.51,8.29 m, 3.45m, 2.29 m, 20.48 m, 46.63 m y 87.89 m.

Por el Oeste: Con UC. 103100 (anteriormente UC. 00928) en linea quebrada
de 8.46 m, 41.25m, 1899 m, 29.30 m, 521 m, 426 m, 3.14 m, 6.13 m, 11.10
m, 3.63 my 16.06 m.

b. Coordenadas UTM WGS-84
Siendo inicialmente la UC 00109, cuya titularidad se certifica en la Copia de la Partida
Registral, la cual posterior al Proyecto de Rectificacion de Areas y Linderos para Punta
de Bombdn realizado por la Gerencia Regional de Agricultura de Arequipa (MIDAGRI) le
fue asignada la nueva UC. 103101, por lo tanto, se adjunté la informacién actualmente

vigente.

Tabla 51. Coordenadas de la U.C. 103101 La Cabreria (U.C 00109)

CUADRO COORDENADAS UTM WGS-84

VERT. | LADO | DIST.

ANG. COORDENADAS UTM

INTERIOR

ESTE (x)

NORTE (y)

A-B

8.29

175°45'30"

203564.0960

8097250.4040

B-C

17.51

175°33'39"

203555.8240

8097249.8150

C-D

25.78

174°35'24"

203538.3097

8097249.9270

D-E

16.06

55°5'54"

203512.6569

8097252.5220

E-F

3.63

191°15'5"

203523.1218

8097264.6980

F-G

11.10

173°16"19"

203524.9043

8097267.8580

G-H

6.13

192°15'0"

203531.4526

8097276.8200

IO M M o O|w|>

H-|

3.14

185°48'59"

203533.9356

8097282.4220

-J

4.26

191°40'39"

203534.9106

8097285.4071

JK

5.21

189°3'2"

203535.3863

8097289.6410

K-L

29.30

180°35'59"

203535.1462

8097294.8480

L-M

18.99

179°23'56"

203533.4901

8097324.1050

M-N

41.25

180°563'54"

203532.6158

8097343.0751

Z | =S| r| x|«

N-N

8.46

173°17'3"

203530.0711

8097384.2440

N-0

p-al

2.62

139°5'25"

203530.5403

8097392.6921

83



Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombén-Islay-Arequipa

O | O-P | 3.14 | 180°30'28" | 203532.3652 | 8097394.5760
P | P-Q |97.80 | 160°5'48" |203534.5264 | 8097396.8470
Q | QR [78.21]180°19'13" | 203622.0430 | 8097440.5110
R | RS | 207 | 185°28'9" |203691.8260 | 8097475.8160
§ | ST | 147 | 83°39" |203693.5720 | 8097476.9200
T | T-U | 095 | 131°18'6" | 203694.0720 | 8097475.8650
U | UV | 148 | 169°5227" | 203693.6940 | 8097474.9890
V| VW (3147 221°313" | 203692.8790 | 8097473.7561
W | W-X |31.90| 181°7'28" | 203696.9940 | 8097442.8631
X | XY [36.11]179°53'18" | 203701.8250 | 8097411.3350
Y | Y-Z [30.77]179°11'26" | 203707.2240 | 8097375.6360
Z | Z-AA |38.32| 181°5'48" |203711.3950 | 8097345.1500
AA i\\/;' 14.57 | 178°0'28" | 203717.3150 | 8097307.2910
AB Q%‘ 87.88 | 99°37'22" | 203719.0640 | 8097292.8280
AC ’2\%' 46.63 | 177°46'26" | 203634.8060 | 8097267.8410
AD ﬁ\DE' 20.48 | 179°6'36" | 203589.6160 | 8097256.3290
AE */\\EF' 2.29 | 183°52'47" | 203569.6930 | 8097251.5820
AF | AF-A | 345 | 171°1'59" | 203567.5105 | 8097250.9030

Area total 30,360.57 m?

3.0361 Ha

Perimetro 73011 ml

Fuente: Elaboracién propia, adaptado de la ficha catastral MIDRAGRI

9.3. OPTIMIZACION DEL USO DE SUELO
Para un correcto aprovechamiento del uso de suelo propuesto, se busca:

a.

Asignacién de usos para el mejor aprovechamiento del territorio

Considerando la tendencia y evolucién de areas colindantes, se propone un uso
mayoritariamente residencial, destinando de manera complementaria los Aportes
Reglamentarios contemplados en la Norma TH 0.10 Habilitaciones Residenciales
(Recreacion Publica), siendo los aportes de Educacién y Otros Fines redimidos
economicamente por m2 con la Municipalidad Distrital de Punta de Bombén.

Definicion de las caracteristicas de la residencia en el territorio de las asociaciones
y promocion de la propiedad predial:

El uso propuesto contempla al definido por el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
Punta de Bombon 2022 — 2031 como Residencia de Densidad Media con Restricciones
que permite el desarrollo de unidades unifamiliares de vivienda y por tanto el desarrollo
de las familias

84



35238(67% "' ( =21,) &$&D1

30Q(\SHRIER /D&MD 8 & 8&
IXQUGHYRP B/Q VD $WITXD

POHY 3ORGISERSHNGIHPERGISVRGI6XHR

) XHQN ( OERIFYQSBED

(@}

=1



Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombdn-Islay-Arequipa

Actualmente el lote denominado La Cabreria 1, ubicado en la Unidad Catastral 00109 en el distrito
de Punta de Bombdn dicho lote esta clasificado bajo la zonificacion de Zona de Reglamentacion
Especial Tipo 6 (ZRE6), la cual impone restricciones especificas de uso, especialmente por
razones ambientales, paisajisticas o de riesgo. Sin embargo, se propone cambiar esta clasificacion
a RDM (Residencial de Densidad Media) con fines de vivienda temporal, de forma planificada y
respetando el entorno costero y paisajistico de la zona. (Ver Plano CZ.01)

La zonificacion ZRE6 ha sido concebida para preservar espacios de valor natural o con
caracteristicas que limitan el desarrollo urbano tradicional, como suelos fragiles, zonas inundables
o0 areas de interés ecolégico. No obstante, el lote en cuestién se encuentra adyacente a zonas
urbanas en procesos de consolidacion y areas con usos turisticos y residenciales que han venido
creciendo de manera ordenada.

En este contexto, el cambio a RDM permite un uso mas acorde con el desarrollo actual y
proyectado de la franja costera, sin contradecir los principios de sostenibilidad del PDU. La
categoria RDM contempla viviendas unifamiliares o bifamiliares de densidad media, y su aplicacién
como vivienda de uso temporal representa una alternativa viable para dinamizar el turismo y la
economia local sin generar una presion urbana permanente.

Desde una perspectiva de sostenibilidad urbana, el uso propuesto se enfoca en vivienda temporal,
es decir, inmuebles ocupados de forma estacional o periddica, generalmente durante los meses
de verano o vacaciones. Esto implica una menor carga permanente sobre los servicios publicos e
infraestructura del distrito, lo que reduce significativamente los impactos ambientales y sociales.

Ademas, este tipo de uso permite planificar espacios residenciales con criterios de baja densidad,
mayor area libre, integracion paisajistica y usos compatibles con el turismo costero, como areas
recreativas, parques y senderos ecol6gicos.

9.5. INSTRUMENTOS TECNICOS NORMATIVOS
9.51  Reglamento de Zonificacion
Los lineamientos y disposiciones desarrolladas en el presente Reglamento constituyen el
instrumento técnico-normativo y legal para el ordenamiento integral del ambito del Plan
Especifico para el lote “La Cabreria 17, U.C. 00109 y como tal regula y define el régimen
juridico, administrativo y urbanistico del suelo y las edificaciones, para la aplicacién de la
propuesta de Zonificacion Urbana del Plan Especifico.

La Zonificacién de RDMR (Residencia de densidad media con Restricciones) del Plan
Especifico guarda estricta correspondencia con las Evaluaciones de Riesgos y sus
recomendaciones tanto Estructurales como No Estructurales, asi como la
correspondencia de las nuevas dinamicas existentes en las lineas costeras a nivel de
déficit de vivienda temporal. Este reglamento ha sido redactado sobre la base de lo
establecido tanto en el "Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de la Punta de Bombon
2022 -2031” como en la normativa para la construccién de edificaciones residenciales.

a. Normas de Habilitacién Urbana
Conforme a lo establecido en la Norma Técnica TH.010 — Habilitaciones Urbanas para
Vivienda, especificamente en su Articulo 1, se entiende por Habilitaciones Residenciales
a los procesos de habilitacion urbana destinados predominantemente a la edificacion de
viviendas, siempre que se desarrollen sobre terrenos con una zonificacion compatible.

86



30Q(\SHRIER /D&HMHID 8 & 8&
IXQGH%PEQMD $WITHD

( QHHP DFRQRP DR O SFXHWIGHFIP HRGH] RUECAY QD=RD5 FUGHFADIH
" HIAG 0 H3D \H VR QR \RB HQ O FRP DIAEHG GOXR SFSHIR FRQHO
HQRIR XEDGR (QPHADR MR \EPEpQ H) O D3-H{CRYQ WRED D ®V RUIMIR/
HABEBAGR/HOHS HIOP HORGHS SR\M/5 HIOP HOBUR/GHIHBXE 7tMR,, 1RPD
7+ T IRPD W G-D5HOPHIR * HHIDOGH +DEGARM/ 8EDIV \

( GUECARQY (N I OP HR HWEEBRH BV SREHQEMY PtQP R/ GHil WDV GANDEY
D QY S-EERV TXH GEHQ VHU FRQIGHIGRY HY \RD KCEMMAYQ XEDD GH XR
WMGHFHDO

" HOPHERFROHNERGHAP ERGAXRIFSHIRVHS R HIAS-RRDGY SRFHIA/
GHIERWAY/ B I OP HQIUR/ GMIXEQN

70ED  3REHQEMYGHOSR\M/GH-+ CHORRYQ8 EDD

&8%' 52 1250$7,92 ' ( $3257(6

E5($$)(&7$" ( 5(*/$0(172 352<(&72
$3257(6

0 $3257(] E5($P $3257( | E5($P
E5($ $3257(6
5HRWOAYQ3~EED
30D/
6HYDD
(GHERYQ ')
6HYDD
2WR/B\R/ ')

SRWQRP DYRGH( GHHRYQHY/ P THUBWHDHD OGHHHADGH
P \HI BGEPIOHRYPIECPHM
SRWQRP DYRGH2 WR/B\RVH/ P THUBWHIDHD OGHHHADGH
P \HI BEPIOHRYPIECPHM
( VG-HU P RV DERWWV\HI QUHEP IGRV HRY P IFDP HQMHOHHRIYR DOO XQHDWG
" MUBGBH3XQGHYP ByQ\ 0 IQMMIRGH( GHRYQ VH~Q&HABXDGRHHBWEXR
GRRBWR,,, GO XHR7H \ROQER2 BHIRGIB HOPHQRGHO/ H * HHD3
+CHOMHRHSWDIV+50 172 + GHIHKDGD

) XHON ( CERIAYQSBID

E  1RPD/GOMM DIIDD
/ D &DOWLFTAYQ QRP DIYD / D ROMUEDAYQ QRE DIYD GH YDV \VH IXQEP HON HQHD
&8 GHODIRPD*+  OIXFyQ MITXD\ PHIE/GHOVPMPDA OUWHDAYQ
GHARQ-AMGEG TXHP DQIAHHOHRRU\BQRHQVKY YDV IQMIDY FRP RFRQUAS-RRGH
VXHRIR

7ED  6HFARQHVGH WDV GRDBV SUHSDBV\ VHRXQEUDY

) XM 1RPD* +



Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombdn-Islay-Arequipa

Vias Locales: Son todas las vias que se unen a las vias colectoras y alimentan el transito
tanto publico como privado. En el terreno a intervenir se plantea proyectar vias locales
de segundo orden, los mismos que queda diferenciados con toda claridad en el presente
Plan, con secciones de 9,60 m, constituidas por veredas (1.2m), bermas (1.80), calzada
(5.40m).

Normativa aplicable: la normativa aplicable al sistema vial del presente Plan Especifico
es la que se encuentra publicada en la Norma GH.020 — Componentes de Disefio Urbano.

Normas de Ordenamiento Ambiental
La propuesta de ordenamiento ambiental urbano promueve el uso racional y sostenible
de los recursos naturales (agua, tierra y aire) e impulsa la conservacién y proteccién del
medio ambiente y los recursos naturales, mediante las siguientes acciones:

o Realizar la Forestacion de los taludes, planicies y laderas.

o Creacion de parques, jardines y areas recreativas; fomentando la forestacion

con vegetacion nativa del Valle del Tambo.

o Planificar y gestionar la produccién de residuos.

o Planes de proteccion vegetal y animal.

o Elaborar planes de mitigacion de desastres para el area de intervencion.

Normas de Edificacion

Estan definidas en base a la zonificacién, donde se establecen los parametros
urbanisticos y de edificacion correspondientes. Han sido formuladas a partir del
reglamento correspondiente del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de la Punta de
Bombdn 2022 - 2031.

El criterio dominante para su elaboracién ha sido la de proteger la vida humana ante los
riesgos naturales a los que estaria expuesta una Habilitacion Urbana, por tanto, se
debera cumplir estrictamente con las recomendaciones Estructurales y No estructurales
establecidas en el EVAR. Sin que sea restrictivo, se requiere que las edificaciones en el
Lote La Cabreria, U.C. 00109, conformantes del presente Plan Especifico cumplan con
las siguientes condiciones generales:

e Asesoramiento Técnico, para la construccion de las viviendas temporales a
ejecutarse en el area de intervencidon del Plan Especifico, debiendo los
expedientes ser elaborados por los profesionales competentes en las
especialidades de arquitectura, estructuras, instalaciones eléctricas e
instalaciones sanitarias.

o Estudios complementarios, segun sea requerido por la Municipalidad Distrital de
Punta de Bombén.

o Sistemas constructivos, los proyectos de edificacién deberan cumplir con todos
los requisitos técnicos y de seguridad orientados a superar y/o mitigar las
condiciones de riesgo determinadas en el EVAR, los mismos que seran
verificados en la etapa de emision de la licencia de edificacion y durante la
supervisidn de la ejecucion de la misma, quedando bajo responsabilidad del
area competente de la Municipalidad Distrital de Punta de Bombén, asi como
los profesionales designados por sus respectivos Colegios Profesionales, ya
sean arquitectos y/o ingenieros, para el cumplimiento estricto de estas
condiciones.
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Parametros urbanisticos y edificatorios especificos

Los parametros urbanisticos propuestos se sustentan en el Plan de Desarrollo Urbano
del Distrito de La Punta de Bombdn 2022-2031, asi como en las tendencias
poblacionales y los patrones de uso del suelo seglin la tipologia edificatoria
predominante. En este marco, la transformacion del uso de suelo a RDM es coherente
con la evolucién urbana proyectada, al orientarse hacia un modelo de residencia temporal
con condiciones de media densidad.

Se plantean lotes con dimensiones apropiadas para albergar familias de hasta cuatro
integrantes, en concordancia con datos del INEI que reflejan un promedio nacional de
3,4 personas por hogar (ENAHO 2021). Este fenémeno responde a un proceso de
transicion demogréafica asociado a la reduccion de la fecundidad, el acceso a la
educacion, la planificacion familiar y el cambio en los proyectos de vida, especialmente
en mujeres jovenes.

Ademas, se resalta la necesidad de priorizar el area libre en las nuevas edificaciones, no
solo como exigencia normativa, sino como un principio clave para preservar el paisaje
natural, garantizar una adecuada calidad ambiental y evitar la excesiva densificacion en
concreto. En este sentido, el disefio urbano debe buscar un equilibrio entre las areas
construidas y los espacios abiertos, promoviendo desarrollos sostenibles y en armonia
con el entorno.

Con base en estos criterios, se propone la aplicacion de parametros urbanisticos bajo la
tipologia RDM, destinados a viviendas unifamiliares, proyectando lotes de 90.00 m2,
100.00 m2 y 120.00 m2. Estas tres categorias responden de forma diferenciada pero
coherente a las necesidades habitacionales y a las condiciones del contexto urbano de
intervencion.

La propuesta define los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios.

e Zona de Residencia de Densidad Media con Restricciones-A, (RDMR-A):
La zona residencial de densidad media tipo A esta orientada al desarrollo de
viviendas unifamiliares, es decir, una vivienda por lote de 90.00m2, con los
siguientes parametros.

Tabla 54. Parametro urbanistico y edificatorio RDMR-A

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA CON RESTRICCIONES - A

UNIFAMILIAR DENSIDAD NETA MAXIMA 250.00 hab/ha
LOTE MiNIMO 90.00 m2
FRENTE MINIMO 6.00 ml
SUBDIVISION DE LOTE No se permite
ALTURA DE EDIFICACION 2 pisos + Azotea
COEFICIENTE DE EDIFICACION 1.5
AREA LIBRE 35%

RETIROS Retiro Frontal 1.5 ml
Retiro Posterior 2.00 ml
ALINEAMIENTO DE FACHADAS Segun Alineamiento
Existente
ESTACIONAMIENTOS No es obligatorio

Fuente: Elaboracion Propia
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e Zona de Residencia de Densidad Media con Restricciones-B, (RDMR-B):
La zona residencial de densidad media tipo B esta orientada al desarrollo de
viviendas unifamiliares, es decir, una vivienda por lote de 100.00m2, con los

siguientes parametros.

Tabla 55.Parémetro urbanistico y edificatorio RDMR-B

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA CON RESTRICCIONES - B

UNIFAMILIAR  DENSIDAD NETA MAXIMA 250.00 hab/ha
LOTE MiNIMO 100.00 m2
FRENTE MINIMO 6.00 ml
SUBDIVISION DE LOTE No se permite
ALTURA DE EDIFICACION 2 pisos + Azotea
COEFICIEN'TE DE 1.2
EDIFICACION
AREA LIBRE 40%

RETIROS Retiro Frontal 1.5 ml
Retiro Posterior 2.00 ml
ALINEAMIENTO DE Segun Alineamiento
FACHADAS Existente
ESTACIONAMIENTOS No es obligatorio

Fuente: Elaboracién Propia

e Zona de Residencia de Densidad Media Con Restricciones -C, (RDMR-C):
La zona residencial de densidad media tipo C esta orientada al desarrollo de
viviendas unifamiliares, es decir, una vivienda por lote de 120.00m2, con los

siguientes parametros.

Tabla 56. Parametro urbanistico y edificatorio RDMR-C

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA CON RESTRICCIONES - C

UNIFAMILIAR  DENSIDAD NETA MAXIMA 250.00 hab/ha
LOTE MINIMO 120.00 m2
FRENTE MINIMO 6.00 ml
SUBDIVISION DE LOTE No se permite
ALTURA DE EDIFICACION 2 pisos + Azotea
COEFICIENTE DE EDIFICACION 1.3
AREA LIBRE 45%

RETIROS Retiro Frontal 1.5 ml
Retiro Posterior 2.00 ml
ALINEAMIENTO DE FACHADAS Segun Alineamiento
Existente
ESTACIONAMIENTOS No es obligatorio

Fuente: Elaboracion Propia
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Pretratamiento Automatico

- Eliminacion de basura, arena y sedimentos mediante sistemas de
cribado.

- El agua pretratada se acumula en tanques ecualizadores dotados con
difusores micro- porosos que oxigenan y homogeneizan el agua.

- Instalacion de bombas y accesorios para el ingreso regulado del
efluente a la planta.

Tratamiento Biol6gico (Secundario)

Se emplean reactores bioldgicos (anaerobios, aerobios, MBBR y MBR) para la
degradacion de materia orgénica, con una eficiencia superior al 95% en la
remocion de carga organica, sdlidos suspendidos y microorganismos patogenos.

Sistema de aireacion con sopladores regenerativos y difusores micro-porosos.
Control de condiciones optimas:

- pHentre6y9

- Temperatura entre 10°C y 60°C

- Oxigeno disuelto mayor a 2 ppm

- Relacion C:N:P entre 100:20:5 y 100:5:1

- (C=DBOs, N = Nitrégeno Total, P = Fésforo)

Clarificacién final mediante filtracion con membranas MBR de hasta 0.4 micras,
que permiten la reutilizacion del agua tratada en riego, lavado de pisos o
sanitarios.

Tratamiento Terciario

La etapa final incluye la desinfeccion del agua mediante un sistema de
ozonizacién, considerado el método mas eficaz a nivel mundial para la
eliminacion de coliformes:

- Equipamiento: generador de ozono, bomba, inyector venturi, mezclador
estatico y tuberias perforadas de acero inoxidable.
Complementariamente, se aplica cloro al tanque de almacenamiento
para conservar el efecto desinfectante del agua.

Almacenamiento del Agua Tratada

El agua tratada se almacenara en un reservorio de 110 m3, con capacidad para
24 horas de retencion. Este tanque estara equipado con difusores de burbujas
finas y pastillas de cloro, lo que garantiza la estabilidad del agua tratada para su
posterior uso.

Consolidacion de Servicios Publicos Permanentes

La provision definitiva de los servicios basicos agua potable, alcantarillado y
electrificacion a nivel de lote sera posible una vez que se consolide la propiedad
predial mediante el saneamiento fisico-legal correspondiente. Posteriormente, la
incorporacion de estos servicios a las redes publicas estara a cargo de las
entidades competentes:
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9.7. MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DEL RIESGO Y ACCIONES PARA LA MEJORA
DE LA CALIDAD AMBIENTAL

En el marco del andlisis de riesgo en materia de Gestidn del Riesgo de Desastres (GRD) y
adaptacién al Cambio Climatico, y considerando la localizacién del poligono del Plan Especifico
“La Cabreria 1” en el distrito de Punta de Bombon, se identifican como elementos condicionantes
del territorio la presencia de un dren principal en el limite sur y canales de riego en los frentes norte
y oeste, los cuales cumplen una funcién hidraulica y ambiental relevante dentro del sistema
agroproductivo y de drenaje del sector. En atencion a ello, se proponen las siguientes medidas de
prevencion y reduccion del riesgo, asi como acciones orientadas a mejorar la condiciéon ambiental
del &rea, garantizando la compatibilidad del proceso de cambio de zonificacidn con la seguridad
fisica, la sostenibilidad ambiental y la normativa vigente:

a.

PROTECCION Y FAJA MARGINAL DE LOS DRENES Y CANALES DE RIEGO

Se establece la preservacion de franjas de proteccién a lo largo del dren y los canales de
riego existentes, evitando la ocupacion urbana directa sobre estas infraestructuras
hidraulicas. Dichas fajas permitiran mantener la capacidad de conduccion, prevenir
deshordes en eventos de lluvias intensas y reducir riesgos de inundacién, socavacién o
erosion de suelos.

MEJORAMIENTO Y MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE DRENAJE SUPERFICIAL
Se considera la adecuacién y limpieza periddica del dren y canales colindantes, asi como
la implementacion de obras complementarias de drenaje pluvial interno, orientadas a
asegurar la correcta evacuacion de aguas superficiales, reduciendo la susceptibilidad a
anegamientos, especialmente frente a escenarios de variabilidad climética.

ORDENAMIENTO DEL USO DEL SUELO EN ZONAS COLINDANTES A
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

Las areas proximas al dren y canales se destinan preferentemente a zonas verdes, areas
recreativas pasivas y espacios de amortiguamiento ambiental, restringiendo usos
intensivos o edificaciones permanentes, lo cual contribuye a disminuir la exposicién de la
poblacién y la infraestructura urbana a riesgos hidrolégicos.

IMPLEMENTACION DE SOLUCIONES BASADAS EN LA NATURALEZA (SBN)

Se promueve la incorporacion de areas verdes, arborizacién con especies adaptadas a
la zona y superficies permeables, que faciliten la infiltracion, reduzcan escorrentias
superficiales y mejoren el microclima local, fortaleciendo la capacidad de adaptacién
frente al cambio climatico.

GESTION AMBIENTAL Y CONTROL DE LA CALIDAD DEL AGUA Y DEL SUELO

Se prevé la aplicacion de medidas de control para evitar la contaminacién de los drenes
y canales, mediante el manejo adecuado de residuos sélidos, el tratamiento de aguas
residuales y la prohibicion de vertimientos no autorizados, contribuyendo a la proteccion
de los ecosistemas asociados y a la mejora de la calidad ambiental del entorno.

ARTICULACION CON LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES Y
PLANIFICACION URBANA

Las medidas propuestas se integran al disefio urbano del Plan Especifico, alinedndose
con los lineamientos de la GRD, a fin de reducir condiciones de vulnerabilidad, prevenir
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PROGRAMA DE INVERSIONES

El programa de inversiones permite contar de manera organizada y sistematica con un conjunto
de planteamientos que responden a los objetivos estratégicos de una propuesta integral de
desarrollo urbano. Este sistema de inversiones se plantea en concordancia con los lineamientos
del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de la Punta de Bombén 2022 - 2031.

El Plan Especifico, es el resultado de un proceso sistematico de trabajo compartido entre todos
los involucrados y las propuestas materializadas en el Programa de Inversiones, lo que expresa
el consenso alcanzado en dicho proceso y por los tanto, le dan legitimidad y viabilidad social e
institucional necesaria para su implementacion.

Asimismo, el conjunto de las propuestas del Plan Especifico se plasma en el Programa de
Inversiones Urbanas, el cual constituye la principal herramienta para la concertacién y gestion del
desarrollo integral de las Asociaciones y resolver los problemas o carencias urbanos, ambientales,
socio- econdmicos, politico-institucionales existentes y previsibles acordes con la Vision de
Desarrollo, elaborado en talleres y mesas de trabajo con los diferentes actores involucrados en el
Plan.

Para la priorizacion de proyectos es necesario identificar los siguientes tipos de proyectos:

- Proyectos Estructurantes: Orientados a producir cambios
importantes en la estructura urbana actual y futura, al fortalecimiento de
las actividades econdmicas, asi como a lograr un mayor dinamismo de
los agentes que participaran en el desarrollo urbano. Estos proyectos
expresan el modelo de centro urbano que se pretende lograr.

- Proyectos Esenciales: Orientados a satisfacer las necesidades
apremiantes o criticas del centro urbano, a otorgar las condiciones de
seguridad fisica para el desarrollo de las actividades urbanas.

- Proyectos de Consolidacion: Orientados a mejorar el funcionamiento
del centro urbano y brindar la infraestructura necesaria; a potenciar el
grado de urbanizacion y, brindar el equipamiento necesario al centro
urbano.

- Proyectos Complementarios: Orientados a complementar el

desarrollo de las actividades basicas, apoyar al funcionamiento de los
servicios y contribuir a la gestion del desarrollo urbano.
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Tabla 59. Plan de inversiones del P.E

CUADRO DEL PLAN DE INVERSIONES: PLAN ESPECIFICO PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109(103101)- LA PUNTA DE BOMBON 2026- 2035.

NOMBRE DEL PROYECTO

UBICACION

HORIZONTE
TEMPORAL

ENTIDAD
RESPONSABLE

FUENTE DE

FINANCIAMIENTO

MITIGACION DE RIESGOS IDENTIFICADOS PARA REGENERAR Y OPTIMIZAR LA ZONA URBANA PROPUESTA

CREACION DE SERVICIOS DE RECREACION PASIVA Y ACTIVA
(PARQUES Y JARDINES) PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C.
00109.

RECTIFIQACION DE CANALES DE RIEGO PARA EL LOTE "LA
CABRERIA 1", U.C. 00109

CREACION VIAS LOCALES SECUNDARIAS DE VIVIENDA PARA EL
LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109

MEJORAMIENTO DEL SISTEMA DE INTERCONEXION VIAL ENTRE
EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C.00109, EL PUEBLO DE PUNTA DE
BOMBON Y EL CIRCUITO DE PLAYAS.

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

SISTEMA VIAL

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109, Circuito de Playas,
pueblo de Punta de Bombén

SERVICIOS BASICOS

Mediano
plazo

Mediano
plazo

Mediano
plazo

Largo
plazo

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Municipalidad
Distrital de Punta
de Bombon

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Municipalidad
Distrital de Punta
de Bombon

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Municipalidad
Distrital de Punta
de Bombon

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Municipalidad
Distrital de Punta
de Bombon

NATURALEZA
DEL
PROYECTO

Proyecto
de
Consolidacion

Proyecto
Estructurante

Proyecto
Esencial

Proyecto
Estructurante
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CREACION DE SISTEMA DE SUMINISTRO
AGUA POTABLE, DESAGUE Y ALCANTARILLADO PARA EL LOTE
"LA CABRERIA 1", U.C.00109.

CR!EACION DE SISTEMA DE SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA'Y REDES DE ALUMBRADO PUBLICO PARA EL LOTE
"LA CABRERIA 1", U.C. 00109

CREACION DE REDES DE CONEXION DOMICILIARIA DE
AGUA POTABLE, DESAGUE Y ALCANTARILLADO PARA EL LOTE
"LA CABRERIA 1", U.C. 00109

CREACION DE REDES DE CONEXION DOMICILIARIA ELECTRICA
PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109.

CREACION DE UN PLAN INTEGRAL
DE GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS PARA EL LOTE "LA
CABRERIA 1", U.C. 00109

CREACION DE UN PLAN DE TRATAMIENTO Y REUTILIZACION DE
AGUAS GRISES PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109.

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109.

MEJORAMIENTO AMBIENTAL

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1",
U.C. 00109

Corto
plazo

Corto
plazo

Largo
Plazo

Largo
Plazo

Mediano

plazo

Mediano

plazo

RECUPERACION DE LA CALIDAD DEL SUELO

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Propietarios,
Sociedad,
SEDAPAR

Propietarios,
Sociedad, SEAL

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Propietarios

Propietarios

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Proyecto
Estructurante

Proyecto
Estructurante

Proyecto
Estructurante

Proyecto
Estructurante

Proyecto
Esencial

Proyecto
Complementario
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REUTILIZACION DE TIERRA FERTIL PARA LA CREACION DE
AREAS RECREATIVAS, PARQUES Y JARDINES PARA EL LOTE "LA
CABRERIA 1", U.C. 00109.

Lote "La Cabreria 1", Mediano
U.C. 00109. plazo

REFORZAMIENTO SOCIAL Y DE LA IDENTIDAD

CREACION DE UN PLAN DE ACCION CIVIL FRENTE A Lote "La Cabreria 1", Mediano
DESASTRES ORIGINADOS POR FENOMENOS NATURALES PARA U.C. 00109 plazo
EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109

CREACION DE INFRAESTRUCTURA PARA EQUIPAMIENTOS DE Lote "La Cabreria 1", Mediano
USO COMUN (PISCINA, CLUB HOUSE, CANCHA MULTIUSOS) U.C. 00109 plazo

PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109.

PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO LOCAL

SUBDIVISION DE PREDIOS CON LOTES DE 90.00 M2, 100.00 M2'Y
120.00 M2 PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1", U.C. 00109

Lote "La Cabreria 1", Largo
U.C. 100109. plazo

Fuente: Elaboracion propia

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC,
Superintendencia
Nacional de los
Registros Publicos
(SUNARP)

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Proyecto
Complementario

Proyecto
Esencial

Proyecto
de
Consolidacion

Proyecto
Estructurante
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El monto total de inversion estimado de S/ 27,750,000.00 para el Plan Especifico “La Cabreria 1”
es técnica y normativamente razonable, al estar directamente asociado a la ejecucion integral de
infraestructura urbana, vial, ambiental, social y de servicios basicos, necesaria para asegurar un
desarrollo urbano ordenado, sostenible y articulado de este Sector en el distrito de Punta de
Bombén.

La estimacion se basa en valores referenciales de proyectos de intervenciones urbanas y obras
publicas ejecutadas en el Peru, considerando la magnitud del area intervenida, la complejidad
técnica de las obras, su integracion con la infraestructura existente y una ejecucion progresiva
segun los horizontes de corto, mediano y largo plazo.

La inversién se organiza de forma escalonada, priorizando proyectos estructurantes y esenciales
en etapas iniciales, y desarrollando progresivamente las acciones de consolidacion y
equipamiento urbano, lo que garantiza eficiencia econdémica y sostenibilidad financiera.

Desde el marco normativo, el Plan se ajusta a la Ley N.° 29090 y al D.S. N.° 006-2017-VIVIENDA
y principalmente bajo lo lineamientos del D.S 012-2022 VIVIENDA, cumpliendo con los estandares
minimos de urbanizacidn, accesibilidad, seguridad, territorialidad, salubridad y calidad ambiental
exigidos para la viabilidad del desarrollo urbano.

En consecuencia, el monto de inversiéon no es arbitrario, sino que responde al cumplimiento
normativo y a un esquema de corresponsabilidad entre el sector privado, el gobierno local y las
entidades prestadoras de servicios, asegurando la viabilidad econdémica y la adecuada
implementacién del Plan Especifico.

Tabla 60. Presupuesto de Plan de Inversiones. LA CABRERIA 01

DE INVERSIONES - PLAN ESPECIFICO “LA CABRERIA 17

Horizonte 2026- 2035- Presupuestos estimados en soles (S/)

AMBITO

NOMBRE DEL PROYECTO HORIZON  ENTIDAD NATURALEZA  PRESUPUES
TE RESPONSABL TO
E ESTIMADO

()

MITIGACION DE RIESGOS IDENTIFICADOS PARA REGENERAR Y OPTIMIZAR LA ZONA URBANA
PROPUESTA

108



Plan Especifico, La Cabreria 1, U.C. 00109 (U.C 103101), 2026-2035
Punta de Bombdn-Islay-Arequipa

URBANO CREACION DE Mediano Des. Consolidacién S/ 1,200,000
SERVICIOS DE Inmobiliario
RECREACION PASIVA Y Vive S.A.C.
ACTIVA
(PARQUES Y JARDINES)
PARA EL LOTE "LA
CABRERIA 1", UC.
00109.
URBANO RECTIFICACION DE Mediano Municipalidad  Estructurante S/ 1,500,000
CANALES DE RIEGO Distrital
PARA EL LOTE "LA
CABRERIA 1", U.C. 00109.
SISTEMA VIAL
URBANO CREACION VIAS  Mediano Des. Esencial S/ 3,800,000
LOCALES SECUNDARIAS Inmobiliario
DE VIVIENDA PARA EL Vive S.A.C.
LOTE "LA CABRERIA 1",
U.C. 00109.
URBANO MEJORAMIENTO DEL Largo Municipalidad  Estructurante S/ 6,500,000
SISTEMA DE Distrital
INTERCONEXION  VIAL
ENTRE
EL LOTE "LA CABRERIA
1", U.C. 00109. EL
PUEBLO DE PUNTA DE
BOMBON Y EL CIRCUITO
DE PLAYAS
SERVICIOS BASICOS
URBANO CREACION DE SISTEMA Corto Des. Estructurante S/ 4,200,000
DE SUMINISTRO Inmobiliario
AGUA POTABLE, Vive S.A.C.
DESAGUE Y
ALCANTARILLADO PARA
EL LOTE
"LA CABRERIA 1", U.C.
00109.
URBANO CREACION DE SISTEMA Corto Des. Estructurante S/ 1,800,000
DE SUMINISTRO DE Inmobiliario
ENERGIA Vive SAC.

ELECTRICA Y REDES DE
ALUMBRADO  PUBLICO
PARA EL LOTE
"LA CABRERIA 1", U.C.
00109.
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URBANO CREACION DE REDES DE  Largo Propietarios / Estructurante  S/2,100,000

CONEXION DOMICILIARIA SEDAPAR

DE

AGUA POTABLE,

DESAGUE Y

ALCANTARILLADO PARA

EL LOTE

"LA CABRERIA 1", U.C.

00109.
URBANO CREACION DE REDES DE  Largo Propietarios / Estructurante S/ 1,200,000

CONEXION DOMICILIARIA SEAL

ELECTRICA

PARA EL LOTE "LA

CABRERIA 1", U.C. 00109.

MEJORAMIENTO AMBIENTAL

MEDIO CREACION DE UN PLAN Mediano  Des. Esencial S/ 450,000
AMBIENTE INTEGRAL Inmobiliario

DE  GESTION  DE Vive S.A.C.

RESIDUOS SOLIDOS

PARA EL LOTE "LA

CABRERIA 1", U.C. 00109.

CREACION DE UN PLAN Mediano  Des. Complementa S/ 950,000

DE TRATAMIENTO Y Inmobiliario rio

REUTILIZACION DE Vive S.A.C.

AGUAS GRISES PARA EL

LOTE "LA CABRERIA 1",

U.C.00109.

RECUPERACION DE LA CALIDAD DE SUELO

RECUPERACIO  REUTILIZACION DE Mediano  Des. Complementa S/ 380,000
N DEL SUELO TIERRA FERTIL PARA LA Inmobiliario rio

CREACION DE Vive S.A.C.

AREAS  RECREATIVAS,

PARQUES Y JARDINES

PARA EL LOTE "LA

CABRERIA 1", U.C. 00109.

REFORZAMIENTO SOCIAL Y DE IDENTIDAD

SOCIO CREACION DE UN PLAN Mediano  Des. Esencial S/320,000
CULTURAL DE ACCION CIVIL FRENTE Inmobiliario

A Vive S.A.C.

DESASTRES

ORIGINADOS POR

FENOMENOS

NATURALES PARA

EL LOTE "LA CABRERIA

1", U.C. 00109.
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CREACION DE Mediano Des. Consolidacion S/ 2,600,000
INFRAESTRUCTURA Inmobiliario
PARA EQUIPAMIENTOS Vive S.A.C.

DEUSO COMUN (PISCINA,
CLUB HOUSE, CANCHA
MULTIUSOS)PARA  EL
LOTE "LA CABRERIA 1",
U.C. 00109.

PROMOCION DE DESARROLLO ECONOMICO SOCIAL

ACTIVIDAD
ECONOMICA

SUBDIVISION DE Largo Des. Estructurante S/ 750,000
PREDIOS CON LOTES DE Inmobiliario

90.00 M2, 100.00 M2 Y Vive S.AAC. |/

120.00 M2 PARA EL LOTE SUNARP

"LA CABRERIA 1", U.C.

00109.

COSTO TOTAL ESTIMADO DE INVERSION (VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS S/
CINCUENTA MIL CON 00/100 SOLES). 27,750,000
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10.4. MEMORIA DE GESTION URBANISTICA

La Propuesta de Gestion Urbanistica parte de las premisas de gestion flexible y de permanente
actualizacion, que se basa en una visién de desarrollo, objetivos, estrategias y propuestas
especificas. Orienta la programacion de acciones y proyectos especificos para el desarrollo urbano
sostenible.

La aprobacion, institucionalizacion e implementacién del presente Plan son indispensables para
generar un proceso permanente de planificacion que adecue el Plan a las restricciones y
eventualidades que se presenten en su curso de accion; de modo que permitan su implementacidn
progresiva y su constante retroalimentacién, vinculando eficientemente la planificaciéon con la
ejecucion programas y proyectos.

La implementacion del Plan Especifico requiere de la ejecucion de las siguientes acciones:

- Instrumentacion Técnico - Normativa: Elaboracién de normas, reglamentos y
ordenanzas que requiere la aplicacion del Plan.

- Instrumentacion Econémica - Financiera: Desarrollo de los estudios de pre-
inversion e inversion para viabilizar las propuestas y proyectos del Plan.

- Gestion de Proyectos y Recursos Econémicos: Gestionar los proyectos
identificados en el Plan, con recursos de inversién privada, a fin de ejecutar las
obras de los proyectos del presente Plan.

El monitoreo y la evaluacién permanente (seguimiento, evaluacion y retroalimentacion) del Plan
estd bajo la responsabilidad de la Municipalidad Distrital de Punta de Bombén, con el fin de
determinar si los objetivos y propuestas se estan cumpliendo de la forma prevista o es necesario
realizar cambios y/o actualizaciones del mismo.

La Municipalidad Distrital de Punta de Bombén seré la encargada de la evaluacion y monitoreo del
Plan Especifico a través de la Gerencia de Desarrollo Urbano con el apoyo de la Gerencia de
Planificacién y Presupuesto.

11. MECANISMOS DE IMPLEMENTACION DEL PLAN ESPECIFICO
En el contexto del Plan Especifico para el cambio de uso de suelo de ZRE-6 a Zona de Residencia
de Densidad Media en Punta de Bombon, los mecanismos de implementacion deben presentarse

de manera estructurada, técnica y alineada a la normativa urbanistica vigente, integrando aspectos
de planificacion, gestion, financiamiento y seguimiento.
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Tabla 61. Mecanismos de implementacion del P.E

MECANISMOS DE IMPLEMENTACION DEL PLAN ESPECIFICO PARA EL LOTE "LA CABRERIA 1",
U.C. 00109 (103101) - LA PUNTA DE BOMBON 2026 - 2035.

NOMBRE DEL PROYECTO

RETIRO DE 2M RESPECTO A
LA TROCHA CARROZABLE A
RAZON DE FUTURA
AMPLIACION DE LA SECCION
VIAL DE LA ViA ARTERIAL EN
PROCESO DE
CONSOLIDACION

RETIRO MINIMO DE 1M
RESPECTO A LA FRANJA
MARGINAL DE LOS CANALES
DE REGADIO PRESENTES EN
LAS COLINDANCIAS DEL
TERRENO A INTERVENIR

DELIMITACION DE LOTES
MINIMOS DE 90.00 M2, 100.00
M2'Y 120.00 M2, MANZANAS Y

AREAS DE RECREACION

RECTIFICACION DE CANALES
DE REGADIO Y
CONSTRUCCION DE MUROS
DE CONTENCION

CONSTRUCCION DE SISTEMA
DE SUMINISTRO DE AGUA
POTABLE, DESAGUE Y
ALCANTARILLADO

MEJORAMIENTO DEL
ACCESO AL PREDIO PARA
CONECTAR VIAS DE PRIMER
NIVEL CON LAS VIAS DE
SEGUNDO NIVEL DENTRO
DEL PREDIO

CONSTRUCCION DE VIAS
INTERNAS DE SEGUNDO
NIVEL

CONSTRUCCION DE SISTEMA
DE SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA Y REDES DE
ALUMBRADO PUBLICO

UBICACION

Lote "La Cabreria
1",
U.C. 00109

Lote "La Cabreria
1"’
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1ll,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1ll,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1",
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1ll,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1!!,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1!!,
U.C. 00109.

ENTIDAD
RESPONSABLE

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC,
Municipalidad
Distrital de Punta
de Bombon
Desarrollo
Inmobiliario Vive
SAC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

HORIZONTE
TEMPORAL

Corto
plazo

Corto
plazo

Corto
plazo

Mediano
plazo

Mediano
plazo

Mediano
plazo

Mediano
plazo

Largo
plazo

FECHA
TENTATIVA
DE
EJECUCION
Abril de
2026

Abril del
2026

Abril del
2026

Octubre del
2026

Diciembre
del 2026

Mayo del
2027

Mayo del
2027

Septiembre
del 2027
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IMPLEMENTACION DE
MOBILIARIO URBANO PARA
LAS AREAS RECREATIVAS

CONSTRUCCION DE PLANTA
DE TRATATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES Y
CISTERNA PARA
AUTOABASTECIMIENTO

ARBORIZACION CON
VEGETACION AUTOCTONA
DE LA ZONA EN AREAS
RECREATIVAS, PARQUES Y
JARDINES

IMPLEMENTACIOMN DE
SENALIZACION Y RUTAS DE
EVACUACION FRENTE A
RIESGOS ORIGINADOS POR
DESASTRES NATURALES

DESARROLLO DE UN PLAN
INTEGRAL DE GESTION DE
RESIDUOS

12. BIBLIOGRAFIA

Lote "La Cabreria
1!!,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1Il,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1!!,
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1"’
U.C. 00109.

Lote "La Cabreria
1"’
U.C. 00109.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Desarrollo
Inmobiliario Vive
S.AC.

Fuente: Elaboracion propia

Largo
plazo

Mediano
plazo

Largo
plazo

Largo
plazo

Largo
plazo

Noviembre
del 2027

Enero del
2027

Mayo del
2025

Mayo del
2029

Mayo del
2029
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por desastres. Zonificacion Sismica — Geotécnica Ciudad de Punta de Bombén. Ministerio
del Ambiente, Instituto Geofisico del Peru (IGP). 2015.
- https://es-pe.topographic-map.com/map-gc5mt/Punta-de-Bomb%C3%B3n/?center=-

17.17975%2C-71.78679&z0om=14

- Norma GH. 020 - Componentes de Disefio Urbano

- Ley N° 29090, de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de edificaciones

- Norma TH.0.10 — Habilitaciones Residenciales.
- Nota de Prensa N°115 - INEI, fuente:
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https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/noticias/nota-de-prensa-no-115-2022-
Arequipa, Compendio Estadistico 2024 - INEI, fuente:
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/7605421/6453267-compendio-estadistico-
arequipa-2024.pdf#page=55&zoom=100,92,7560

Pert, Encuesta Demografica y de Salud Familiar 2023, Nacional y Departamental - INEI,
fuente:
https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1838/pdf/cap0
03.pdf

Pert, Encuesta Demografica y de Salud Familiar 2021, Nacional y Departamental - INEI,
fuente:
https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1950/libro.pdf
Peru, Encuesta Demografica y de Salud Familiar 2021, Nacional y Departamental - INEI,
fuente:
https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1950/libro.pdf
Per(: Poblacién 2022, CIP, fuente: https://cpi.pe/banco/estadisticas-poblacionales.html
Peru: Poblacién 2024, CIP, fuente: https://cpi.pe/banco/estadisticas-poblacionales.htmi
Transformacion de las estructuras familiares — CEPLAN, fuente:
https://observatorio.ceplan.gob.pe/ficha/t79

Niveles Socioecondmicos 2021 — APEIM, fuente:
https://apeim.com.pe/wp-content/uploads/2022/08/2021-APEIM-NSE-Presentacion_Comite-
Vfinal2.pdf

Niveles Socioecondmicos 2023 - 2024 — APEIM, fuente:
https://apeim.com.pe/wp-content/uploads/2024/01/APEIM-Informe-de-Niveles-
Socioeconomicos-2023-2024-Version-WEB.pdf
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