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RESOLUCION N° 0005-2026/SBN

San Isidro, 28 de enero de 2026

VISTOS:

El Informe N° 00039-2026/SBN-DNR-SDNC, emitido por la Subdireccion de Normas y
Capacitacion; el Informe N° 00011-2026/SBN-DNR, emitido por la Direccién de Normas y
Registro; el Informe N° 00028-2026/SBN-OAJ, emitido por la Oficina de Asesoria Juridica, v;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 5-A de la Ley N° 27658, Ley Marco de Modernizacion de la Gestion del
Estado, establece que el Sistema Administrativo de Modernizacion de la Gestion Publica tiene
por finalidad velar por la calidad de la prestaciéon de los bienes y servicios; propiciar la
simplificacién administrativa; promover y mejorar la calidad en las regulaciones en el ambito de
competencia de la Presidencia del Consejo de Ministros; el gobierno abierto; la innovacion
publica; la coordinacion interinstitucional; la racionalidad de la estructura, organizacién y
funcionamiento del Estado; y la busqueda de mejoras en la productividad y en la gestién de
procesos; la evaluacion de riesgos de gestidn y la gestién del conocimiento, hacia la obtencidn
de resultados; siendo la Presidencia del Consejo de Ministros a través de la Secretaria de
Gestion Publica, quien ejerce la rectoria del Sistema Administrativo de Modernizacion de la
Gestion Publica;

Que, el inciso 2 del numeral 5.2 del articulo 5 del Decreto Legislativo N° 1565, Decreto
Legislativo que aprueba la Ley General de mejora de la Calidad Regulatoria, establece que el
Andlisis de Impacto Regulatorio Ex Ante (AIR Ex Ante) tiene por objeto el analisis previo,
sistematico e integral para identificar, evaluar y medir los probables resultados, beneficios y
costos de distintas alternativas de solucién regulatorias y no regulatorias de un problema publico,
considerando la identificacion y el analisis de riesgos, con el fin de adoptar la mejor alternativa
de intervencion en base a evidencia; asimismo, prescribe que si la alternativa resultante de la
evaluacion correspondiente es una regulacién, su desarrollo debe ser coherente y consistente
con el ordenamiento juridico vigente, asi como establecer los mecanismos para su cumplimiento
y monitoreo permanente ademas del desempefio de la regulacion;
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Que, mediante la Resolucién de Secretaria de Gestion Publica N° 008-2021-PCM-SGP,
se aprueba el Plan de Implementacion del AIR Ex Ante, el cual establece que, con el objetivo de
asegurar un proceso de implementacion del AIR Ex Ante eficiente y fortalecer progresivamente
la institucionalidad para la mejora de la calidad regulatoria, las entidades publicas del Poder
Ejecutivo, a partir del mes de enero de 2023, deben elaborar y publicar de manera obligatoria su
agenda temprana;

Que, el articulo 5 de los Lineamientos para la aplicacion de la Agenda Temprana y de la
Consulta Publica en el marco del Andlisis de Impacto Regulatorio Ex Ante (en lo sucesivo, los
Lineamientos), aprobados por la Resolucion Ministerial N° 163-2021-PCM, sefiala que la agenda
temprana permite proporcionar retroalimentacién a la evaluacién preliminar de un problema
publico, previo a la realizaciéon de un AIR Ex Ante, donde se definira si amerita emitir una solucién
regulatoria o no regulatoria; en ese sentido, las entidades publicas tienen la obligacién de iniciar
el proceso de elaboracion del AIR Ex Ante y posterior disefio de la alternativa regulatoria, de
corresponder, previa inclusion de la materia en su agenda temprana;

Que, el numeral 21.1 del articulo 21 del Reglamento del Decreto Legislativo N° 1565,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley General de mejora de la Calidad Regulatoria (en lo
sucesivo, el Reglamento), aprobado por Decreto Supremo N° 023-2025-PCM, establece que la
agenda temprana es el instrumento mediante el cual la entidad publica identifica, prioriza,
programa y difunde sus problemas publicos cuyas posibles intervenciones regulatorias se van a
abordar en un periodo de dos afios contado desde el dia siguiente de aprobado, contribuyendo
a la fase de planificacién del ciclo regulatorio;

Que, asimismo, los articulos 24 y 26 del Reglamento y el articulo 8 de los Lineamientos,
establecen que la agenda temprana se publica mediante resolucion del titular de la entidad, hasta
el 31 de enero del afio en que se aprueba, tiene una vigencia de dos afios, contados a partir del
dia siguiente de su publicacion y se publica en la sede digital de la entidad y en un lugar visible
de facil acceso al publico de la sede fisica de la entidad, no requiriendo publicacién en el diario
oficial El Peruano, siendo su difusiéon también a través de medios electronicos, masivos y otros
adicionales que se identifique;

Que, el articulo 8 de los Lineamientos sefiala que, para la publicacién de la agenda
temprana, las entidades deben utilizar el formato Unico de agenda temprana aprobado mediante
Resolucion de Secretaria de Gestion Publica N° 012-2021-PCM-SGP, caso contrario, se
considera que se ha incumplido con la obligacion de publicarla;

Que, mediante el Informe N° 0039-2026/SBN-DNR-SDNC, la Subdireccién de Normas y
Capacitacién, que cuenta con la conformidad de la Direccién de Normas y Registro otorgada
mediante el Informe N° 00011-2026/SBN-DNR, sustenta la necesidad de aprobar la Agenda
Temprana 2026-2027 de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, el cual contempla
siete problemas publicos priorizados que corresponden ser abordados por la entidad durante el
periodo indicado;

Que, a través del Informe N° 00028-2026/SBN-OAJ, la Oficina de Asesoria Juridica opina
que es legalmente viable la aprobacién de la Agenda Temprana 2026-2027 de la SBN, mediante
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la emision del acto resolutivo del Despacho del Superintendente, en aplicaciéon del numeral 24.1
del articulo 24 del Reglamento;

Con el visado de la Oficina de Asesoria Juridica, la Subdirecciéon de Normas y
Capacitacioén y la Direccién de Normas y Registro;

De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo N° 1565, Decreto Legislativo
que aprueba la Ley General de Mejora de la Calidad Regulatoria; su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N° 023-2025-PCM; los Lineamientos para la aplicacion de la Agenda
Temprana y de la Consulta Publica en el marco del Analisis de Impacto Regulatorio Ex Ante,
aprobados por la Resolucién Ministerial N° 163-2021-PCM; el Formato Unico de Agenda
Temprana, aprobado por Resolucion de Secretaria de Gestion Publica N° 012-2021-PCM-SGP;
y, con la facultad prevista en el literal i) del articulo 9 del Texto Integrado del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
la Resolucion N° 066-2022/SBN;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Agenda Temprana 2026-2027 de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, conforme al Anexo que forma parte integrante de la presente Resolucion.

Articulo 2.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion y su Anexo en la sede digital
de la SBN (www.gob.pe/sbn) y en un lugar visible de facil acceso al publico de la sede fisica de
la entidad, al dia habil siguiente de su emisién, asi como su difusién a través de medios
electrénicos.

Registrese y comuniquese.
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JOSE FELISANDRO MAS CAMUS
Superintendente

Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

IR R e o Firmado digitalmente por: Firmado digitalmente por:
RAMIREZ GARRO Aurelio FAU - i
20131057823 harjgse urelo ! PANTOJA MEGO Claudia Micaela FAU g GARCIA WONG Carlos Alfonso FAU
Fecha: 28/01/2026 16:18:50-0500 20131057823 hard 20131057823 hard

Motivo: Visto bueno Motivo: Visto bueno
Fecha: 28/01/2026 16:36:43-0500 Fecha: 28/01/2026 16:57:32-0500

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electronico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
548935B490


https://www.sbn.gob.pe
https://app.sbn.gob.pe/verifica

Agenda Temprana 2026-2027

La Agenda Temprana tiene como objetivo informar a las partes interesadas y a los ciudadanos en general sobre la evaluacion preliminar de problemas publicos que seran materia del Analisis de Impacto Regulatorio Ex Ante (AIR Ex
Ante). Esta Agenda les permite proporcionar retroalimentacion y participar mas efectivamente en futuras consultas publicas relacionadas con un AIR Ex Ante. El publico en general se encuentra invitado a proveer puntos de vista
respecto a la vision preliminar del problema por parte de la entidad publica. Asimismo, podran aportar sugerencias sobre posibles soluciones o impactos, asi como compartir informacién pertinente y relevante en relacién con el problema
publico para robustecer un futuro AIR Ex Ante.

El contenido de esta Agenda podria cambiar. Asimismo, lo expuesto en esta Agenda no determina la aproximacion final que se le dara al planteamiento del problema publico o a la solucion.

Entidad: SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES (SBN)

Unidad Materia Problema publico Sustento del problema descrito Identificacién Fecha Fecha Preguntas y/o Fecha de Informacion
responsable del grupo tentativa de | tentativa solicitud de recepcion de adicional
objetivo elaboracion para sugerencias e sugerencias
del AIREx | emitiruna | informacion a las ylo
Ante solucion partes informacion
interesadas
Subdirecciéon  de | Potestaddela SBN | No se encuentran | Con posterioridad a la vigencia del Reglamento | Entidades que | 15-03-2026 28-08-2026 [ ;Cudles son las | Hasta el 13-02- | Se sugiere a
Normas y | para asumir la | determinados los requisitos, | de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema | forman parte del principales 2026. los
Capacitacion titularidad y otorgar | tramites y plazos de las | Nacional de Bienes Estatales, el Decreto | Sistema dificultades que interesados
(SDNC) de la | derechos respecto | actuaciones y procedimientos | Legislativo N° 1559 publicado el 25 de mayo de | Nacional de tienen las empresas revisar la Ley
Direccién de | de predios | conexosy complementarios de | 2023, incorpor6 el articulo 18-C a la Ley N° | Bienes para obtener la N° 29151,y su
Normas y Registro | estatales que se | lapotestad que detentala SBN | 29151, el cual regula la potestad de la SBN | Estatales, asi declaracion de sus Reglamento,
de la | encuentren para asumir la titularidad de | para asumir la titularidad de oficio de los | como empresas proyectos como de disponibles en
Superintendencia comprendidos en | dominio de oficio de los | predios estatales que se encuentren | con interés interés nacional, el Compendio
Nacional de Bienes | proyectos de | predios estatales que se | comprendidos en proyectos declarados de | efectivo o caracter nacional o Normativo del
Estatales (SBN). inversion privada | encuentren comprendidos en | interés nacional, caracter nacional o alcance | potencial en alcance nacional? Sistema
declarados de | proyectos de inversion privada | nacional por resolucion sectorial o por ley, para | formular ylo = ;,Cudles son las Nacional de
interés  nacional, | declarados de interés nacional, | las acciones de saneamiento fisico legal, | ejecutar principales Bienes
caracter nacional o | caracter nacional o alcance | defensa y recuperacién, asi como para la | proyectos de dificultades que Estatales, al
alcance nacional. nacional. aprobacion de los actos de adquisicion, | interés nacional, tienen las empresas cual se puede
administracion y disposicion requeridos para la | caracter nacional para obtener acceder
ejecucion de proyectos de inversién privada. o alcance derechos reales mediante el
nacional sobre sobre los predios siguiente
Mediante el Memorandum N° 2501-2024/SBN- | predios estatales requeridos enlace:
DGPE-SDDI del 11 de septiembre de 2024, la | estatales. para ejecutar https://web.sb
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) proyectos de interés n.gob.pe/norm
de la SBN informé que viene tramitando 27 nacional, caracter atividad/comp
procedimientos de venta directa por causal de nacional o alcance endios-
proyecto de interés nacional, por lo cual se nacional? normativos
requiere establecer los requisitos, tramites y Agradeceremos sus
plazos de las actuaciones y procedimientos sugerencias e
conexos y complementarios de dicha potestad informacién sobre el
de la SBN para asumir la titularidad de oficio de problema 'y sus
los predios estatales que se encuentren posibles soluciones,
comprendidos en proyectos de inversion al correo
privada declarados de interés nacional, mobandof@sbn.gob.
caracter nacional o alcance nacional. pe
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Subdireccion  de | Procedimiento Existe una brecha de | De acuerdo a lo informado por la Direccién de | Empresas 15-03-2026 28-08-2026 ¢(Cudles son las | Hasta el 13-02- | Se sugiere a
Normas y | especial de | saneamiento fisico legal de | Normas y Registro (DNR) de la SBN mediante | prestadoras de causas que originan | 2026. los
Capacitacion saneamiento fisico | bienes de las empresas | correo electrénico de fecha 06 de noviembre de | servicios de la brecha de interesados
(SDNC) de la | legal de predios | prestadoras de servicios de | 2024, en el Sistema de Informacién Nacional | saneamiento saneamiento fisico revisar la Ley
Direccién de | estatales. saneamiento  publicas de | de Bienes Estatales (SINABIP) se encuentran | publicas de legal de los predios e N° 29151, Ley
Normas y Registro accionariado estatal o | registrados 1826 predios y/o inmuebles de | accionariado inmuebles de las General  del
de la municipal y de las demas | empresas prestadoras de servicios de | estatal o empresas Sistema
Superintendencia empresas estatales de | saneamiento publicas de accionariado estatal | municipal y prestadoras de Nacional de
Nacional de Bienes derecho privado. o municipal. Sin embargo, del total de 49 | empresas servicios de Bienes
Estatales (SBN). empresas prestadoras de servicios de | estatales de saneamiento Estatales, y su
saneamiento publicas de accionariado estatal | derecho privado publicas de Reglamento,
o municipal, aquellos predios y/o inmuebles | en general. accionariado estatal disponibles en
registrados en el SINABIP corresponden o municipal y de las el Compendio
unicamente a 28 de dichas empresas. demas empresas Normativo del
estatales de derecho Sistema
privado? Nacional de
Agradeceremos sus Bienes
sugerencias e Estatales, al
informacion cual se puede
pertinente sobre el acceder
problema 'y sus mediante el
posibles soluciones, siguiente
al correo enlace:
mobandof@sbn.gob. https://web.sb
pe n.gob.pe/norm
atividad/comp
endios-
normativos
Subdireccion  de | Precision, Inscripciones registrales | Mediante el Memorandum N° 3784-2024/SBN- | Entidades del | 15-03-2026 28-08-2026 .Qué dificultades | Hasta el 13-02- | Se sugiere a
Normas y | rectificacién, indebidas sobre predios | DGPE-SDAPE del 04 de septiembre de 2024, | Sistema encuentran las | 2026. los
Capacitacion aclaracion o | estatales de dominio publico | la Subdireccion de Administraciéon del | Nacional de entidades para interesados
(SDNC) de la | cancelacion de | como producto de la ejecuciéon | Patrimonio Estatal (SDAPE) de la SBN informé | Bienes Estatales asegurar la revisar la Ley
Direccién de | inscripciones del procedimiento especial de | que desde la entrada en vigencia del | y particulares. ejecucion del N° 29151, Ley
Normas y Registro | registrales de | saneamiento fisico legal por | Reglamento de la Ley N° 29151, la SBN ha procedimiento General  del
de la | predios de dominio | las entidades, respecto de los | ejecutado el mecanismo previsto en el articulo especial de Sistema
Superintendencia publico. cuales la SBN carece de la | 261 del indicado Reglamento en 38 saneamiento fisico Nacional de

Nacional de Bienes
Estatales (SBN).

potestad para su precision,
rectificacién,  aclaraciéon o
cancelacion.

procedimientos, a efectos de aclarar la
inscripcion de dominio a favor del Estado ante
inscripciones  registrales de actos de
saneamiento fisico legal indebidos generados
por entidades.

Sin perjuicio de lo anterior, se advierte
casuistica en la que no se logra corregir
inscripciones registrales producto de la
ejecucién del procedimiento especial de
saneamiento fisico legal por las entidades,
debido a que la SBN carece de la potestad para
su precision, rectificacion, aclaracion o
cancelacion de actos de saneamiento sobre
dichos bienes.

legal bajo un estricto
cumplimiento del

marco legal
establecido?
Agradeceremos sus
sugerencias e
informacion

pertinente sobre el
problema 'y sus
posibles soluciones,
al correo
mobandof@sbn.gob.
pe

Bienes
Estatales, y su
Reglamento,
disponibles en
el Compendio
Normativo del
Sistema
Nacional de
Bienes
Estatales, al
cual se puede
acceder
mediante el
siguiente
enlace:
https://web.sb

n.gob.pe/norm
atividad/comp
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endios-

normativos
Subdireccion  de | Infraccion a la | Existencia de infracciones a la | Mediante el Memorandum N° 2115-2024/SBN- | Entidades  del | 15-03-2026 28-08-2026 = ;Qué  dificultades | Hasta el 13-02- | Se sugiere a
Normas y | normatividad. normatividad en los | DGPE-SDS del 10 de septiembre de 2024, la | Sistema encuentran las | 2026. los
Capacitacion procedimientos que ejecutan | SDS informd que desde la entrada en vigencia | Nacional de entidades para interesados
(SDNC) de la las entidades sobre predios | del Reglamento de la Ley N° 29151, ha | Bienes asegurar la revisar la Ley
Direccién de estatales y la eventual | identificado y supervisado tres procedimientos | Estatales, ejecucion de los N° 29151, Ley
Normas y Registro invocacion de la fe publica | enlos que entidades estatales aprobaron actos | SUNARP y procedimientos  de General  del
de la registral por parte de terceros | sobre predios estatales infringiendo la | particulares. gestion de predios Sistema
Superintendencia que contraten respecto de | normatividad los cuales han sido inscritos en el estatales bajo un Nacional de
Nacional de Bienes tales predios. Registro de Predios, pero no fue posible la estricto cumplimiento Bienes
Estatales (SBN). correcciéon,  aclaracion,  rectificacion o del marco legal Estatales, y su
cancelacion del asiento registral por no establecido? Reglamento,
encontrarse bajo los supuestos de los articulos Agradeceremos sus disponibles en
86 y 261 del indicado Reglamento. sugerencias e el Compendio
informacion Normativo del
pertinente sobre el Sistema
problema 'y sus Nacional de
posibles soluciones, Bienes
al correo Estatales, al
mobandof@sbn.gob. cual se puede
pe acceder
mediante el
siguiente
enlace:
https://web.sb
n.gob.pe/norm
atividad/comp
endios-
normativos
Subdireccion  de | Transferencia de | La exigencia de un expediente | Mediante el Memorandum N° 2501-2024/SBN- | Entidades del | 15-03-2026 28-08-2026 = ;Cudles son las | Hasta el 13-02- | Se sugiere a
Normas y | predios estatales | del proyecto para sustentar la | DGPE-SDDI del 11 de septiembre de 2024, la | Sistema principales 2026. los
Capacitacion para la ejecucion | solicitud de transferencia de | SDDIinformé que desde la entrada en vigencia | Nacional de dificultades que interesados
(SDNC) de la | de proyectos con | predios estatales para la | del Reglamento de la Ley N° 29151, la SBN ha | Bienes tienen las entidades revisar la Ley
Direccién de | participacion  del | ejecucién de proyectos con | aprobado 2 transferencias de dominio en el | Estatales, para  solicitar la N° 29151, Ley
Normas y Registro | sector privado. participacion del sector privado | Estado sobre predios estatales para la | PROINVERSIO transferencia de General  del
de la no armoniza con la legislaciéon | ejecuciéon de proyectos con participacion del | N, Ministerio de predios estatales Sistema
Superintendencia especial de la materia. sector privado, siendo que una de ellas tuvo | Economia y para la ejecucion de Nacional de
Nacional de Bienes lugar en mérito a una solicitud sustentada en | Finanzas y proyectos con Bienes
Estatales (SBN) un plan conceptual, mientras que la otra tuvo | sector privado. participacion del Estatales, y su

lugar en mérito a una solicitud sustentada en
un expediente del proyecto.

Sin perjuicio de lo anterior, se advierte que la
exigencia de un expediente del proyecto para
sustentar la solicitud de transferencia de
predios estatales para la ejecucion de
proyectos con participacion del sector privado
no armoniza con la legislacién que regula los
proyectos en activos, asociaciones publico-
privadas, entre otros.

sector privado?

iCon qué tipo de
informacion del
proyecto a ejecutar
con participacion del

sector privado
cuentan las
entidades antes de
solicitar la
transferencia del
predio estatal
requerido para el
proyecto?

Agradeceremos sus
sugerencias e

Reglamento,
disponibles en
el Compendio
Normativo del
Sistema
Nacional de
Bienes
Estatales, al
cual se puede
acceder
mediante el
siguiente
enlace:
https://web.sb
n.gob.pe/norm
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informacion
pertinente sobre el
problema 'y sus
posibles soluciones,
al correo
mobandof@sbn.gob.
pe

atividad/comp
endios-
normativos

Subdireccién  de

Normas y
Capacitacion

(SDNC) de la
Direccion de
Normas y Registro
de la

Superintendencia
Nacional de Bienes
Estatales (SBN).

Pago del precio en
la adjudicacion en
venta de predios
estatales para la

ejecucion de
proyectos ylo
programas de

vivienda de interés
social.

El plazo para el pago del precio
en la compraventa de predios
estatales resulta exiguo
cuando se otorga para la
ejecucién de proyectos y/o
programas de vivienda de
interés social (VIS).

Mediante el documento  denominado
“Sustentacion (exposicion de motivos)”, anexo
al Informe N° D00016-2024-VIVIENDA/VMVU-
PGSU-APAJSE del 4 de noviembre de 2024, el
area de Planeamiento, Asesoramiento
Juridico, Seguimiento y Evaluacién del
Programa Generacion de Suelo Urbano
(PGSU) expresa lo siguiente:

Actualmente, el procedimiento de transferencia
de los predios del Estado via concurso, que
realiza el Programa Generacion de Suelo
Urbano - PGSU, a través del Fondo Mivivienda
S.A.-FMV. S.A., para la ejecucion de proyectos
de vivienda de interés social, a ser ejecutados
por el sector privado, promovidos por el MVCS,
el ganador de la buena pro del concurso, para
formalizar la adjudicacion del predio y ejecutar
sobre ello el proyecto de vivienda para el cual
concursd, debe pagar al contado el monto total
del precio del predio, establecido en la tasaciéon
efectuada por la Direccion de Construccién del
MVCS y recogida en las bases del concurso.

De acuerdo a lo antes sefalado, para
formalizar la adjudicacion del predio a favor del
adjudicatario ganador de la buena pro, éste
tiene quince (15) dias después del
otorgamiento de la buena pro, para cancelar el
precio total del predio materia de adjudicacion,
a fin de suscribir el contrato de transferencia y
su posterior inscripcion en los registros
publicos. La transferencia del predio a favor del
ganador de la buena pro, consecuentemente
tiene como condicién, se pague previamente el
integro del costo del precio del predio, dentro
del plazo de 15 dias, como acto previo para la
suscripcion del contrato de adjudicacion.

Bajo esta modalidad de adjudicacién de los
predios del Estado, para la ejecuciéon por el
privado de proyectos de vivienda de interés
social, desde la creacién del Programa
Generacion de Suelo Urbano, realizado en el
afio 2012, con el propdsito de atender la
demanda de suelo urbano con fines de
vivienda social y servicios complementarios de
infraestructura y de equipamiento, mediante la
promocién de acciones de recuperacion y/o

Ministerio de
Vivienda,
Construccion 'y
Saneamiento
(MVCS),
Programa
Generacion de
Suelo Urbano
(PGSU) y
empresas
inmobiliarias.

15-03-2026

28-08-2026

¢ Cual seria un plazo
adecuado para el
pago del precio en la

compraventa de
predios estatales
que tiene como

objeto la ejecucion
de proyectos y/o

programas de
vivienda de interés
social?

¢Qué incentivaria
una mayor
participacion de las
empresas
inmobiliarias en los
proyectos ylo
programas de
vivienda de interés
social?
Agradeceremos sus
sugerencias e
informacion

pertinente sobre el
problema 'y sus
posibles soluciones,
al correo
mobandof@sbn.gob.
pe

Hasta el 13-02-
2026.

Se sugiere a
los
interesados
revisar la Ley
N° 29151, Ley
General  del
Sistema
Nacional de
Bienes
Estatales, y su
Reglamento,
disponibles en
el Compendio
Normativo del
Sistema
Nacional de
Bienes
Estatales, al
cual se puede
acceder
mediante el
siguiente
enlace:
https://web.sb
n.gob.pe/norm
atividad/comp
endios-
normativos
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transformacién urbana y desarrollo de
proyectos de produccion de nuevo suelo, hasta
la fecha se ha realizado 18 concursos con esta
finalidad.

De las convocatorias a concurso realizados por
el PGSU a través del FMV. S.A, desde el aifo
2013, hasta el mes de octubre del afio 2024,
como se sefala fueron en total 18 concursos
todos ellos realizados a través del FMV.S.A.;
de los cuales 4 concursos, concluyeron con el
otorgamiento de la buena pro, que equivale al
22.2%, y 14 concursos fueron declarados
desiertos, que equivalen al 77.8%, (fuente de
informacién: pagina web del FMV.S.A.). De
acuerdo a las indagaciones realizadas a los
desarrolladores inmobiliarios, por el desinterés
en participar en los concursos y/o desistir de su
participacion una vez inscrita su participacion,
estan referidas al plazo estimado para el pago
total del precio del predio, una vez obtenida la
buena pro, que es de 15 dias, para luego
suscribir el contrato de adjudicacion y su
posterior inscripcion en los registros de la
propiedad inmueble de los registros publicos
del lugar donde se ubique el predio adjudicado.
Este plazo resulta muy corto para gestionar el
financiamiento del pago con las entidades
financieras; y no se encuentra acorde con la
forma en que se desarrollan los proyectos
inmobiliarios en los terrenos de propiedad
privada, deviniendo en poco competitiva la
venta de los terrenos del Estado.

Subdireccion  de

Normas y
Capacitacion
(SDNC) de la
Direccién de
Normas y Registro
de la
Superintendencia

Nacional de Bienes
Estatales (SBN)

Terrenos  eriazos
estatales
entregados
provisionalmente a
titulares de
proyectos de
inversion en

procedimientos de
servidumbres, en
el marco de la Ley
N° 30327, Ley de
Promocién de las
Inversiones para el

Crecimiento
Econémico y el
Desarrollo
Sostenible, y su
Reglamento,
aprobado por
Decreto Supremo
N° 002-2016-
VIVIENDA.

Se ha identificado un
significativo incumplimiento de
pago por el uso provisional de
terrenos estatales entregados
provisionalmente por la SBN a
titulares de proyectos de
inversion, en los
procedimientos de
servidumbres, en el marco de
la Ley N° 30327 y su
Reglamento, que concluyen
por abandono, desistimiento o
alguna otra causa imputable a
los administrados (titulares de
proyectos de inversion).

Este problema afecta
gravemente al Estado, ya que
se deja de percibir la
contraprestaciéon por el uso
provisional del terreno estatal,
el cual se sustenta en el marco
juridico de la Ley N° 30327, su

Mediante el Memorandum N° 6361-2025/SBN-
DGPE-SDAPE del 16 de diciembre de 2025, la
Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal (SDAPE) de la SBN informa que,
respecto de un total de 118 procedimientos de
constitucion de servidumbre en el marco de la
Ley N° 30327 en los que, desde el 01.01.2021,
se requirié al administrado el pago por el uso
provisional, en 58 procedimientos el
administrado ha incumplido con efectuar dicho
pago. De lo sefialado, se tiene entonces que,
en el periodo antes indicado, en el 49,2% de
procedimientos de constitucién de servidumbre
bajo el supuesto antes sefialado los
administrados no cumplieron con efectuar el
pago por el uso provisional.

De otro lado, en el documento antes referido,
la SDAPE también da cuenta de los
argumentos esgrimidos por los administrados
para negarse a efectuar el pago por el uso
provisional que la SBN les requirid, siendo que
han aducido que no iniciaron actividades

Entidades del

Sistema

Nacional de
Bienes Estatales
que sean

propietarias de
terrenos eriazos,

asi como
ciudadanos y
personas
juridicas del
sector  privado
con interés
efectivo o
potencial en
solicitar

servidumbres

sobre  terrenos
eriazos de
propiedad

estatal en el
marco de la Ley
N° 30327.

15-03-2026

28-08-2027

¢De qué formas se
puede garantizar la
seriedad en el
trdmite iniciado en
los procedimientos
de servidumbre, que
contando con la
entrega provisional,
concluyen por
causas imputables a
los administrados, a
efectos de
salvaguardar los
costos y perjuicios
que representa para
el Estado?

Agradeceremos sus
sugerencias e
informacion

pertinente sobre el
problema 'y sus
posibles soluciones,

Hasta el 13-02-
2026.

Se sugiere a
los

interesados
revisar la Ley
N° 30327, el
Reglamento
del Capitulo |
de su Titulo IV,
aprobado por
Decreto
Supremo  N°
002-2016-
VIVIENDA, asi
como el
Reglamento
de la Ley N°
29151, Ley
General  del
Sistema
Nacional de
Bienes
Estatales,

aprobado por




Reglamento y el articulo 65 del
Reglamento de la Ley N°
29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA.

Asimismo, esta dificultad
implica que el Estado tenga
que acudir a la via judicial para
hacer efectiva su acreencia, lo
cual genera procesos
judiciales dilatados,
engorrosos, costosos y con
resultados inciertos.

Cabe precisar que, de acuerdo
al marco normativo antes
citado, la SBN efectia la
entrega provisional del terreno
estatal requerido por el titular
del proyecto de inversion, en
un plazo de 15 dias habiles de
recibida la opinién técnica
favorable de la autoridad
sectorial, plazo sujeto a
silencio administrativo positivo.
De otro lado, de acuerdo al
numeral 65.7 del articulo 65
del Reglamento de la Ley N°
29151, en los procedimientos
para el otorgamiento de actos
de administracion o
disposicién a titulo oneroso a
favor de particulares, que
concluyen por abandono,
desistimiento u otra
circunstancia imputable al
administrado, debe disponerse
el pago de una
contraprestacion por el uso del
predio, determinada por la
entidad, tomando como
referencia la tasacién que obra
en el expediente o la
valorizaciéon referencial que
efectie dicha entidad, la cual
se computa desde la fecha de
entrega provisional.

En este contexto la SBN ha
identificado un considerable
ndmero de procedimientos que
culminan por abandono,
desistimiento u otra
circunstancia __imputable al

econdémicas sobre el terreno, es decir, no
desarrollaron un uso efectivo, la existencia de
un presunto vacio legal para el cobro, entre
otros.

La informacién expuesta evidencia que la SBN
viene afrontando un alto indice (49,2%) de
incumplimiento de pago por el uso provisional
por parte de los administrados, en los
procedimientos de servidumbre en el marco de
la Ley N° 30327 que concluyen por abandono,
desistimiento o alguna otra causa imputable a
los administrados.

El Memorandum N° 6361-2025/SBN-DGPE-
SDAPE del 16 de diciembre de 2025, citado en
el presente rubro, puede encontrarse en el
siguiente enlace:
https://drive.google.com/drive/folders/1Fmz6Ff
1Xbf1ULZ3wZ70gLOMpTtp3Moqg6

al correo
mobandof@sbn.gob.
pe

Decreto
Supremo  N°
008-2021-
VIVIENDA,
disponibles en
el Compendio
Normativo del
Sistema
Nacional de
Bienes
Estatales, al
cual se puede
acceder
mediante el
siguiente
enlace:
https://web.sb
n.gob.pe/norm
atividad/comp
endios-
normativos
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administrado, en los cuales
corresponde el cobro por el
uso provisional del predio; sin
embargo, los montos
requeridos por la SBN, en su
gran mayoria, no son pagados
por los administrados, lo cual
implica un perjuicio para el
Estado debido a los costos
desplegados en el tramite
realizado, y por el tiempo en
que los predios estatales han
sido entregados a particulares.
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