SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS
PUBLICOS

ZONA REGISTRAL N° XIV

RESOLUCION DE LA UNIDAD REGISTRAL
N° 014-2026-SUNARP-ZRXIV-UREG

Ayacucho, 23 de enero de 2026.-

SOLICITANTE: Oficio — Sr. Robinson Mendoza Sumari
TEMA: Declarar improcedente la reproduccién y/o reconstrucciéon de los Titulos
Archivados N° 164, 165, 166 de fecha 01.09.1905.

VISTOS: El Informe N° 00077-2025-SUNARP/ZRXIV/UREG/CAT de fecha 12 de
noviembre del 2025 suscrito por el Sr. Robinson Mendoza Sumari, responsable de
archivo de la Oficina Registral de Ayacucho, y;

I. ANTECEDENTE:

1.1.Que, mediante el Informe N° 00077-2025-SUNARP/ZRXIV/UREG/CAT de fecha 12
de noviembre de 2025, el responsable del Archivo de la Oficina Registral de
Ayacucho, Sr. Robinson Mendoza Sumari, informa a esta Unidad Registral, que los
Titulos Archivados N° 164, 165, 166 de fecha 01 de setiembre de 1905 del registro
de predios de Ayacucho, no se encuentra dentro del Tomo correspondiente. En tal
sentido, adjunta acta de busqueda respectiva, generandose el Exp. N° 57-2025-
UREG.

Il ANALISIS RESPECTO A LA REPRODUCCION Y/O RECONSTRUCCION DE
TITULO ARCHIVADO:

21. El articulo 122° del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos
N° 0126-2012-SUNARP-SN, establece respecto a la reproduccion de titulo
archivado lo siguiente:

“El servidor o funcionario que advierta la pérdida o destruccién
total o parcial de un titulo archivado, debera poner en conocimiento
del Gerente Registral correspondiente dicha circunstancia. Dicho
funcionario, previa verificacion de la pérdida o destruccion asi
como del contenido del asiento de presentaciéon respectivo,
oficiara al Notario, autoridad judicial, administrativa u otro que
pudiese tener en su poder la matriz del instrumento que dio mérito
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a la inscripcion o el ejemplar duplicado con la anotacion de
inscripcion correspondiente, solicitandole proporcione al Registro,
dentro del plazo de 30 dias de recibido el oficio, el instrumento o
ejemplar duplicado que permita la reproduccion respectiva.
Recibido el instrumento a que se refiere el parrafo precedente, el
citado Gerente ordenara se incorpore al archivo de titulos,
conjuntamente con el duplicado de Ia solicitud de inscripcion, Ila
constancia de los derechos pagados al Registro y la Resolucion de
Gerencia en cuyo mérito se ordena dicha incorporacion (...)".

2.2. De lo expuesto podemos advertir que el procedimiento de reproduccion nace con
el informe por el cual se pone en conocimiento a la Unidad Registral, la pérdida
o destruccion de un determinado titulo archivado, definido por el registro como el
documento o documentos en que se fundamenta inmediata y directamente el
derecho o acto inscribible y que por si solos acrediten fehaciente e
indubitablemente su existencia. Por tanto, transcurrido el agotamiento de la
solicitud de busqueda en las entidades publicas y privadas respectivas y al no
haberse cumplido con obtener el duplicado de toda la documentacion que
conformaba el titulo archivado extraviado, se procede con la segunda etapa del
procedimiento regulado en el articulo 123 del mismo cuerpo legal, el cual sefala:

“Cuando no sea posible la reproduccidn a que se refiere el articulo
anterior, o cuando los documentos presentados por el interesado
sean insuficientes para ordenar la reconstruccion, la Unidad
Registral emite Resolucion disponiendo el inicio del procedimiento
de reconstruccion del titulo archivado. Adicionalmente, se
publicita el procedimiento a través de un aviso virtual en la sede
digital de la Sunarp. El aviso mencionado en el parrafo precedente
debe precisar la pérdida o destruccion producida, consignando los
datos del asiento de presentacion y del presunto contenido del
titulo materia de reconstruccion (...)”.

2.3.En el presente caso, al haber tomado conocimiento del extravio de los titulos
archivados N° 164, 165 y 166 de fecha 1 de setiembre de 1905, se procedio a revisar
el Tomo N° 5 Foja N° 54, que continua en la Partida N° 2001850 del registro de
predios de la Oficina Registral de Ayacucho.

2.4.Sobre ello, debido a que el acto inscrito materia del presente procedimiento es un
acto otorgado mediante TITULO corresponde traer en mencion lo regulado en el
articulo 10 de la Ley de fecha 02.01.1888 “Ley de Creacion del Reglamento del
Registro de Propiedad Inmueble” que sefala lo siguiente:

“Art. 10. Dentro de tercero dia de otorgado un instrumento publico que
deba ser registrado, el escribano que lo autoriza remitira al encargado del
Registro de la Propiedad del lugar en que este radicado el inmueble, un
certificado que comprenda el resumen del instrumento y todas las
circunstancias indicadas en el articulo anterior. La misma obligacion
tienen los Escribanos de Estado que autoricen providencias que deban ser
registradas, previo mandato del juez en la misma providencia.” (Subrayado y
énfasis nuestro).
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Asimismo, en su articulado siguiente establece que en vista del certificado se
registrara el contrato.

2.5. A su parte, el articulo 68, 69 y 70 del “Reglamento del Registro de Propiedad
Inmueble” aprobado por Resolucién Suprema de fecha 11.03.1905, refiere:

“Art. 68. Al pie de todo titulo que se inscriba pondra el Registrador una
anotacion firmada por él; en la cual se expresara la especie de inscripcion
que se haya extendido, el tomo y folio en que se halle, el numero de la finca
y el de la inscripcion ejecutada.

Art. 69. Los Registradores conservaran numerados y en legajos los titulos de
cualquiera especie, en cuya virtud cancelen total o parcialmente alguna
hipoteca, poniendo previamente en ellos la anotaciéon a que se refiere el
articulo anterior.

Art. 70. Los demas titulos que se presente al Registrador seran devueltos
por este a los interesados con la anotacion prevenida en el articulo 68,
después de haber hecho de ellos el uso que corresponda.’Sic.

2.6. Disposicion que también fue recogida en el articulo 106 del “Reglamento
Interior para las Oficinas del Registro de la Propiedad Inmueble” aprobado
por Resolucion de fecha 25.06.1888, referido a los articulos 66, 67 y 68 del
reglamento de 1888.

2.7. Para el presente caso, es de ver que el titulo extraviado corresponde al nimero
164, 165, 166 como se habia indicado inicialmente y de fecha 1 de setiembre de
1905, esta claramente determinado que el titulo extraviado se extendié bajo los
alcances normativos establecidos en el Reglamento Organico del Registro de
la Propiedad Inmueble aprobado el 11 marzo de 1905, en donde se establece
de manera expresa que es materia de conservacion por parte del registro, los
titulos en cuya virtud se cancelen total o parcialmente una hipoteca y respecto a
los demas titulos (otros actos), estos eran devueltos por éste (refiriéndose al
registrador) a los interesados (presentante) con la anotacion respectiva después
de haber hecho de ellos el uso que corresponda.

2.8.En relacion a ello, informarle que mediante Memorandum Circular N° 00323-2025-
SUNARP/ZRXIV/UREG de fecha 4 de diciembre de 2025, la suscrita puso de
conocimiento los Reglamentos Organicos del Registro de la Propiedad Inmueble
entre los afios de 1888 a 1922, dirigido a los responsables de archivo de las oficinas
registrales de esta zona registral; asimismo, el dia jueves 11 de diciembre del
presente, se llevé a cabo una reunion en virtud del cual se les recordaba a los
responsables de archivar a evitar que sigan realizando actas de busquedas y/o
informes del supuesto extravié de los titulos archivados, cuando se sabe que los
titulos inscritos en los reglamentos organicos de los afios 1888 al 1922 eran
devueltos a los administrados después que el registrador publico haya hecho uso
de este para su calificacion, con la Unica excepcidon de los titulos que estan
destinados a cancelar total o parcialmente cualquier hipoteca.
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2.9.En tal sentido, al no formar parte del archivo registral los Titulos n° 164, 165, 166
del afio 1905 que dio mérito a extender el asiento 1 y 2 del Tomo 5 Foja 54 de la
partida N° 2001850 del Registro de Predios de Ayacucho, carece de objeto
pronunciarse sobre la reproduccién o reconstruccion del mismo, toda vez, que no
se configura ninguno de los supuestos normativos para llevarse a cabo dicho
procedimiento, esto es, la pérdida o destruccion total o parcial del titulo archivado,
en la medida que éste fue devuelto al solicitante conforme lo regulaba la Resolucién
Suprema sefalada en el parrafo precedente. Asi y mas se ha pronunciado la
Direccion Técnica Registral en la Resolucion N° 006-2021-SUNARP/DTR de fecha
03/05/2021', en su calidad de érgano de segunda instancia administrativa de la
Sunarp;

2.10. Que, finalmente recordar al responsable de archivo de la Oficina Registral de
Ayacucho, que debe evitar la remision de acta de busqueda y/o informes del
supuesto extravio de los titulos archivados referidos a los reglamentos registro de
propiedad inmueble de los afios 1888 al 1922 del registro de predios de la Oficina
de Ayacucho; con excepcion de los titulos que estaban destinados a cancelar total
o parcialmente cualquier hipoteca.

De conformidad con lo dispuesto en el literal t) del articulo 45 del Manual de
Operaciones — MOP de los Organos desconcentrados de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos aprobado por Resolucion de la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos N°155-2022-SUNARP/SN del 26/10/2022.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR IMPROCEDENTE Ia reproduccién y/o
reconstruccion del Titulo Archivado N° 164, 165 y 166 del 1 de setiembre de 1905
que dio mérito al asiento 1-2, de la Partida Registral N° 2001850 del registro de predios
de la Oficina Registral de Ayacucho, por los argumentos expuestos en los
considerandos de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR, el presente acto administrativo al responsable del
Archivo Registral de Ayacucho y las personas involucras en la parte resolutiva, para su
conocimiento y fin respectivo.

Registrese, comuniquese y publiquese,

Firmado digitalmente por
Abg. LISBETH R. NIETO CISNEROS
Jefa (e) de la Unidad Registral
Zona Registral N° XIV - SUNARP

.
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1 Resolucién N° 006-2021-SUNARP/DTR, de fecha 3 de mayo de 2024

SUMILLA: “Para proceder a la reproduccién del titulo archivado no basta que el documento extraviado o destruido haya formado
parte del titulo que dio mérito a la inscripcion, sino, ademas, que haya formado parte del titulo que dio mérito a la inscripcion, sino
ademas, que haya formado parte del archivo conforme a lo previsto en el articulo 122 del TUO del Reglamento General de los
Registros Publicos”.
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