SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N XII - SEDE AREQUIPA
RESOLUCION JEFATURAL N° 00044-2026-SUNARP/ZRXII/UREG

Arequipa, 09 de febrero del 2026

Solicitante : Moisés Lazo Malaga | H.T. 012860
Expediente :00006-2020-Z.R.N°XII-UREG-DUP
Registro : Registro de Propiedad Inmueble
Materia : Duplicidad de Partidas

Sumilla: Disponer el cierre total de la partida con cddigo de predio P06157739 de la Zona Registral No
XII - Sede Arequipa por encontrarse en superposiciéon con inscripciéon incompatible con la partida
registral 01083507 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Arequipa, de acuerdo
al art. 60° del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos.

VISTO: La Resolucidn Jefatural No 00432-2025-SUNARP/ZRXII/UREG, de fecha 25 de junio del 2025,
la Resolucién de la Unidad Registral No 00038-2021-Z.R.N°XII-UREG, de fecha 12 de enero del 2021; y

CONSIDERANDOS:

Que, mediante la Resoluciéon de la Unidad Registral No 00038-2021-Z.R.N°XII-UREG, de fecha
12ENE2021 y su ampliatoria Resolucién Jefatural No 00432-2025-SUNARP/ZRXII/UREG, de fecha
25JUN2025, se dispuso el inicio del procedimiento de cierre total del cddigo de predio P06157739 de
la Zona Registral N° XII - Sede Arequipa (menos antiguo) por encontrarse en superposicion total con
inscripciones incompatibles con la partida registral 01083507 del Registro de Propiedad Inmueble de
la Oficina Registral de Arequipa (inscripcién mas antigua), por los argumentos sefialados en los
considerandos precedentes.

Que, con fecha 03MAR2021, 04MAR2021 y 27JUN2025, se realizaron las anotaciones de duplicidad en
las partidas involucradas en el presente expediente, foja diecisiete (17), dieciocho (18), cuarenta y dos
(42), cuarenta y tres (43) y cuarenta y cuatro (44), mediante titulos 2021-00127216 y 2025-
01877802.

Que, a fojas 09 (nueve) a la 16 (dieciséis), 21 (veintiuno) a la 22 (veintid6s) y de la foja 45 (cuarenta y
cinco) a la 53 (cincuenta y tres) obran las notificaciones a los titulares de las partidas objeto del
procedimiento de cierre.

Que, el aviso conteniendo un extracto de la citada Resolucion, fue publicada en el diario oficial El
Peruano y en el diario La Razén el dia 29MAR2021, segun fojas 19 (diecinueve) y 20 (veinte).
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Que el penultimo parrafo del articulo 60 del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado por Resolucion Nro. 126-2012-SUNARP/SN, sefiala que “7ranscurridos 60 dias desde la
tltima publicacion del extracto de la Resolucion a que se refiere el segundo pdrrafo del presente
articulo, la Gerencia (hoy Unidad Registral) dispondr4 el cierre de la partida registral menos antigua,
salvo que dentro del plazo indicado se formule oposicion; en cuyo caso, dard por concluido el
procedimiento administrativo de cierre de partidas, ordenando que se deje constancia de tal
circunstancia en las partidas duplicadas (...)".En este ultimo caso, queda expedito el derecho de los
interesados para demandar ante el 6rgano jurisdiccional correspondiente la declaraciéon de cierre,
cancelacion, invalidez o cualquier otra pretensién destinada a rectificar la duplicidad existente. Articulo
modificado con la Resolucién N° 00041-2024-SUNARP/SN, publicada el 22 marzo 2024.1

Que, habiéndose vencido el plazo de los sesenta (60) dias conforme se alude en el considerando que
antecede, se ha verificado que no se ha formulado oposicién respecto al cierre parcial de la partida con
codigo de predio P06157739 de la Zona Registral No XII - Sede Arequipa.

Que, en ese sentido, conforme a lo dispuesto en la resolucion de visto y tal como se ha sefialado en los
considerandos precedentes, en el caso de estudio debera efectuarse el cierre de la partida con codigo
de predio P06157739 de la Zona Registral No XII - Sede Arequipa al encontrase sobre el ambito de la
partida registral 01083507 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Arequipa;
por lo que esta tltima permanecera abierta por ser la inscripcién mas antigua.

Cabe precisar que, el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad, se inicia de oficio y no tiene
por fin emitir un pronunciamiento sobre el fondo respecto a los derechos inscritos; sino que la decisiéon
de disponer el cierre de la partida menos antigua busca corregir la deficiencia en la aplicacién de la
técnica registral empleada en virtud del principio registral de especialidad.

Que, que conforme a lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 62 del TUO del Reglamento General
de los Registros Publicos, el cierre de las partidas no implica en modo alguno declaracién de invalidez
de los asientos registrados, correspondiendo al 6rgano jurisdiccional declarar el derecho que
corresponde en caso de inscripciones incompatibles; es decir la declaraciéon de mejor derecho o nulidad
de inscripcion es de competencia del Poder Judicial de conformidad con el articulo 2013 del Cddigo
Civil2.

Por tanto, la decision de cierre de la partida menos antigua, de ninguna manera busca desconocer o
reconocer derechos de los titulares registrales afectados, pues la declaracién de mejor derecho o la

1 Articulo 60.- Duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles y oposicién

60.2 La resolucién que emita la Unidad Registral se notifica a los titulares de las partidas, asi como a aquellos cuyos derechos inscritos
se puedan ver afectados por el eventual cierre, con arreglo al régimen legal de notificacién previsto en la Ley del Procedimiento
Administrativo General y, en su caso, mediante el Sistema de Notificacién Electrénica de la Sunarp, a fin de que se formule oposicién al
cierre dentro de los sesenta (60) dias siguientes a esta notificacion.

60.5 En caso un tercero interesado presente oposicion, podra realizarlo en cualquier momento antes de la conclusién del procedimiento
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 numeral 3 del TUO de la Ley N° 27444. De no formularse oposicion, la Unidad Registral
dispone el cierre de la partida registral menos antigua. En caso de que se formule oposicidn, la cual debe presentarse ante la Unidad
Registral o a través de los canales digitales que la Sunarp establezca para tal fin, el procedimiento administrativo de cierre de partidas
se da por concluido y se ordena que se deje constancia de tal circunstancia en las partidas duplicadas. Concluido el procedimiento queda
expedito el derecho de los interesados para demandar ante el 6rgano jurisdiccional correspondiente la declaracion de cierre,
cancelacion, invalidez o cualquier otra pretension destinada a rectificar la duplicidad existente.

2 Cédigo Civil.- Articulo 2013. Principio de legitimacion.- “El contenido del asiento registral se presume cierto y produce todos sus
efectos, mientras no se rectifique por las instancias registrales o se declare su invalidez por el érgano judicial o arbitral mediante
resolucion o laudo firme”... El asiento registral debe ser cancelado en sede administrativa cuando se acredite la suplantaciéon de
identidad o falsedad documentaria y los supuestos asi establecidos con arreglo a las disposiciones vigentes. La inscripcién no convalida
los actos que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones vigentes”.
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nulidad de una inscripcién corresponde a la competencia del Poder Judicial, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2013 del Cédigo Civil.

Que el articulo 57 del citado Reglamento faculta al Gerente Registral (hoy Jefe de la Unidad Registral)
para disponer las acciones previstas en el Capitulo Il sobre duplicidad de partidas;

En uso de las atribuciones conferidas en el articulo 57 del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos, aprobado por Resoluciéon N° 126-2012-SUNARP-SN; literal 1) del
articulo 87 del Manual de Operaciones - MOP de los Organos Desconcentrados de la Sunarp; el numeral
1 del articulo 86 del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General - Ley
27444 y la Resolucion No 00010-2026-SUNARP/ZRXII/JEF, de fecha 30 de enero del 2026.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER, el CIERRE TOTAL de la partida con c6digo de predio P06157739 de
la Zona Registral No XII - Sede Arequipa por encontrarse en superposicion con inscripcion
incompatible con la partida registral 01083507 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral de Arequipa (inscripcién més antigua), segin argumentos sefialados en los considerandos
precedentes.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el Registrador Publico de la Oficina Registral de Arequipa,
proceda a extender las anotaciones correspondientes en las partidas indicadas en el articulo primero y
dé cumplimiento a lo dispuesto, dando cuenta a este Despacho. Asimismo debera actualizar el indice
de las partidas involucradas.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la presente resolucién sea puesta en conocimiento de los
interesados.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBL{QUESE EN EL PORTAL INSTITUCIONAL
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