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1  ANTECEDENTES

Seguin lo que establece el Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, se define e
Planeamiento Integral (Pl) como un instrumento técnico-normativo resultante del proceso de
planificacién a cargo de las municipalidades provinciales. Su finalidad es asignar zonificacion y definir
vias primarias en predios riisticos no comprendidos dentro del ambito de los instrumentos de
planificacién urbana vigentes, con el objeto de posibilitar su integracion progresiva al suelo urbano.
Una vez aprobado, el Pl se incorpora al cuerpo normativo urbanistico aplicable a la jurisdiccion
correspondiente, constituyéndose en instrumento de obligatorio cumplimiento para la gestion del territorio.

En ese marco, se propone el Planeamiento Integral del predio ristico con un area total de 387.60
hectareas, conformadas por tres predios inscritos en las Partidas Registrales N.° 11068365, 11149561y
11235487 de la SUNARP — Zona Registral N.° | — Sede Piura. La necesidad de incorporar dichos predios
al tejido urbano adyacente responde al proceso de crecimiento urbano acelerado que experimenta
este sector, fenémeno asociado al incremento demografico y a la expansion funcional de la ciudad. En tal
sentido, dicho crecimiento debe ser orientado mediante una planificacién adecuada, coherente con el
entorno, con los usos colindantes y con la visi6n territorial provincial. Este criterio cobra mayor relevancia
considerando los diversos planeamientos integrales ya presentados y aprobados en el sector, lo
que evidencia una tendencia consolidada hacia un uso predominantemente residencial.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Castilla, Catacaos y Veintiséis de Octubre
al 2032, el ambito del proyecto se ubica fuera del limite de expansién urbana vigente, razon por la cual
mantiene la condicion de predio ristico y no cuenta con zonificacion asignada. En consecuencia, el
Planeamiento Integral constituye el mecanismo técnico-normativo idéneo para establecer una propuesta
de integracion gradual a la estructura urbana, de acuerdo con las disposiciones del D.S. N.° 012-2022-
VIVIENDA.

Para este caso, la propuesta desarrolla lineamientos de ordenamiento vinculados a la integracion a la
trama urbana, la continuidad del sistema vial estructurante, la configuracién de unidades urbanas
funcionales y la optimizacién del uso del suelo dentro de un enfoque de crecimiento sostenible. El
proyecto plantea la ejecucién de una habilitacion urbana de caracter residencial, que considera
vivienda multifamiliar, unifamiliar y vivienda de interés social, complementada con zonas
destinadas a comercio y servicios, todo ello articulado mediante una red vial jerarquizada y espacios
publicos.

La propuesta se concibe plenamente integrada y compatible con su entorno inmediato, respetando los
lineamientos, parametros y vision de desarrollo establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Piura,
Castilla, Catacaos y Veintiséis de Octubre. Su implementacion permitird un aprovechamiento eficiente
del suelo, promoviendo un habitat urbano sostenible, seguro, resiliente y econémicamente
competitivo, en armonia con el medio ambiente y las dindmicas territoriales de la ciudad.

2  MARCO NORMATIVO

La formulacion de la propuesta de Planeamiento Integral para el terreno materia de la presente, ubicado
en el distrito de Catacaos se establece dentro del marco y las disposiciones legales normativas que en
esta oportunidad regulan la elaboracién de este instrumento técnico y que es concordante con la siguiente
normatividad vigente:

e COSTITUCION POLITICA DEL PERU

Articulo 195.- Los gobiernos locales promueven el desarrollo y la economia local, ademas es parte de

su competencia, planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacj@n

urbanismo y acondicionamiento territorial. e )
D Fo
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Pﬂ%—‘f.‘lﬁ‘.j {/  AKCUITECTA

CAP 6659




PLANEAMIENTO INTEGRAL - PREDIO RUSTICO CATACAQS A

o LEY N° 27972: LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de Planeamiento para el/s :
desarrollo integral correspondiente a su &mbito territorial, la Ley Organica de Municipalidades establec ;3 L 22!

o e
que: -2, 3T

Articulo 73.- Dentro del marco de las competencias y funciones especificas establecidas en la presente
ley, el rol de las municipalidades provinciales comprende:

a) Planificar integralmente el desarrollo local y el ordenamiento territorial, en el nivel
provincial. Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar
el proceso de planeamiento para el desarrollo integral correspondiente al ambito de su
provincia, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de planeacion de desarrollo
local de caracter distrital.

b) Promover, permanentemente la coordinacion estratégica de los planes integrales de
desarrollo distrital.

¢) Los planes referidos a la organizacion del espacio fisico y uso del suelo que emitan las
municipalidades distritales deberan sujetarse a los planes y las normas municipales
provinciales generales sobre la materia.

d) Emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion del espacio fisico y
uso del suelo, asi como sobre proteccién y conservacion del ambiente.

e D.S.012-2022-VIVIENDA: DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE.

Articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento Integral (Pl). 66.1. Producto del proceso de
planificacion a cargo de las municipalidades provinciales orientado a asignar zonificacion y vias primarias
a los predios risticos no comprendidos en el ambito de intervencién de los Instrumentos de Planificacién
Urbana, para fines de integracién al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo
normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda. 66.2. Resulta de aplicacion Unica y
excepcionalmente, con el debido sustento tecnico, en aquellos casos que el ambito de intervencién
cumpla las condiciones para ser clasificado como suelo urbanizable inmediato.

Articulo 67.- Ambito de intervencion del Pl El Pl se aplica a los predios rusticos no comprendidos en el
ambito de intervencion de los Instrumentos de Planificacion Urbana.

Articulo 70.- Personas naturales o juridicas facultadas a proponer un P, las personas naturales o juridicas
de derecho privado o publico pueden proponer a la municipalidad distrital o provincial un Pl seguln
corresponda. Estas peticiones tienen la naturaleza de peticiones de gracia.

Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del Pl

El horizonte de planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planeamiento del PDM o PDU o EU al
gue se sujeta.

El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el mismo, mientras no se
incorpore a un Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 72.- Incorporacién del Pl a los Instrumentos de Planificacion Urbana El P aprobado se incorpora
al Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta en la fase de actualizacién de este Ultimo. Esta
incorporacion es mencionada de manera expresa en la Ordenanza Provincial que aprueba la actualizacion
del Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 73.- Implementacion, seguimiento y evaluacion del Pl

Las municipalidades provinciales y distritales ejecutan las acciones de implementacion, seguimiento
evaluacion del cumplimiento del P1, en el ambito de sus jurisdicciones y en el marco depg%g gompetenci

§1£M ROSACASUSOL FERRY N
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mientras el Pl no se incorpore a un Instrumento de Planificacién Urbana. Una vez incorporado el Pl al :it?b‘{,“,‘;' .
Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta, su implementacion, seguimiento y evaluacion s WA,
realiza en el marco de las fases de implementacion, seguimiento y evaluacion del Instrumento dg:
Planificaciéon Urbana al que se sujeta.

. g
o LEY N° 30494: LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090, LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES "
URBANAS Y DE EDIFICACIONES.

Articulo 3.- inciso 9:

Instrumento técnico-normativo mediante el cual se asigna zonificacién y vias primarias con fines de
integracion al drea urbana, a aquellos predios rusticos no comprendidos en los Planes de Desarrollo
Urbano o localizados en centros poblados que carezcan de Planes de Desarrollo Urbano y/o Zonificacion.
En este caso el Planeamiento Integral es aprobado por Ordenanza Municipal de la Municipalidad
Provincial. Los planeamientos integrales seran aprobados por las comisiones técnicas de las
Municipalidades Distritales cuando corresponda solo a disefio de vias locales. Asimismo, el Reglamento
de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion establecera los requisitos, procedimientos,
plazos de tramitacion y vigencia del Planeamiento Integral.

o Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA; Decreto Supremo que aprueba el Reglamento
de Licencia de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion.

e REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (NORMA GH. 020) COMPONENTES DE
DISENO URBANO “CAPITULO V: PLANEAMIENTO INTEGRAL”.

Articulo 37.- En los casos que el area por habilitar se desarrolle en etapas o esta no colinde con zonas
habilitadas o se plantee la parcelacién del predio rustico, se debera elaborar un

«Planeamiento Integral» que comprenda la red de vias y los usos de la totalidad del predio, asi como una
propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana, en funcion de los lineamientos establecidos en
el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente. En las localidades que carezcan de Plan de Desarrollo
Urbano, el Planeamiento Integral debera proponer la zonificacion y vias.

Articulo 38.- Para el planeamiento integral de predios que no colinden con areas habilitadas o con
proyecto de habilitacién urbana aprobado, el planeamiento comprendera la integracion al sector urbano
mas proximo

Articulo 39.- El Planeamiento Integral aprobado tendra una vigencia de 10 afios. Las modificaciones al
Plan de Desarrollo Urbano deberan tomar en cuenta los planeamientos integrales vigentes.

Articulo 40.- Una vez aprobado, el Planeamiento Integral tendra caracter obligatorio para las
habilitaciones futuras, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los Registros Pdblicos.

Articulo 41.- En los casos en que el Plan de Desarrollo Urbano haya sido desarrollado hasta el nivel de
unidades de barrio, no sera exigible la presentacién del Planeamiento Integral.

Articulo 42.- El Planeamiento Integral podra establecer servidumbres de paso a través de propiedad de
terceros para permitir la provision de servicios publicos de saneamiento y energia eléctrica al predio por
habilitar. Cuando los terrenos rusticos materia de habilitacion se encuentren cruzados por cursos de agua
de regadio, éstos deben ser canalizados por vias publicas.

e ORDENANZA MUNICIPAL. N° 122-02-CMPP: Ordenanza Municipal que aprueba el Plan
de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Catilla y Catacaos al 2032.

e LEY N°28611: LEY GENERAL DEL AMBIENTE. Donde la planificacion de la forma de
ocupar el territorio se resume en el desarrollo anticipado de toma de decisiones que
mantengan un nexo constante a largo plazo de las acciones que competen al territorio.
Asi también se manifiesta que la planificacion y ordenamiento territorial estan enfocados.
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3 DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE INTERVENCION

3.1 UBICACION DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

El presente Planeamiento Integral, se desarrolla sobre los terrenos rusticos, ubicados en el Secto
Loma Cajero-Valle Bajo Piura, con las Partidas Registrales N° 11068365, 11149561, 11235487de
SUNARP Zona Registral N° | - Sede Piura, ubicados en los Distritos de Castilla y Catacaos, Provincia
y Departamento de Piura. (Ver Plano de Ubicacion U01).

Distritos de la provincia
de Piura

Velntlséis

MORROPON

SECHURA

Imagen 1: Esquema de ubicacion. ! @ | damuen ROSACASUSOL PRy
) ; ARQUITECTA |
CAP 6659
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Segun el Plano de Representacion Cartografica de Limites Politico Administrativos de la
Provincia de Piura de la Ley N° 29991 LEY DE DEMARCACION Y ORGANIZACION
TERRITORIAL DE LA PROVINCIA PIURA EN EL DEPARTAMENTO PIURA, donde se delimita
y redelimita la provincia Piura y los distritos Castilla, Catacaos, Cura Mori, El Tallan, La Arena,
La Unién, Las Lomas, Piura y Tambogrande, en el departamento Piura, el terreno materia de la
presente se encuentra en el distrito de Catacaos.

o PROPIETARIOS Y PARTIDAS ELECTRONONICAS:

a) CORPORACION AGRICOLA KATACCAOS DEL PERU S.A. 500 has. Partida N°11068365
b) JOSE DAVID CAPARO RIVERA 80.5049 has. Partida N11149561
¢) CLUB SOCIAL DEPORTIVO ATLETICO GRAU DE PIURA 18.9715 has.Partida N° 11235487
d) MARCELA TOCTO CASTILLO 18.9715 has N° 11235487

)

e) MIGUEL ANGEL ANTON ESQUEN 18,9715 has N°* 11235487

e COORDENADAS GEODESICAS — DATUM PSAD 56 PREDIO CON PE N°11068365.

PARTIDA 11068365
CUADRO DE DATOS TECNICOS - PSAD 56 ZONA 17 HEMISFERIO SUR
| VERTICE LADO  |DISTANCIA(m) ESTE (X) | NORTE (Y) |
| 1 1-2 1650.13 544868.7228 |9419690.0204
2 2-3 - 864.48 546360.4537 |9420395.4768
3 3-4 1720.16 547165.1162 |9420079.4911
4 ﬁ 716.89 .546363.0297 9418386.0658
i 5-6_ B 2087.40 _54_57255:71757 9417683.2689
6 6-7 1108.33 5446475775 |9417868.7811
7 7-8 334.83 544788.0784 |9418968.1673
. 8 8-9 ) 1.71 545087.8231 [9419117.3770
- E ) 9f1 | 511.427 ) 545087.2294 |(9419118.9766
Area: 500 has.
Perimetro: 9094.35 ml.
2
) /E\ .
g ? PARTIDA 11068365
- [CUADRO DE DATOB TEGHICON - FBAD 88 ZONA1T HEMBFERID BUR
VERTICE LADD _ PISTANCWAm] ESTE pX) | NORTE (¥)
: 3 e e
3 v 1720.(6__| SAT165.1162 | 342004311
) ) 71558 | stesea a7 [a4183 0658
U 8000 I e
PARTIDA 11068366 7 8 3183 | stereaames |16 1573
. ] 88 171 45067 @31 [BNS1 173770
Area: 500 has. : 9 [X] 61142 | £45087.2254 (54191139768
Perimetro: 9,094.35ml. A S
"
4 J
L]
A PLANEASSENTO INTEORAL DI PREDIO RUBTICO
- ——— DECTOR CATACHOM
- Y _J 5 T ———
PARTIDA ELECTRONICA N 11088363
e T T
o £ Sl |

8|Pagina
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COORDENADAS GEODESICAS —~ DATUM PSAD 56 PREDIO CON PE N°11149561

PARTIDA 11149561

CUADRO DE DATOS TECNICOS - PSAD 56 ZONA 17 HEMISFERIO SUR
VERTICE LADO  DISTANCIA(m)| ESTE(X) | NORTE (Y)
1 12 26529 | 543220.0600 |9418601.3500
2 2:3 51214 | 543486.2700 |9418607.8000
3 34 349.42 | 543987.0400 |9418505.2800
4 4-5 512.50 | 544243.3200 |9418742.8000
5 | 56 648.02 | 544747.5788 |9418651.2674 |
6 6-7 40363 | 544665.4297 |9418008.4705
7 7-8 41898 | 544263.2881 |9418043.1056
8 8-9 599.95 | 543846.5019 |9418085.9069
9 9-1 45234 | 543249.9900 |9418150.0000

Area: 80.5049 has.
Perimetro; 4162.27 ml.

sy

9(

uC 080881
PARTIDA 11149561
péemso 11683 .

PARTIDA 11149561

(CUADRD DE DATOS TECNCOS - PSAD 56 ZONA 17 HEMISFERIOD SUR I
VERTICE LADO PISTANCAIm| _ESTE (%)
1 12 529 SATA0E00
2 23 51214 5430062700
3 34 a4 5435670300
4 45 51250 SUMILT00
5 54 4802 SUT4T.STE8
L] &7 40063 SUEESAXT
7 78 410.93 S0
[] &9 50095 438465010
5 a1 | 45 | 51wl
Ao BOSDAO has,
Porimeto; 4162.27 .
PLANEAMIENTO INTEGRAL DE PREDIO ROSTICO

e
JOSE DAVID CAPAROC RIVERA
‘PEATION ELECTRONCA 11140801

T Guom |

- P2

COORbéNADAS GEODESICAS - DATUM PSAD 56 PREDIO CbN PE N°11235487
PARTIDA: 11235487

CUADRO DE DATOS TECNICOS - PSAD 56 ZONA 17 HEMISFERIO SUR
VERTICE LADO  PISTANCIA(m)] ESTE (X) | NORTE (Y)
1 1-2 662.22 | 543220.0600 |9418601.3500

2 2-3 0.01 543486.2700 | 9418607.8000

3 3-4 349.42 | 543987.0400 |9418505.2800

4 45 51250 | 544243.3200 |9418742,8000

5 5-6 265.27 | 544747.5788 |9418651.2674

6 67 27851 | 544665.4297 |9418008.4705

7 7-1 29008 | 544263.2881 |9418043.1056

Area: 18.9715 has.
Perimetro: 2357.65 ml.
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e PLANO DE AREA DE INTERVENION Y COORDENADAS GEODESICAS - DATUM WGS84.
AREA TOTAL DE PLANEAMIENTO (INCLUYE 3 PREDIOS) ;
‘ !Cﬂ TGRS
La propuesta de Planeamiento integral abarca los predios correspondientes a las paffi - pOUESTS
11235487, N° 11149561 y parte del predio de la partida N°11068365 con un area de 288.1 387
has., como se puede ver en la siguiente imagen:

NC

UC 80098

PARTIDA 11068365 /
AREA: 2118613 has. :

/
/
/

\ \ i o
D\

/ PLANEAMIENTO INTEGRAL DE PREDIO RUSTICO
; SECTOR CATACAOS

AREA TOTAL DE PLANEAMIENTO: 387,60 HAS.
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I
CUADRO DE DATOS TECNICOS - PSADES ZONA 17 HEMISFERIO SUR GUADRO DE DATOS TECNICOS - WGS84 ZONA 17 HEMISFERIO ;bﬂ.q_i-g
VERTICE LADO DISTANCIA(m] ANGULO ESTE (X) NORTE (Y) VERTICE LADO PISTANCIA(m)| ANGULO ESTE (X) | NORTE (Y)
P1 P1-P2 669.12 90° 38' 46" | 5460722300 [9420259.0700 P1 P1-P2 669.12 90° 38 46" | 545817.7505 |9419892.3128
P2 P2-P3 613.13 94° 21' 16" | 544B68.5308 |9419669.8043 P2 P2-P3 613.13 94° 21' 16" | 544614.0566 |9419323.0363
P3 P3-P4 334.90 264°31' 26" | 5450872794 [9419118.0764 P3 P3-P4 33490 264° 31' 26" | 544833.1514 | 94187504039
P4 P4 - P5 589.48 183°59' 21" | 544787.8863 |9418967.9513 P4 P4 -P5 58948 183 59'21" | 544533.3468 |9418601.1644
P5 P5 - P6 512.50 273°00'53" | 5447473867 |9418651.0514 P5 P5-P6 51250 273° 00'53" | 543988.6352 |9418375.8210
P& P6 - PT 662.22 217° 56' 17" | 544243.1030 [9418742.5997 P& P6-P7 66222 217° 56 17" | 544492.9130 |9418264.2830
PT P7-P8 290.08 2T 543604.8508 |9416919.1471 P7 P7-P8 29008 a7z T £43350.3920 [9418552.3841
P8 Pl - P9 278.52 237°9' 21" | 5434938549 |9418651.1338 P8 P8 - P9 278.52 23779 21" | 543239.3864 |9418284.3787
L P9P40 452,33 96°33'5" | 543219.8633 |9418601.1303 P9 P3 - P10 452.33 06°33.6" 1 £42065.2093 104182343620 —
P10 P10 - P11 53994 99° 55" 37" | 543249.7930 |9418149.7846 P10 P10 - P11 599.94 99°55' 37" | 5429953235 [9417783.0212
P11 P11-P12 416.98 179" 43' 49" | 5438463066 |9418085.7018 P11 P11-P12 418.98 179°43' 49" | 543591.8327 [9417718.9336
P12 P12 -P13 403.62 179° 3 33° | 544263.0904 [9418042.9007 P12 P12-P13 40362 179°3 33" | 544008.6164 [9417676.1325
P13 P13 -P14 140.81 272° 20 35" | 5446652376 |9418008.2545 P13 P13-P14 140.81 272°20°'35" | 544410.7473 [9417641.4983
P4 P14 - P15 168146 B7° 49 13" | 544647.3806 |9417868.5837 P14 P14 -Pi5 1681.46 87°49 13" | 544392.9123 |9417501.8044
P15 P15 - P16 28.01 90° 00' 00" | 646322.1935 |9417719.1304 P15 P15 - P16 28.01 90° 00' 00" | 646067.7139 |9417352.3732
P16 P16 - P17 412.12 180° 41" 57" | 546324.6764 |9417747.0307 P16 P16 -P17 412.12 180°41'57" | 546070.2024 |9417380.2624
Pi7 P17 - P18 598.92 267° 35 61" | 546366.3091 |9418157.0431 P17 P17 -P18 598.92 2677 35'51" | 546111.8352 [9417790.2748
P18 P16 - P19 897.02 129°12'7" | 546426.8192 |9418752.6992 P18 P18 - P19 497.02 129°12' 7" | 546172.3397 |9418386.1420
P19 P19 - P20 126.05 189° 26' 49" | 545792.5404 |9419387.1760 P19 P19 - P20 126.05 189°26'49" | 545538.0664 |5419020.4098
P20 P20 -P21 274.12 188° 45' 17" | 545719.2106 |9419489.6990 P20 P20 - P21 27412 188° 45'17" | 5645464.7366 | 9419122.9308
P21 P21 -P22 658.32 271° 22 41" | 545595.5230 |9419734.3449 P21 P21-P22 658.32 27122 41" | 545341.0490 |9419367.5770
P22 P22 -PO1 269.12 89°29'6" 546189.9946 |9420017.1564 P22 P22 - P01 26912 B89 29'6" 5453355210 |9419650.3880
TOTAL 9741.4493 3600°0'0" TOTAL 9741.4493 3600° 0'0"
Area: 387,599 has. Area: 387 599 has.
Perimetro: 11,302.204 ml. Perimetro: 11,302.204 mlL

Las Especificaciones geodésicas son las siguientes.

Sistema de coordenadas : Planas
Sistema de proyeccion cartografica: Universal Transversal Mercator - UTM.
Datum : World Geodetic System 1984, Datum
WGS84
Zona de proyeccion 7S
Cuadricula UTM M /
Carta Nacional - 11-b, hoja; 0760, escala 1:100 000 W,
CARMEN ROSACASUSUE
AREA DE PLANEAMIENTO: 387.60 HAS. AROQUITEGTA

3.2  AREA Y PERIMETRO

Conforme a los linderos y medidas perimétricas antes descritas, el terreno cuenta con un area
de planeamiento 3875986.803 m2 (387.60 has) y un perimetro de 11,302.204 ml. (Ver Plano
Perimétrico P08).

/)
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CARACTERISTICAS
41  CARACTERISTICAS FiSICAS:

A. CONDICIONES GEOLOGICAS.-

Tomando como referencia el mapa geoldgico del cuadrangulo de Piura (Hoja 11-b ,a el_cala
1 100,000 y el cartografiado geoldgico a escala de detalle realizado en el area de estudio se
han reconocido las siguientes unidades geologicas.

B. DEPOSITO EOLICO(Qh-e).-

Corresponde a arenas de grano medio a fino que se acumulan y deposita sobre lomas a
manera de dunas, ofrecen mayor resistencia a la erosién debido a que se encuentran
moderadamente consolidadas. La mayor parte del arrea de estudio se ubica sobre esta unidad
geologica.

C. DEPOSITO FLUVIO ALUVIAL(Qh-fa).-

Corresponde a materiales homogéneos de origen fluvio aluvial (antiguos cauces de rios y
quebradas) que se encuentran conformadas por arenas y limos. Esta unidad geoldgica se
localiza en el extremo norte del proyecto.

D. DEPOSITO LACUSTRE(Qh-la).-

12| Pédgina
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Corresponde a materiales finos que han sido acarreados por corrientes de agua'y acumulados
en zonas de depresion, corresponden a limos y arcillas. Esta unidad geolégica se ubica hacia
la zona norte del proyecto.

E. DEPOSITO ALUVIAL ANTIGUO(Qh-al1).-

Corresponde a materiales heterogéneos(arenas y limos)de origen aluvial que han sido
transportados por antiguos cauces de quebradas hasta depositarlos en zonas de baja
pendiente, esta unidad geologica se ubica principalmente hacia el extremo noreste del
proyecto.

F. DEPOSITO ALUVIAL RECIENTE(Qh-al2).-

Corresponde a materiales heterogéneos de origen aluvial (arenas)que han sido transportados
por flujos de aguas y depositados en cauces de quebradas y canales , este tipo de depositos
se ubican principalmente en los drenes y canales del extremo norte del proyecto.

Las unidades geolégicas identificadas y cartografiadas en el area del proyecto se presentan
en el siguiente mapa de geologia.

G. GEODINAMICA EXTERNA.-

Estudia los procesos geolégicos externos que provocan modificaciones en la superficie
terrestre que originan cambios fisicos, quimicos y o morfologicos que alteran y modifican el
relieve actual.

Durante la inspeccion de campo en el area del Proyecto Integral , Distrito de Catacaos ,
Provincia de Piura , Regién Piura se identificaron inundaciones pluviales , evento geodinamico
que resulta de la acumulacion de las aguas provenientes de precipitaciones pluviales de las
partes bajas o de menor pendiente(depresiones), generalmente se presentan cuando el
terreno se ha saturado y el agua de lluvia excedente comienza a acumularse , pudiendo
permanecer horas o dias , influyendo la deficiencia de drenaje pluvial en su ocurrencia.

Zonas susceptibles a este tipo de evento ha sido identificado en las inmediaciones del proyecto sy
y extremo norte del area de estudio

H. PENDIENTES.- P O ,
J VAN
& ;, ARQUNECTA
Es el angulo de inclinacién del terreno que se expresa en grados o porcerit: jesj. Este CAP6
parametro permite caracterizar los relieves, ademas influye en la dinamica de los distintos
peligros naturales, los terrenos de baja pendiente tienen mayor predisposicion a la
acumulacién del agua y son susceptibles a inundaciones pluviales.

El disefio de mapa de pendientes del proyecto fue desarrollado a partir del Método Digital de
Elevacion (MDE) obtenido del levantamiento fotogramétrico realizado por el equipo de trabajo
del presente informe, haciendo uso de herramientas de geoprocesamiento (area de influencia,
construccién de modelos, andlisis espacial, etc.) Los rangos de pendiente fueron adaptados
en base a la clasificacion descrita en el informe: “Estudio de riesgos geologicos del Pert —
(Fidel, 2008), tabla 01:

13|Pédgina
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Tabla 01: Rangos de

CLASIFICACION

N

, ‘.\l\:;‘?f:a?w
PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO RUSTICO _‘}Q:p\:’“ -u{,é_{\-.t.“

o

EN GRADQS
<1.00 MUY BAJA
1.00-3.00 BAJA
3.00-5.00 BAJA MEDIA
5.00 - 12.00 BAJA IRREGULAR
12.00 - 15.00 MEDIA

El area del proyecto se sienta sobre terrenos que presentan pendientes menores a los 15° de
inclinacién, caracteristico de terrenos llanos con presencia de ligeras ondulaciones.

I. CONDICIONES CLIMATOLOGICAS

El Clima es el conjunto fluctuante de las condiciones atmosféricas, el cual se caracteriza por
los estados y evoluciones del tiempo en un lugar o regién determinado, durante un periodo de

tiempo relativamente largo.

o ELCLIMA

Tabla 2; caracterizacion de extremos de precipitacion.

Umbrales de Precipitacion

Precipitacion
Acumulada/dia>39p
95p < Precipitacion
Acumuladal dia < 99p
90p < Precipitacion
Acumuladal dia < 95p

75p < Precipitacion
Acumulada /dia< 90p

Caracterizacion de Lluvias Extremas

Extremadamente Lluvioso

Muy Liuvioso

Lluvioso

Moderadamente Lluvioso

Fuente: SENAMHI, 2014.

4.2 CARACTERISTICAS SOCIALES:

Poblacion:

£

| SUENTCSA S ST
§ - ARQU\TEGT}L
| k::':"’*f")’ CAP 6659

Se ha tomado en consideracion el censo de poblacion y vivienda realizado en el afio 20472 Xl
de Poblacién, VIl de Vivienda y Ill de Comunidades Indigenas en el Departamento de Piura
por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, en el cual el Distrito de Catacaos alcanzé
los 75 870 habitantes en el Periodo 2017, ademés el distrito de Catacaos tiene una superficie
territorial de 2,565.78 km2.y el Distrito de Castilla tiene una poblacion de 484,475 habitantes
segln el censo de 2017 y una superficie de 621.2 km2.

5 OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

51  OBJETIVO GENERAL

Integrar de manera planificada los predios rusticos al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Piura Castilla Veintiséis de Octubre y Catacaos al 2032, para posteriormente elaborar la

14 |Pagina
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propuesta de Habilitacion Urbana de Zonificacion RDM (ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD
MEDIA), Comercio, industria y equipamiento urbano necesario, que permita una expansion
urbana coherente, ordenada y con inversién garantizada. Conforme a lo establecido en el
Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo |l Habilitaciones Urbanas, Norma TH.010 de
Habilitaciones Residenciales, Articulo 9 y a lo establecido en el D.S 012-2022.

52 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Incorporar el area de planeamiento urbano de 377.94 has, donde se encuentran 4
predios rusticos, al entorno urbano inmediato del distritos de Catacaos del sector Loma
Cajero a través de una propuesta vial y de zonificacién en base a la normatividad vigente,
teniendo en cuenta la vocacién natural del entorno para la actividad urbana residencial.

o Impulsar la consolidacion urbana progresiva del sector, de manera formal y ordenada,
con el proposito de lograr el maximo aprovechamiento de la futura habilitacién urbana,
del espacio disponible en areas aun no consolidadas y en areas de expansion urbana.
Por lo cual, el presente Planeamiento Integral busca ser un referente de formalizacion
en el sector inmobiliario, para que el crecimiento se dé por inversién y no por invasion,
logrando calidad de vida y formalidad.

o Proponer Usos de Suelo destinados a Residencia de Media Densidad y Comercio
Metropolitano, Zona de Recreacion Publica, Industria 1 — 12, Salud, Educacion, Otros
Usos, en la totalidad del drea de planeamiento de 377.94 has., asi como proponer la red
vial en el area de estudio la cual se integre a la trama vial existente y planificada en Plan

de Desarrollo Urbano vigente.

6 ESTRATEGIAS DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL
e Incorporacién de los predios a la zona urbana, a través de un Planeamiento Integral y

asignacion de zonificacion, para el desarrollo de un proyecto de habilitacion urbana, a
través de una zonificacion de Residencial de Densidad Media (RDM), dicho terreno se
encuentra fuera de la expansion urbana, no comprendido en el PDU de Piura y es
catalogado como area rural.

o Ejecutar nuestro proyecto de habilitacion urbana, el cual mejorara la configuracion
espacial del sector Loma Cajero y permitird que muchas familias tengan acceso a una
vivienda digna y con la cobertura de servicios basicos (primera necesidad).

e FEstablecer un sistema vial estructurado, a través de una propuesta de red de vias
colectoras, vias principales y vias secundarias establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano de Piura. Todo esto, bajo conceptos bésicos de integracion urbana y del
crecimiento integral del territorio, de acuerdo con la normatividad urbana vigente.

e El presente Planeamiento Integral se desarrollaréd en funcion a lo establecido en el
Decreto Supremo 012-2022-VIVIENDA. Acatando la formalidad establecida en dicho

reglamento.
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JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

El proceso de regulacion del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion del
suelo urbano; asi como lograr una ciudad segura, donde el espacio publico sea la clave para
construir ciudades plurales y pacificas; y la distribucion equitativa de los beneficios
habitacionales, hace de este instrumento técnico-normativo, imprescindible para el desarrollo
integral y cumplimiento del Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla
y Catacaos al 2032.

El area de estudio se encuentra en un proceso de consolidacion continua, ya que cerca al
planeamiento propuesto existen varios sectores con evidente crecimiento poblacional los cuales
estan al borde de la carretera tal como se muestra en la siguiente imagen.

Arga de
planeamiento

Imagen 4: entorno del planeamiento.
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El predio se encuentra fuera del &rea de expansion urbana determinada por el Plan de
Desarrollo Urbano, colindante por el oeste con la carretera panamericana norte que va hacia
Chiclayo y por el norte con predios donde se viene proponiendo un planeamiento integral el cual
colinda con la via de evitamiento Este IIRSA, en este sector el crecimiento urbano se viene
consolidando ya que existen sectores como San Pablo, Urb. Las Palmeras, Asoc. Villa Valle
sol, sol y Campo, Asoc. Casa Granja Las Magnolias, UPIS Bella Rica, Urb. Sol de la Campifia
Los Portales que se encuentran en desarrollo, el resto del area esté dedicado a la actividad
agropecuaria de usufructo de los bosques secos.

Por lo tanto, existe la necesidad urgente de intervenir en estos entornos de crecimiento urbano
puesto que no cumplen las caracteristicas de un entorno urbano adecuado y que deben recibir
una atencién prioritaria en los procesos de planificacién territorial y urbana por su rol en la
expansion de la ciudad y centros poblados.

La propuesta de este planeamiento integral el cual se integraria al Planeamiento propuesto en
la parte norte generaria un nuevo poligono urbano donde se concentrarian todos los usos
urbanos necesarios para crear un nuevo centro urbano.

HORIZONTE DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

De acuerdo al articulo 71 del Decreto Supremo 012-2022-VIVIENDA. El horizonte de
planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planeamiento del PDM o PDU o EU al que
se sujeta. El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el
mismo, mientras no se incorpore a un Instrumento de Planificacién Urbana.

ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION URBANA
VIGENTE

El instrumento de planificacién urbana vigente en Piura es el Plan de Desarrollo Urbano de los
Distritos de: Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032, aprobado con OM.122-
02/CMPP. El predio materia del presente Planeamiento Integral estéa fuera de la expansion
urbana, junto a la via de evitamiento Este, dicho sector se encuentra en proceso consolidacion
urbana inmediato.

Para determinar el nivel de impacto del presente planeamiento Integral sobre el PDU vigente,
debemos tener siempre una vision integral y compatible del crecimiento urbano, por lo tanto, se
debe tener en cuenta la aptitud urbana del sector, la accesibilidad, los servicios urbanos, el
equipamiento urbano entre otros, con el fin de proyectar las necesidades de infraestructura vial
y de servicios a futuro,

91  APTITUD URBANA: Para el analisis de la aptitud urbana del sector, se contemplan
los siguientes puntos:
o Convergencia: La existencia de vivienda, equipamientos industriales y otros, asi como

la canalizacién de flujos econémicos, hacen de este sector materia de estudio un
escenario de convergencia de flujos importantes y locacion de actividades residenciales
y econdmicas. Por ello, el proyecto que se planteara sera un punto importante que

albergue estas actividades y dote de servicios y equipamientos a los nuevos habitantes J—"

del sector.

NROSACASUSOL FERRs §
ARQUITECTA “

AP 6653
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Evitamiento Este, se han dado ocupaciones de forma desorganizada, asi como también
habilitaciones urbanas formales, el presente planeamiento integral es un complemento
a los planeamientos integrales ya aprobados, estas propuestas revertiran un modelo de
“expansién invasiva” a “expansion funcional y planificada”, para de esa manera albergar
actividades de vivienda de manera formal y ordenada, con actividades comerciales y de
consolidacion de la zona.

Las vias tanto la Panamericana Norte como la via de evitamiento Este, permiten un
continuo intercambio econdmico, siendo un acceso de gran importancia ya que conecta
tanto el sector norte con Castilla y la carretera a Chulucanas, el sur hacia la salida a

Chiclayo, y al Oeste hacia Catacaos y Piura.

e Los predios se encuentran a 15min. Del centro de la ciudad de Piura, y a 7

minutos del aeropuerto de Piura.

!
mﬂm&ﬂ&(}% & Ll
| ARQUITECTA
i_ cap 6659
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9.2  COMPATIBLIDAD DE USOS DE SUELO EN EL AREA DE ENTORNO: En el entorno
analizado se ha detectado los siguientes usos de Suelo, se aprecia la compatibilidad
del uso vivienda con los usos comerciales.

Vivienda unifamiliar

o Industria

e Ofros Usos

e Vivienda Productiva

e Sin Uso/Lotes Vacios.

e Parcelas agricolas.

93  ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD: E| acceso principal al predio, se da a través
de la Autopista el Sol (Panamericana Norte), carretera Piura — Chiclayo, asi como
también por la via de Evitamiento Este, se encuentra a 15 min del centro de Piuray
actualmente hay servicio de transporte publico 1-6 que recorre el sector teniendo
paraderos en El gredal, Grifo Ava, San Pablo, Las Palmeras de San Pablo, se visualiza
en las siguientes imagenes:

Imagen 6: predio frente a via de Evitamiento Este.

I .' w3

ARQUITECTA
CAP 6659

. e

Imagen 7: predio frente a la Carretera Panamericana Norte.
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SERVICIOS URBANOS

o Redes de agua y desagiie.

El servicio de agua potable es suministrado y administrado fundamentalmente por la
empresa EPS GRAU S.A. (Zonal Piura- Catacaos) en los cuatro distritos,
especialmente en sus principales centros urbanos. El proyecto de habilitacion urbana
contemplara contar con el suministro de agua y alcantarillado necesario, para lo cual
solicitaré la factibilidad correspondiente. Teniendo en cuenta que cerca existe sectores
que cuentan con estos servicios.

El reservorio mas cercano se encuentra a 3.8km. en el Indio, y el pozo y reservorio de
San Bernardo a 4.4 km.

La camara de bombeo de el Indio se encuentra a 3.4 km, y la laguna de oxidacién del
Indio se encuentra a 1.05km

EQUIPAMIENTO URBANO

En la identificacion del equipamiento urbano, se han identificado los siguientes;
equipamiento comercial como grifos, agroindustria, salud, restaurants.

IMAGEN 8: Av. Panamericana viviendas con usos comerciales.

IMAGEN 10: Asentamiento Humano Cuevin, en via de evitamiento Este
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IMAGEN 11: Grifo en Carretera Panamericana, uso comercial,

9.6 IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO URBANO VIGENTE:

A partir de los aspectos analizados, se ha podido observar que existen impactos
negativos y positivos.

a. Elimpacto principalmente es respecto a la alteraciones en la morfologia urbana,
lo cual, debe enfocarse desde la perspectiva del propésito del proyecto de
habilitacion urbana, teniendo en cuenta que todo tipo de construccion trae
consigo cambios, generalmente deviene en cambios positivos, y traen
beneficios a la poblacion, tanto sociales y econémicos.

b. Eluso de suelo del predio es eriazo, pero con potencial para su transformacion
en suelo urbano debido a su ubicacion y su entorno, el cual marca su crecimiento
progresivo.

c. Actualmente existe un crecimiento urbano desorganizado ya que existe mucha
informalidad, por lo que el presente Planeamiento Integral es conveniente ya
que se plantea de forma ordenada y bajo la normativa establecida, generando
que la poblacion acceda a una vivienda saneada y que cuente con todos sus
servicios basicos con equipamiento urbano adecuado a las necesidades de la
poblacion.

d. Para el proceso de Habilitacion Urban, se tomaran en cuenta planes de
mitigacion de riesgos que deberan ser evaluados en los procesos de
otorgamiento de licencias y aprobacion de proyectos.

e. Los impactos positivos directos e indirectos se traducen en la generacion de
empleo, dinamizaciéon de la economia local y la influencia en el entorno,
mejorando los niveles de calidad habitacional, espacios verdes y equipamientos
de comercio y servicio como educacion, salud, y otros usos.

f. La poblacién del area de influencia del Planeamiento Integral y sectores
colindantes se veran beneficiados por el proyecto de habilitacién urbana, pg
beneficios en términos de mejoras en la calidad y estandar de vivienda, asi co
en temas asociados a los desplazamientos generados por la insuficiencia dg
equipamientos y servicios en la zona, que ahora seran provistos de manera
planificada cumpliendo con la normatividad establecida. .j ‘y\\\} | Y ‘ i
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g. El Proyecto es factible por la consolidacion urbana al que estda sujeto el area de
estudio, ya que encontramos diferentes Habilitaciones urbanas y usos
diferenciados del agricola, que la convierte en area estratégica para atraer
inversiones inmobiliarias y comerciales de gran escala. Por lo tanto, beneficiara
el desarrollo econémico de Catacaos. Por otro lado, los cambios normativos de
zonificacién, usos de suelo y parametros urbanisticos son incentivo econdmico
para la inversién en viviendas, comercio y areas recreativas.

10  ANALISIS DE RIESGO: EN MATERIA DE GESTION DE RIESGO DE DESASTRES Y ADAPTACION
AL CAMBIO CLIMATICO, LA IDENTIFICACION DE LAS ZONAS CON CONDICIONES DE
PROTECCION AMBIENTAL Y ECOLOGICA; INCLUYENDO, ADEMAS, LAS MEDIDAS DE
PREVENCION Y REDUCCION DEL RIESGO, ASi COMO LAS ACCIONES QUE MEJOREN LA
CALIDAD AMBIENTAL.

10.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
CONCLUSIONES:
e El area de estudio se emplaza sobre terrenos llanos y depresiones en las
inmediaciones de proyecto.

e Geolégicamente, el area de estudio se emplaza sobre la unidad geolégica depositos
eolicos que consiste en arenas sueltas.

o Los suelos del proyecto son de origen edlico (arenas sueltas) por tanto el agua se
infiltra con mayor facilidad al subsuelo y evita la generacion de inundaciones
pluviales.

e Geodinamicamente, se ha identificado en la zonas susceptibles a inundaciones
pluviales, ante el incremento de las precipitaciones durante los meses de diciembre-
abril, principalmente durante la ocurrencia de eventos hidrometereoldgicos extremos
(FENOMENO EL NINO y NINO COSTERO), sin embargo , en el area de estudio no
es relevante por encontrarse conformados por arenas , donde el agua se infiltra con
facilidad.

o FEl escenario considerado para la obtencién del mapa de peligro corresponde a
precipitaciones con umbral extremadamente lluvioso, de acuerdo con los datos de
la Estacion Metereologica San Miguel, corresponden a precipitaciones diarias que
superan los 126.1 mm en un dia.

e El nivel de peligro por inundacién pluvial principalmente en las inmediaciones del
proyecto resulto de NIVEL MEDIO y BAJO.

o E|analisis de vulnerabilidad realizado fue desarrollado considerando como elemento
expuesto el predio del proyecto, resulto de nivel ALTO , debido a la dimensién social
y ambiental , sin embargo , posterior al desarrollo del anteproyecto integral podrian
disminuir los niveles , debido a la incorporacion de drenaje pluvial , consideracion
de sobrecimiento en las estructuras , entre otros.

e Elnivel de riesgo obtenido en base al peligro y vulnerabilidad en el area del proyecto
ha resultado MEDIO.

e ElNivel de Aceptabilidad y Tolerancia del Riesgo identificado es tolerable, el cual
indica que se deben desarrollar actividades inmediatas y prioritarias para
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minimizacion de los impactos generados por las lluvias intensas que comprende
principalmente la implementacion de drenaje pluvial.

e El calculo de las probables pérdidas y dafios econémicos que requiere actividades
de mantenimiento ante precipitaciones pluviales extremas ascenderia a un monto
de S/.42,689.354.00 soles, sin embargo, implementando medidas de prevencion y
reduccién del riesgo se podria minimizar efectos.

e Se considera que, el presente proyecto es Viable y presenta potencial para su
desarrollo, debido a que, se encuentra en un nivel topogréfico superior a la influencia
del rio Piura, considerandose zonas no inundables y los niveles de peligro por
inundaciones pluviales son Medio y Bajo.

RECOMENDACIONES.-

Se recomienda la evaluacién de las siguientes Medidas estructurales y No
estructurales entre otras:

e Se sugiere implementar un sistema de drenaje pluvial integral en el proyecto de
habilitacién urbana que permita evacuar las aguas pluviales y de escorrentia.

e Considerar la implementacion de canaletas en los techos de la infraestructura del
proyecto para evacuar las aguas pluviales durante los periodos de lluvias intensas.

e Evaluar la posibilidad de elevar el nivel de altura de las veredas, respecto a la cota
de las calles aledafias al area de influencia del proyecto, para evitar el ingreso de
las aguas de escorrentia hacia el interior de las viviendas.

e Evaluar la implementacién de sobrecimiento por encima del nivel de piso terminado
de las viviendas, considerando su disefio por encima de la cota de la calle y vereda
perimetral del proyecto.

e FElaborar el disefio de drenaje pluvial perimetral e integral para la evacuacion de las
aguas pluviales.

e Fortalecer las capacidades de los usuarios del proyecto en materia de gestion
prospectiva, correctiva y reactiva del riesgo de desastres, mediante simulacros para
mejorar respuestas en caso de emergencia.

e Elaborar un plan de evacuacién ante emergencias para los usuarios del proyecto.
11 PLANEAMIENTO INTEGRAL

El presente Planeamiento Integral, tiene por finalidad asignar la zonificacion y vias
primarias al area de planificacion de 387.60 has. Donde se encuentran 3 predios
risticos, ubicado en el sector Loma Cajero, en los distritos de Catacaos, Provincia y
Departamento de Piura. Con fines de su integracién al area urbana, dichos predios se
encuentran fuera de la expansién urbana; de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de
Piura al 2032.

Los parametros urbanisticos y edificatorios a aplicarse en los procesos de habilitacion
urbana y edificacién del predio comprendido en el presente planeamiento integral, ser
los estipulados, segln el tipo de habilitacion que se proponga. Teniendo en cuent
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establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones y la normativa vigente.

Se propone asignar zonificacion Residencial Densidad Media RDM, asl como areas
destinadas a recreacion, comercio metropolitano, industria basica, educacion, salud y
otros usos. Con el fin de lograr un nuevo nucleo urbano.

Los trazos viales establecidos en este planeamiento integral, de ser aprobados, deben
incorporarse al plan vial de la ciudad y deberén ser respetados en los futuros procesos
de habilitacién urbana en conformidad con lo sefialado en el Articulo 72 del
REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION
URBANA DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

Segun el sistema vial del Plan de Desarrollo Urbano, los predios no se encuentran
afectados a la vias proyectadas, se proponen vias internas principales que se conecten
tanto con la carretera panamericana, como con la via de evitamiento este, asi como
secciones viales amplias, y en una de ellas se propone una ciclovia que recorre todo el
sector.

111 REGLAMENTO DE ZONIFICACION PROPUESTO.

En cuanto a reglamento se mantiene los parametros urbanisticos y edificatorios para
cada zona de uso del suelo propuesto (Residencial Densidad Media RDM, Comercio
Metropolitano — CZ, Recreacién, Industria 11-12, Salud Educacién y Otros Usos) y el
correspondiente indice de Usos par la ubicacion de actividades urbanas: aprobados en
el Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos 2032
aprobado por Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP, vigente con sus modificatorias.

La propuesta de zonificacion se plantea teniendo en cuenta las normas técnicas
contenidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones vigente, el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por D. S. N* 012-
2022-VIVIENDA.

11.2 APORTES MINIMOS REGLAMENTARIOS .

Los requerimientos para fines de equipamiento urbano que se determinen en el
planeamiento integral, pasaran a formar parte de los programas de inversion publica
distrital y/o provincial. Dichas areas son un aporte gratuito producto de las habilitaciones
urbanas, los cuales seran considerados como parte de las Areas de Reserva para fines
de Equipamiento Urbano segtin corresponda. En base a la Norma Técnica TH 010
contenida en el RNE y en concordancia a lo establecido en el Reglamento de
Zonificacion Urbana.

Conforme a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones, Norma GH.020,
Articulo 27.- Las habilitaciones urbanas, segun su tipo, deberan efectuar aportes
obligatorios para recreacion plblica y para servicios publicos complementarios como
educacion y otros fines. Los aportes de Habilitacion Urbana constituyen un porcentaje
del area bruta descontando las areas que se seden para circulacion y vias, se fijan de
acuerdo al tipo de habilitacion residencial a ejecutar.

113 PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION
La zonificacion es un instrumento técnico normativo de gestién urbana y tiene por objeto
regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion 71
suelo urbano.
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El presente Planeamiento Integral, se desarrolla sobre un sector del terrenos rusticos,
ubicado en el Sector Loma Cajero, ubicados en el distrito de Catacaos, Provincia y
Departamento de Piura. segtn el Plan de Desarrollo Urbano Piura al 2032. Los predios
se encuentra catalogados como predios rurales, puesto que esta fuera de la expansion
urbana. Y de acuerdo a la normativa vigente la inclusién del suelo rural como suelo
urbanizable se realizara mediante un Planeamiento Integral.

El sector cuenta con todos los criterios espaciales y de articulacion urbana, necesarias
para ser anexado al area urbana con asignacion de Zonificacion de Residencial de
Densidad Media RDM, Comercio Metropolitano, Industria 11-12, Recreacion Publica
ZRP, Educacion, Salud, y Otros Usos, considerando que el predio se encuentra proximo
a areas urbanas consolidadas. Asi mismo, el predio se encuentra influenciado por el
sistema vial de primer orden, ya que colinda con la via de Evitamiento Este y la
Panamericana Norte.

La Propuesta del Planeamiento Integral, se formula en base a las perspectivas de futuro
y etapas de crecimiento. La propuesta de zonificacion urbana tiene como meta lograr
los siguiente:

e Lograr un modelo de ocupacioén y uso del suelo urbano adecuado, a fin de utilizar de
manera proporcionada los recursos fisicos y ambientales del entorno urbano.

e Identificacién de las zonas para uso de suelo correspondientes de acuerdo a las
caracteristicas, criterios técnicos y de compatibilidad de cada uno de ellos.

PROPUESTA DE ZONIFICACION GENERAL.

IMAGEN 12; Zonificacion general

1.4 PROPUESTA DEL SITEMA VIAL.

SISTEMA VIAL VIGENTE

Para la propuesta del sistema vial, se hace el reconocimiento del sistema vial vigente,
en el entorno inmediato al predio, en el cual se identifico la presencia de dos vias
principales, como son la via de Evitamiento Este cuya seccion vial es la E-E que llega
hasta la via a Chulucanas en el distrito de Castilla, y la Panamericana Norte que va hacia
Chiclayo que tiene la seccion F - F.
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IMAGEN 13: Propuesta de sistema vial.
Se propone la integracién a la trama urbana existente mediante vias colectoras de nivel
primario para lo cual se ha disefiado la seccion A1-A1 de 49.00ml. de caracter paisajista
ya que incluye un parque lineal en la parte central, la seccion A-A de 28.20ml. para
zonas residenciales y las seccién G-G para zonas comerciales, industriales y
equipamiento de educacion, salud y otros usos, las cuales se conectan con la via de
Evitamiento Este y con la via Panamericana Norte, asimismo se propone y la seccidn
vial D-D donde se incluye una ciclovia que recorre todo el plan integral de Oeste a Este.

Secciones viales propuestas en el Planeamiento Integral:

SECCION Al-At

R w
|
|
1

L M i,

SECCIONFF

IMAGEN 14: Propuesta de Secciones viales.
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115 PROPUESTA DE INTEGRACION VIAL EN EL PLANEAMIENTO INTEGRAL.

Para integrar el Planeamiento Integral a la trama urbana se propone conectarlo mediante
vias colectoras en el sistema vial primario las cuales desembocaran en la Via de
Evitamiento Este, y en la Av. Panamericana Norte, dichas vias colectoras tienen una
seccion vial normativa de 28.20ml. 35.00 ml. 49.00ml. y 29.40ml. como se puede ver en
la propuesta del sistema vial para la integracion urbana,

IMAGEN 15: Propuesta de integracion a lu trama urbana.

Propuesta de vias colectoras (sistema vial primario): En complemento al sistema vial
existente, se plantean unas vias colectoras de 28.20 ml., 35.00ml 49.00ml y 29.40ml de
seccién, estas vias permitira la conexién con la Panamericana Norte y con la via de
Evitamiento Este, las cuales se conectan con el medio urbano mas cercano, ademas de
futuras propuestas de habilitaciones urbanas. Asi mismo, en el eje central del predio se
plantea una via colectora, de 35 metros de seccion, que incluye una ciclovia que recorre
todo el plan integral, la misma que funciona como eje estructurante de toda la habilitacion
urbana y tendra la funcién de recepcionar los flujos de las vias locales principales y las vias
locales secundarias.

Los ejes viales se proponen teniendo en cuenta la continuidad de las vias propuestas en el
planeamiento integral que se encuentra en el sector norte del terreno con el fin de lograr la
integracién de ambos planes.

12 CONCLUSIONES

Conforme a la normatividad vigente, el Planeamiento Integral constituye un instrumento
técnico—normativo destinado a incorporar predios rusticos dentro de las areas de expansion
urbana, asignandoles zonificacion y definiendo la red vial estructurante necesaria para su
integracion funcional. Este instrumento puede ser solicitado por personas natu rales o juridicas,
de derecho plblico o privado, quienes estan facultadas para proponer a la municipalidad
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provincial o distrital la formulacion del correspondiente Planeamiento Integral, de acuerdo con
lo establecido en el D.S. N.” 012-2022-VIVIENDA.

+ Respecto a la tendencia urbana del sector, se ha identificado que la anexion del predio y la
asignacion de una zonificacién compatible con el area urbana colindante permitird la
formalizacion obtener un crecimiento ordenado del sector, contribuyendo a mejorar la estructura
vial y la articulacion territorial del sector San Pablo Sur, donde actualmente se evidencia un
proceso de crecimiento espontaneo sin planificacion adecuada.

» La incorporacion del predio al Area Urbana permitira configurar una trama urbana continua,
ordenada y funcional, que facilite la adecuada distribucién de los lotes residenciales y
recreacionales. Esto se traducira en una mejora sustancial de la calidad de vida de los futuros
usuarios y, a la vez, en una estrategia preventiva frente a procesos de ocupacion informal o
desordenada del territorio.

« El presente Planeamiento Integral, promovido por una iniciativa privada, propone una
transformacién coherente del uso del suelo, orientada hacia una expansion urbana en proceso
de consolidacién, articulando el predio mediante conexiones viales compatibles con la
infraestructura existente y fortaleciendo la continuidad de la red vial proyectada.

. La conectividad vial se ve favorecida por la proximidad del predio a la Via de Evitamiento
Este y a la carretera Panamericana Norte, ambas de caracter estructurante a nivel urbano y
nacional. Esta localizacién estratégica permite una integracion directa con el sistema vial urbano
y con los principales ejes de movilidad metropolitana.

« La propuesta de Zonificaciéon Residencial de Densidad Media (RDM) se sustenta en la
capacidad del predio para satisfacer adecuadamente las necesidades de vivienda,
considerando sus condiciones de accesibilidad, ubicacion estratégica y compatibilidad con el
entorno inmediato. Esta zonificacion permitira promover un desarrollo equilibrado y adecuado
del uso residencial, optimizando el aprovechamiento del suelo urbano.

« Asimismo, la zonificacion RDM contribuira al desarrollo sostenible del territorio, al fomentar
una ocupacion responsable y respetuosa del medio ambiente, en concordancia con el marco
ambiental vigente y bajo el principio de conservacion, prevencion y proteccién de la calidad
ambiental.

« La incorporacioén de usos complementarios como comercio metropolitano, recreacion, salud,
educacién, industria liviana y otros usos compatibles con la dinamica urbana, permitira constituir
un nuevo nicleo urbano con todos los servicios necesarios para su desarrollo integral,
favoreciendo la autosuficiencia del sector y reduciendo la necesidad de desplazamientos hacia
otras zonas de la ciudad.

« Finalmente, la propuesta del Planeamiento Integral es plenamente concordante con las
normas urbanisticas a nivel nacional y local, tales como el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE), el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible (D.S. 012-2022-VIVIENDA), asi como con las disposiciones especificas emitidas por
la Municipalidad Provincial de Piura. Esto garantiza la viabilidad técnica, legal y urbanistica de
la propuesta presentada.
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